UCHWALA NR XXV/243/06
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 2 sierpnia 2006 r.

w sprawie okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami nalezacymi do zasobu Gminy
Choroszcz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz.1591, z 2002 r. Nr 23 poz. 220 i Nr 62 poz.558, Nr 113 poz. 984,
Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806, z 2003 r. Nr 80 poz. 717, Nr 182 p0z.1568, z 2004 r. Nr 102
poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175 poz. 1457,
z 2006 1. Nr 17, poz. 128), art. 34 ust. 6, art. 72 ust. 2, art. 73 ust. 4, art. 76 ust. 1, art. 84, art. 86,
art. 98a ust. 1 oraz art. 146 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2004 r. Nr 261, poz. 2603, Nr 281, poz. 2782, z 2005 r. Nr 130,
poz. 1087, Nr 169, poz. 1420, Nr 175, poz. 1459) uchwala sie, co nastepuje:

1. ZASADY OGOLNE

8 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

2.1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmine Choroszcz;
2.2) Radzie — nalezy przez to rozumie¢ Rade Miejska w Choroszczy;
2.3) Burmistrzu — nalezy przez to rozumie¢ Burmistrza Choroszczy;

2.4) ustawie — nalezy przez to rozumieC ustawe z 21 sierpnia 1997 1. o gospodarce
nieruchomos$ciami;

2.5) nieruchomosci gruntowej — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomo$¢ wraz z czeSciami
sktadowymi z wylaczeniem budynkéw i lokali, stanowiacych odrebny przedmiot wtasnosci;

2.6) lokalu — nalezy przez to rozumiec lokale mieszkalne i uzytkowe.

II. ZBYWANIE NIERUCHOMOSCI I LOKALI

§ 2. Gospodarowanie nieruchomos$ciami stanowigcymi wilasno$¢ gminy oraz nabywanie
nieruchomosci nalezy do Burmistrza, ktory w tym zakresie zobowigzany jest do zasad
prawidlowej gospodarki zgodnych z przepisami ustawy oraz niniejszej uchwaty.

§ 3. 1. Ustalanie nabywcow nastepuje w trybie przetargowym z uwzglednieniem
pierwszenstwa przystugujacego z ustawy i z ust. 2 niniejszego paragrafu.

3.2. Przyznaje sie pierwszenstwo przy nabyciu lokalu mieszkalnego takze ich najemcom
i dzierzawcom nie spelniajagcym warunkow okreSlonych w art. 34 ust. 1 pkt 3 ustawy.

§ 4. 1. W trybie bezprzetargowym nieruchomosci gruntowe lub lokale mogg by¢ zbywane
w wypadkach okreSlonych w ustawie (art. 37 ust. 2) i przepisach szczegdlnych, a ponadto
w przypadku okre§lonym w ust. 2.

4.2. Lokale moga byc¢ zbywane bezprzetargowo takze w przypadku, gdy zbywany jest lokal
mieszkalny na rzecz jego najemcy, ktéremu zostalo przyznane pierwszenstwo z mocy § 3 ust. 2
niniejszej uchwaty.
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§ 5. 1. Cene zbycia lub wywolawcza okresla Burmistrz w zarzadzeniu o przeznaczeniu
nieruchomos$ci gruntowej lub lokalu w oparciu o warto$¢ ustalong przez rzeczoznawce
majatkowego.

5.2. Na poczet ceny zalicza sie uzgodnione w umowie najmu lub dzierzawy naklady
dokonane na nieruchomosci lub lokalu bedacym przedmiotem zbycia — poniesione przez
dzierzawce, najemce lub uzytkownika, jezeli nie zostaty uprzednio rozliczone przez Gmine.

§ 6. Upowaznia sie Burmistrza do stosowania bonifikat przy bezprzetargowym zbywaniu
nieruchomosci gruntowych lub lokali, wysoko$¢ ktorych okreslaja odrebne uchwaty.

8 7. 1. W przypadku sprzedazy lokalu mieszkalnego w trybie bezprzetargowym zaptata ceny
moze by¢ na wniosek nabywcy roztozona na raty roczne platne przez okres 10 lat.

7.2. W razie rozlozenia zaplaty ceny na raty, wysokoSC pierwszej wplaty nie moze byc¢
nizsza jak 25% ustalonej ceny platnej nie pdzniej niz do dnia zawarcia umowy przenoszacej
wlasnos¢,

a pozostala nalezno$¢ rozlozona na raty podlega oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy
procentowej rownej 40% stopy redyskonta weksli, stosowanej przez Narodowy Bank Polski.

7.3. W przypadku zbycia lokalu przez nabywce, o ktéorym mowa w ust. 1, raty staja sie
natychmiast wymagalne.

§ 8. 1. Nieruchomos$ci gruntowe oddane w uzytkowanie wieczyste moga byC zbywane
uzytkownikom wieczystym w wypadku gdy zostaly zabudowane w sposob okreslony w umowie.

8.2. Pierwsza oplate za nieruchomos$¢ gruntowq oddang w uzytkowanie wieczyste ustala sie
w wysokoSci 25% ceny gruntow, a za nieruchomos$c przeznaczong pod budownictwo
mieszkaniowe, sakralne z obiektami towarzyszacymi, na dziatalno$¢ charytatywna, opiekuncza,
kulturalna, lecznicza oswiatowa, wychowawcza, naukowa lub badawcza 20% ceny gruntow.

8.3. Osobom fizycznym, ktéorym dochéd miesieczny na jednego czlonka rodziny nie
przekracza 50% S$redniego miesiecznego wynagrodzenia w gospodarce narodowej za ostatni
kwartat roku poprzedzajacego rok, za ktory optata ma by¢ wnoszona ogloszonego przez Prezesa
Glownego Urzedu Statystycznego — udziela sie 50% bonifikaty od optat rocznych z tytulu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej, jesli nieruchomosc jest przeznaczona lub
wykorzystywana na cele mieszkaniowe.

III. NABYWANIE I ZAMIANA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH I LOKALL

§ 9. 1. Nabywanie nieruchomos$ci gruntowych i lokali oraz zamiana moze nastapi¢
w wypadkach uzasadnionych interesami Gminy, a w szczegolnosci ze wzgledu na:

2.1) potrzeby inwestycyjne;

2.2) potrzeby realizacji zadan wilasnych i zleconych;

2.3) postanowienia przepisow szczeg0lnych;

2.4) scalania nieruchomosci i ich ponowny podziat na dziaiki;

2.5) tworzenie gminnych zasobow nieruchomosci na cele rozwojowe Gminy i zorganizowanej
dziatalnosci inwestycyjne;
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2.6) realizacje innych celow publicznych w tym zwigzanych z budownictwem urzadzen
infrastruktury technicznej i budownictwa mieszkaniowego.

9.2. Warunki nabycia nieruchomosci gruntowych i lokali oraz zamiany ustala w imieniu
gminy Burmistrz w drodze rokowan.

9.3. Dokonujac zamiany bierze sie pod uwage wartos¢ zamiennych nieruchomosci lub
lokali wedlug wyceny rzeczoznawcy.

9.4. Przystapienie do rokowan w sprawie nabycia nieruchomosci gruntowych i lokali moze
by¢ podjete pod warunkiem zabezpieczenia w budzecie gminy wydatkéw na ten cel.

9.5. Jezeli cena nieruchomosci gruntowych i lokalu podana przez strone bioraca udziat
w rokowaniach odbiega od cen wolnorynkowych w obrocie dla tego rodzaju nieruchomosci
i lokali — Burmistrz zleca dla potrzeb wyceny sporzadzenie szacunku wartosci upowaznionemu
bieglemu.

9.6. Z przeprowadzonych rokowan sporzadza sie protokot zawierajacy:
2.7) oznaczenie nieruchomosci i lokalu z doktadnym opisem;
2.8) dane dotyczace sprzedawcy;
2.9) przeznaczenie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Gminy;
2.10) ustalona cene oraz warunki i termin zaplaty lacznie z kosztami nabycia;
2.11) inne istotne dane dotyczace przedmiotu nabycia.

9.3. W przypadku sporzadzenia szacunku wartosci opinia bieglego stanowi zalacznik do
protokohu rokowan.

9.4. Nieodplatne nabycie nieruchomosci gruntowych i lokali na rzecz gminy moze nastapic
w kazdym przypadku przez Burmistrza, gdy jest to gospodarczo uzasadnione dla rozwoju Gminy,
a przedmiot umowy jest wolny od wszelkich obciazen za wyjatkiem stuzebnosci drogowych
i budowy wszelkiej infrastruktury technicznej.

IV. DZIERZAWA, NAJEM, UZYTKOWANIE I OBCIAZANIE NIERUCHOMOSCI GRUNTOWYCH I
LOKALI UZYTKOWYCH.

§ 10. 1. Najemcow i dzierzawcoéw nieruchomosci gruntowych i lokali wylania sie w drodze
przetargu z zastrzezeniem ust. 2 i 3.

10.2. Postanowienia ust. 1 nie majq zastosowania do nieruchomosci i lokali:
2.1) przeznaczonych na potrzeby administracji samorzadowej;
2.2) przeznaczonych na potrzeby gminnych zaktadow i jednostek budzetowych;

2.3)na ktére nie wyltoniono dzierzawcy lub najemcy w przetargu przeprowadzonym
w trybie § 11 uchwaly.

10.3. W trybie bezprzetargowym moga by¢ ponadto oddawane w najem, dzierzawe lub
uzytkowanie nieruchomosci gruntowe lub lokale:

3.1) przylegte do nieruchomosci gruntowych stanowigcych wiasnos¢ badz uzytkowanie wieczyste
przysztych dzierzawcow;
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3.2) na cele statutowe organizacji spotecznych;

3.3) na rzecz klubow i stowarzyszen sportowych;

3.4) na cele uzytecznosci publicznej;

3.5) w przypadkach, o ktérych mowa w § 12 ust. 2 uchwaty;
3.6) w innych przypadkach — po uzyskaniu zgody Rady.

§ 11. 1. Przetarg przeprowadza komisja w skladzie co najmniej 3 osob, ktéra powotuje
Burmistrz w drodze zarzadzenia.

11.2. Przedmiotem przetargu na najem, dzierzawe lub uzytkowanie jest czynsz roczny lub
miesieczna stawka czynszu za 1 m’ i spenienie dodatkowych wymogéw okreslonych
w warunkach przetargu.

11.3. Niewylonienie strony umowy w przetargu umozliwia zawarcie umowy
z oferentem proponujacym najkorzystniejsze warunki.

§ 12. 1. Szczegdtowe warunki oddania nieruchomosci gruntowej i lokalu uzytkowego
w dzierzawe, najem lub uzytkowanie okresla umowa.

12.2. Dotychczasowemu dzierzawcy lub najemcy przystuguje pierwszenstwo zawarcia
umowy na dalszy okres, jezeli przed jej rozwiazaniem zlozy pisemng oferte, jednakze pod
warunkiem, ze wywigzywat sie z postanowien umowy i o ile nie bedzie to kolidowalo z interesem
Gminy.

12.3. Pierwszenstwo, o ktorym mowa w w ust. 1 przestaje obowiazywa¢ w wypadku
przeznaczenia lokalu lub nieruchomosci do zbycia.

12.4. Samowolne przekazanie uprawnien wynikajacych z umowy na osobe trzecig stanowi
podstawe zastosowania sankcji przewidzianych w kodeksie cywilnym, w tym rozwigzania umowy
bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§ 13. 1. Zwrot przedmiotu umowy po jej rozwigzaniu potwierdzony protokoltem zdawczo-
odbiorczym skutkuje zobowigzaniem do rozliczenia w okresie trzech miesiecy nakladow
dokonanych w okresie trwania umowy, na ktére wczesniej wyrazono pisemng zgode.

13.2. Naklady poniesione bez pisemnej zgody nie podlegaja rozliczeniu i winny by¢
odlaczone od przedmiotu umowy, a przedmiot umowy, o ile to mozliwe, przywrdécony do stanu
poprzedniego.

8§ 14. Naleznosci Gminy przewidziane w umowach o korzystanie z nieruchomosci gruntowych
i lokali uzytkowych podlegaja zmianie w odstepach rocznych zgodnie ze wskaznikami cen
towarow i ushug oglaszanymi przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej ,,Monitor Polski”.

§ 15. Obcigzenie nieruchomo$ci gruntowych i lokali odbywa¢ sie bedzie wedlig zasad
okreslonych w Kodeksie cywilnym oraz ustawie o ksiegach wieczystych i hipotece.

V. INNE POSTANOWIENIA
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§ 16. Nieruchomosci Gminy przekazywane sa w trwaly zarzad, najem badz dzierzawe na rzecz
gminnych jednostek organizacyjnych nie posiadajacych osobowos$ci prawnej w celu wyposazenia
ich w majatek niezbedny do prowadzenia przez nie dziatalno$ci statutowej.

§ 17. Nieruchomosci gminnego zasobu moga by¢ wnoszone jako wklady niepieniezne do
spoltek z udzialem Gminy.

§ 18. 1. Wlasciciele nieruchomosci oraz uzytkownicy wieczysci, o ktorych mowa w art. 144
ust. 2 ustawy wnoszg oplaty adiacenckie:

2.1) stanowigce réznice miedzy watoscia jaka nieruchomo$¢ miala przed wybudowaniem
urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoScia jaka nieruchomos$¢ posiada po ich
wybudowaniu;

2.2) stanowigce wzrost wartosci nieruchomos$ci spowodowanej zatwierdzeniem podziatu
w wysokosci réznicy warto$ci przed i po podziale nieruchomosci;

2. Wysokos¢ stawek procentowych dla oplat wymienionych w ust. 1 okreslaja odrebne
uchwaty.

18.3. Ustala sie stawke procentowa optaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanej zatwierdzeniem podziatu w wysokosci 50% réznicy wartosci przed
i po podziale.

VI. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 19. Odstepstwa od zasad okreSlonych w niniejszej uchwale wymagaja zgody Rady.
§ 20. Umowy zawarte przed wejsciem w zycie niniejszej uchwaty zachowujq waznos$¢.

§ 21. Traci moc uchwata Nr XXIX/207/98 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 30 marca
1998 r. w sprawie zasad zbywania, nabywania i obcigzania nieruchomosci i lokali oraz ich
wydzierzawiania lub najmu na okres dtuzszy niz trzy lata.

8 22. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Choroszczy.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Choroszczy

mgr inz. Romuald Szydlowski
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