Projekt

UCHWALA NR........cccuveuenee
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie
miasta Choroszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022 .
poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) iart.20ust.1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, 1846, 2185) w zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409) w wyniku realizacji
II etapu uchwaly Nr XII/128/2019 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 20 grudnia 2019 r. w sprawie
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie miasta
Choroszczu chwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1. ]
- POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
(uchwalonego uchwata Nr XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r.) w obrebie
miasta Choroszcz nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz” uchwalonego uchwata Nr X1V/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika
2004 r.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nielesne 0,8248 ha gruntdw lesnych na podstawie zgody Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja DGN-II1.7151.10.2022 z dnia 13 czerwca 2022 r.).

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz,
o ktorym mowa w §1, w obrebie miasta Choroszcz.

2. Zmiana planu sktada si¢ zczgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaly irysunku zmiany planu
przedstawionego na zatgczniku nr 1 do uchwaly stanowigcego obszar potozony w miescie Choroszcz
w rejonie projektowanej drogi taczacej ul. Piaskowsq z ul. Zaczerlanska.

3. Zatacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) zalacznik Nr2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

2) zalacznik Nr 3 — okreSlajacy sposob realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

3) zatacznik Nr 4 — zawierajacy dane przestrzenne zmiany planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzgdzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii, sygnatow i tym podobnych;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
1 r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
sciany budynkoéw w kierunku ulicy (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastrow itp., o glebokosci
nie wiekszej niz 1,5 m i przekraczajacych te¢ lini¢ na fragmentach do 20 % dtugosci elewacji frontowe;,
o ile nie przekraczaja linii rozgraniczajacej);
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4) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi
oraz jednokondygnacyjne garaze i budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

5) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ }laczng powierzchni¢ zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest inwestycja, liczong po najwigkszym
obrysie ich §cian zewngtrznych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi.

§ 5. 1. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu bgdace ustaleniami obowigzujacymi to:
1) granica obszaru obj¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terenows;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 6. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole litrowe lub cyfrowo-literowe, w ktérych czton cyfrowy, oile wystgpuje jest
porzadkowy i oznacza kolejno§¢ terenu otym samym przeznaczeniu, natomiast czilon literowy okresla
nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy uslugowe;j;
3) ZC — teren cmentarza;

4) KD — tereny drog publicznych;

5) KP — teren ciaggu pieszego;

6) KDW — teren drogi wewngtrznej.

2. Polaczenie symboli literowych przecinkiem oznacza rownorzedno$¢ przypisanych im funkcji, ktore
moga wystepowac tacznie lub oddzielnie w zaleznos$ci od potrzeb.

3. Przy symbolach drog publicznych po myS$lniku podano klas¢ techniczng drogi (Z — zbiorcza, D —
dojazdowa).

DZIAL 11.
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. 1. Projektowane budynki nalezy lokalizowacé:
1) z uwzglednieniem linii zabudowy okres$lonej na rysunku zmiany planu;
2) spelniajac wszystkie ustalenia planu oraz obowiazujace przepisy budowlane i inne.

2. W obrgbie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowe tworzacg spojna calo$¢ przestrzenna
i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

§ 8. 1. Istniejagce  budynki przeznacza si¢ do zachowania zmozliwoscia ich przebudowy,
nadbudowy, zmiany sposobu  uzytkowania irozbudowy na warunkach okreslonych w ustaleniach
szczegblowych z uwzglednieniem ust .2.

2. Rozbudowa inadbudowa budynkow, o ktorych mowa w ust. 1 mozliwa wylacznie zgodnie z linig
zabudowy okre$lona na zalaczniku graficznym do zmiany planu.

§ 9. Jezeli ustalenia szczegotowe nie mowia inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:
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1) Sciany zewnetrzne budynkow, jezeli sa tynkowane, nalezy projektowaé w kolorach jasnych, o niskim
nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji wykonanych
z innych materiatow np. kamien, cegta, drewno, szkto);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 10. 1. Ogrodzenia dzialek od strony drog nalezy lokalizowaé uwzgledniajac ich projektowane linie
rozgraniczajgce i w miar¢ mozliwo$ci dopasowac si¢ do trwalych ogrodzen na dzialkach sgsiednich w zakresie
stosowanych materialow i wysokosci, o ile spetnia ona ustalenia ust. 2.

2. Wysokos$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,7 m od poziomu ulicy.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 11. W obszarze zmiany planu, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych
znaczaco oddzialywac na srodowisko (zawsze i potencjalnie) w rozumieniu przepiséw o ochronie sSrodowiska.

§12. 1. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztaltowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek:

1) utrzymania naturalnej roslinno$ci do czasu rozpoczgcia inwestycji;

2) zachowania istniejacych zadrzewien niekolidujgcych z projektowang zabudowsg iich wkomponowania
w zagospodarowanie dziatek budowlanych;

3) zagospodarowania  dzialki budowlanej wsposob zachowujacy jej naturalne uksztattowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen wylacznie w celu zapewnienia  odpowiedniego dojscia, dojazdu i nie
oprowadzania wod opadowych na nieruchomosci sasiednie.

2. Zielen urzadzong, towarzyszacg zabudowie nalezy ksztaltowa¢ w formie zieleni ozdobnej, izolacyjnej,
wypoczynkowej lub uzytkowej (np. sady i ogrody przydomowe), z dbatoscia o rodzimy sktad gatunkowy.

3. Zakazuje si¢ wprowadzania do srodowiska gatunkow obcych.

§ 13. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych przy realizacji inwestycji nalezy
stosowac zabezpieczenia gruntdw oraz wod powierzchniowych i1 podziemnych przed zanieczyszczeniem.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach przekraczajacych
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sig;
1) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku:

a)na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MN — jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows,

b) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MN,U — jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa;

2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan thumigcych
hatas technologiczny, np. odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpaddéw w oparciu o "Plan gospodarki
odpadami wojewodztwa podlaskiego" oraz "Regulamin czysto$ci i porzadku na terenie gminy Choroszcz".

Rozdzial 3.
Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 17. Oprocz terenu oznaczonego symbolem ZC, oktorym mowa w § 37 w obszarze zmiany planu
nie wystepuja zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego, ani dobra kultury wspotczesne;j.

§ 18. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ stosowanie regionalnych form i materiatéw do
aranzacji przestrzeni i obiektow matlej architektury.
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Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 19. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarach objetych zmiang planu sa tereny przeznaczone pod drogi
publiczne, o ktérych mowa w § 38 i ciag pieszy, o ktorym mowa w § 39.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych i ogélnodostepnych ustala sig:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i elementami matej architektury takimi jak tawki,
o$wietlenie, kosze na $§mieci, gazony z kwiatami itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej, elementéw wyposazenia takich jak
latarnie, fawki, kosze na $mieci itp.;

3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych;
4) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdodztwa.

§ 20. W obszarze objetym zmiang planu nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na
podstawie przepisow odrgbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okre§lone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegoblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz zasady podzialéw geodezyjnych.

§ 21. 1. W obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podzialu
nieruchomosci.

2. W obszarze objetym zmiang planu przewiduje si¢ podziaty geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drég lub urzadzen infrastruktury technicznej;
2) shuzace poprawie warunkow zagospodarowania istniejacych dziatek;
3) wydzielajace nowe dziatki budowlane.

3. Podzialy nieruchomo$ci powinny uwzglednia¢ wustalenia planu wsposéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek budowlanych zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami
okreslonymi planem.

4. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szerokosci odpowiedniej dla jej
sposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z warunkow technicznych w budownictwie.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§22.1.Oile przepisy szczegoélne nie stanowig inaczej w obszarze objetym zmiana planu nalezy
uwzgledni¢ nastgpujgce ograniczenia w zabudowie izagospodarowaniu terendw, z uwagi na ich potozenie
w sasiedztwie istniejacego cmentarza grzebalnego:

1) w strefie do 150 m od cmentarza wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zabudowan mieszkalnych, zaktadow
produkujacych artykuty zywnosci, zakladow zywienia zbiorowego badz zaktadéow przechowujgcych
artykuty Zzywnosci oraz studzien, zrddel i strumieni, stluzacych do czerpania wody do picia i potrzeb
gospodarczych.

2) strefe, o ktorej mowa w 1 pkt 1) mozna zmniejszy¢ do 50 m pod warunkiem, Ze teren w granicach od 50 do
150 m odlegtoséci od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody beda
do tej sieci podtaczone.
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3) w odlegtosci do 500 m od cmentarza zakazuje si¢ zaktadania lub korzystania z uje¢ wody o charakterze
zbiornikow wodnych, stuzacych jako zrédlo zaopatrzenie sieci wodociagowej w wode do picia i potrzeb
gospodarczych.

2. Strefy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1) i 2) pokazano na zataczniku nr 1 do uchwaty.

§ 23. Przy projektowaniu i realizacji obiektoéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
W obszarze objetym zmiang planu nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, atakze zachowaé¢ odleglosci od innych obiektow
budowlanych i laséw zgodnie z wymaganiami przepisoOw odrebnych.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 24. 1. Obstuge komunikacyjng obszarow objetych zmiang planu ustala si¢:
1) drogami publicznymi, o ktérych mowa w § 38;
2) droga wewnetrzna, o ktoérej mowa w § 40.

2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych wydzielanych z jednej nieruchomosci
gruntowej, w zaleznosci od potrzeb, nalezy przewidywa¢ dojazdy o szerokosci odpowiedniej do funkcji terenu,
spetniajacej wymagania przepiséw odrebnych.

3. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych przewiduje si¢ gminng infrastrukture techniczng oraz
zielen urzadzona.

4. Szczegdtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania
lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 25. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, wtym miegjsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:

1) zabudowa ustugowa — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;
3) zabudowa mieszkaniowa — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.

2. Do powierzchni uzytkowej ushug, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych.

3. Migjsca postojowe, w tym miejsca postojowe dla 0osdb niepetnosprawnych, i miejsca przeznaczone do
parkowania rowerdéw nalezy zapewni¢ w granicach wtasnych dzialek budowlanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 26. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejacej infrastruktury, niekolidujgcej z docelowym zagospodarowaniem
terenu, okreslonym w zmianie planu;

2) przewiduje si¢ przebieg infrastruktury technicznej w pasach drogowych 1iinnych przestrzeniach
publicznych;

3) wprowadza si¢ mozliwo§¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem terenu na warunkach gestora sieci.

§ 27. 1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z gminnej sieci wodociggowe;.

2. Dopuszcza si¢ wlasne, indywidualne ujecia wody, na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych
z zastrzezeniem § 22.

§ 28. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala sie¢ odprowadzenie $ciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej;
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2) dopuszcza si¢ stosowanie tymczasowo zbiornikow bezodptywowych, funkcjonujacych do czasu powstania
technicznych mozliwo$ci podtaczenia do publicznej kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia
ich w przypadku podtopien przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do srodowiska.

§ 29. 1. Odprowadzenie wod opadowych na terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy rozwigzaé
indywidualnie.

2. Wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadzaé bezposrednio do gruntu na uzytkowanym
terenie.

3. Wilasciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu  umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztatltowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty sasiednie.

4. Wody opadowe zterenow drog wewnetrznych, parkingdw iinnych obszaréw o znacznym stopniu
zanieczyszczenia, na ktoérych nastgpuje sptukiwanie substancji ropopochodnych i innych mogacych stanowi¢
trwale zrodlo zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, powinny by¢ zebrane w sie¢ kanalizacji
deszczowej iprzed ich odprowadzeniem do gruntu, powinny by¢ oczyszczone w stopniu okreslonym
przepisami szczegolnymi.

§ 30. 1. Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepla, wytwarzanego
w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody (hydrotermalnej)
lub zawartej w innych no$nikach,
b) wykorzystania energii elektrycznej,
¢) spalania gazow opatowych, olejow opatowych;
2. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych Iub indywidualnych zroédet ciepla, wytwarzanego w procesach

spalania paliw statych w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych prawa energetycznego i dotyczacych
ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem.

§ 31. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terenéw objetych zmiang planu ustala si¢ zistniejacych
i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napiecia.

2. Istniejgce urzadzenia nalezy dostosowaé do projektowanego zagospodarowania i zwigkszonego
obcigzenia.

3. W przypadku braku technicznych iekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow
z istniejacych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od potrzeb.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej w oparciu o nowe technologie,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska

§ 32. Obsluge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 33. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu zachowuje si¢ istniejacy sposob
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci z mozliwos$cig zagospodarowania zielenig urzadzong.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem zmiany planu.

§ 34. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej opfaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 10% (stownie dziesie¢ procent).
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DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania.

§ 35. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1MN, 2MN i 3MN przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig
urzadzong.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych w formie
zabudowy wolnostojace oraz innych obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcjg mieszkaniows.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ ustugi lokalizowane wylgcznie w kubaturze
budynkow mieszkalnych zajmujace nie wigcej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku.

4. Ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztalttowania zabudowy i zagospodarowania terendéw,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 % dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 40 % dziatki budowlane;j

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m (ale nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne przy dachach o nachyleniu
mniejszym niz 30°);

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 25.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, o ktérych mowa w §
22;

2) budynki mieszkalne nalezy lokalizowac od strony ulicy obstugujacej t¢ zabudowe, budynki gospodarcze
w glebi dziakki;

3) zabrania si¢ lokalizacji funkcji uslugowej wymagajacej wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach w rozumieniu przepisow odrebnych i obnizajacej standardy zamieszkania na dziatkach
sgsiednich;

4) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1IMN,U i 2MN,U przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng iustugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub uslugowych oraz innych obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z funkcja
mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa lub mieszkaniowo-ustugows.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe Iub uslugowe nalezy
realizowac¢ w formie zabudowy wolnostojace;.

4. Ustala si¢ nastgpujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;j,
b) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 45 % dzialki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
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a) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 30 % dzialki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowe;;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,4 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
b) 0,5 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;,
¢) 0,6 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45° (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne przy dachach
o nachyleniu mniejszym niz 30°);

5) wysoko$¢ zabudowy —do 11 m;
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 25.
5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1

1) przy realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu nalezy uwzgledni¢ ograniczenia, o ktérych mowa w §
22;

2) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy obslugujace;j
te zabudowe, budynki gospodarcze w glebi dziatki;

3) glowne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowac od strony ulic;

4) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ustugowych w $cianach bocznych, jezeli sgsiaduja one z funkcja uslugowsa
na dziatce przylegtej;

5) w przypadku budowy budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego w sgsiedztwie dziatki z zabudowa
wylacznie mieszkaniowa nalezy wykona¢ od strony ushugi pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego
zywoptotu;

6) obstuga komunikacyjna — z ulic przyleglych.

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunkach zmiany planu symbolem ZC przeznacza si¢ pod cmentarz — na

polepszenie warunkow zagospodarowania istniejacego w sasiedztwie cmentarza katolicko-prawostawnego
wpisanego do wojewodzkiej i gminnej ewidencji zabytkdw.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 nie ustala si¢ innych warunkow zagospodarowania, niz okreslone
w przepisach odrgbnych, dotyczacych cmentarzy i chowania zmartych.

§ 38. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 1KD-Z, 2KD-Z, 1KD-D i2KD-D
przeznacza si¢ pod drogi publiczne:

1) IKD-Z i2KD-Z — fragmenty terendOw na poszerzenie drogi powiatowej, zbiorczej (ul. Piaskowa) wg
odczytu geometrycznego na rysunku zmiany planu;

2) 1KD-D —droga projektowana, o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajgcych, jezdnie 1 x 2 pasy ruchu;

3) 2KD-D - droga istniejaca z miejscami postojowymi w istniejgcych liniach rozgraniczajacych, jezdnie 1 x
2 pasy ruchu.

§ 39. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KP przeznacza si¢ pod ciag pieszy
w istniejacych liniach rozgraniczajacych.

§ 40. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem KDW przeznacza si¢ pod projektowana droge
wewnetrzng o szerokosci 10 m w liniach rozgraniczajacych .

DZIAL1V.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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