ZARZADZENIE NR 62/2019
BURMISTRZA CHOROSZCZY

z dnia 2 sierpnia 2019 r.

w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w obrebie wsi Porosly

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2019 r. poz. 506) w zwigzku z art.17 pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 1. poz. 1945 ze Zm.) oraz
art. 42 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku
i jego ochronie, udziale spofeczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. z 2018r. poz. 2081 ze zm.) zarzadzam, co nastepuje:

§1.
Uwzgledniam uwagi dotyczace:

1) przeksztalcenia dziatek nr 305/3 i 304/2 w obrebie Porosly ,,na dziatki budowlane,
a nie przemystowo-ustugowe”;

2) zmiany ustalef o koniecznosci wprowadzenia zieleni izolacyjnej na dziatkach na kto-
rych prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza, aby zapis ten dotyczy! wylacznie dzia-
talnosci ucigzliwe;j;

3) okreslenia wysokosci budowli, a nie wylacznie budynkéw, na terenie 3PU.,

§2.
Nie uwzgledniam uwag dotyczgcych:

1) wprowadzenia ogrodzen terenéw przemystowych barierami akustycznymi lub gesta,

wysokopienng zielenig;

2) braku jednoznacznego okreslenia poziomu halasu podezas produkcii;

3) wprowadzenie zakazu wykonywania ustug znaczgco oddzialujacych na $rodowisk na

calym obszarze objetym zmiang planu;

4) braku w projekcie zmiany planu:

a) definicji wskaznika intensywnosci zabudowy;

b) ustalen z zakresu obstugi komunikacyjnej terenu 3PU,

c) okreslenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 3PU,

d) konkretnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych;

5) odstgpienia od ustalenia stawki procentowej, na podstawie ktérych ustala sie oplate

wzrostu wartosei nieruchomosei w zwigzku uchwaleniem zmiany planu;

6) spadku wartosci nieruchomosci polozonych w sasiedztwie zabudowy produkcyjno-

uslugowe;;

7) nie odniesienia si¢ W prognozie oddziatywania na $rodowisko do ustalen zawartych

W projekcie zmiany planu oraz do oddzialywania na Zycie i zdrowie mieszkaficow
w wyniku realizacji przedsigwzie¢ o nieznanym profilu produkcji;

8) braku strefy buforowej pomigdzy strefg mieszkaniowa, a przemystowa;

9) nie poszerzanie terenéw produkeyjnych w sasiedztwie dziatek z zabudowa jednoro-

dzinng;

10) innych, sformutowanych podobnie jako protest przeciwko przeznaczeniu terenéw

w sgsiedztwie terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod zabudowe pro-
dukcyjno-ustugows.
§3
Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag wymieniowych w § 1 i 2 zawiera zalgcznik do ni-
niejszego zarzgdzenia,
§4

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania, '
gdzenie d ¥ d pocp BURMISTRZ.

7
mgr inz. Rabért Wardzinski



Zalaceznik

do zarzgdzenia Nr 62/2019
Burmistrza Choroszezy

7 dnia 2 sierpnia 2019 r.

Uzasadnienie sposobu rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w obrebie wsi Porosly

Ad. § Tust. 1

Zmiana przeznaczenia dziatek nr 305/3 i 304/2 w obrebie Porosly ,.na dzialki budow-
lane” zostala zrozumiana jako przeznaczenie tych dzialek pod zabudoweg mieszkaniowsg jed-
norodzinng i ustugi. Jest to mozliwe z uwagi na podobne zagospodarowanie i przeznaczenie
dzialek polozonych po strony potudniowej i zachodnie;j.

Ad. §1 ust. 1 pkt 2

Ustalenia o koniecznosci wprowadzenia zieleni izolacyjnej na dzialkach, na ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ gospodarcza, zostang zmienione, aby dotyczyly one wylacznie
dzialalnosci ucigzliwej dla zabudowy mieszkaniowe;.

Ad. §1 ust. 1 pkt 3

W projekcie zmiany planu ustalono wysoko$¢ budynkow, ktéra dla terenu 3PU nie
powinna wynosi¢ wiecej niz 12 m. Nie okreslono wysokoéci zabudowy, gdyz pojecie ,,zabu-
dowy” nie zostalo zdefiniowane w zadnych przepisach. Powszechnie jest ono rozumiane jako
wszelkiego rodzaju obiekty budowlane. Aby doprecyzowaé ustalenia projektu zmiany planu
wysoko$¢ innych obiektow budowlanych zostanie ustalona jako wynikajgcq z potrzeb techno-
logicznych.

Ad. §2ust2 pkt 112

Zgodnie z ustaleniami projektu zmiany planu wprowadzenie ogrodzen terendéw prze-
mystowych barierami akustycznymi lub gesta, wysokopienng zielenig jest mozliwe. Sprawy
ochrony przed hatasem oraz zieleni izolacyjnej zostaly potraktowane w ustaleniach projektu
zmiany planu znacznie szerzej i nie ograniczajg si¢ one wylacznie do ogrodzen. W zakresie
ochrony przed halasem ustalono ,,stosowanie przegréd o podwyzszonej izolacyjnosci aku-
stycznej oraz indywidualnych rozwigzan thumigcych hatas technologiczny, np. odpowiednio
dobrane i wlagciwie zamontowane maszyny i urzadzenia” (§11ust. 5 pkt 2 projektu uchwaty).
Wprowadzono rowniez obowiazek ,,wprowadzenia zwartej zieleni izolacyjnej wokol granic
dzialki budowlanej, na ktérej prowadzona jest dziatalnos¢ gospodarcza™ (§11ust.1 pkt 3 pro-
jektu uchwaty). W wyniku uwzglednienia uwagi, o ktérej mowa w §1 pkt. 2 ustalenia te zo-
stang zmienione, aby dotyczyly one wylacznie dziatalnosci ucigzliwej dla zabudowy miesz-
kaniowej Dodatkowo w ustaleniach szczegbtowych dotyczacych terenu 3PU  zawarto zapis,
iz technologie prowadzonej dziatalnodci nalezy rozwigza¢ w sposob jak najmniej ucigzliwy
dla zabudowy mieszkaniowej na dzialach sgsiednich — wskazana zielen izolacyjna lub ogro-
dzenie petne (§31 ust.5 pkt 6 projektiu uchwaty). ;

Konieczno$é stosowania barier akustycznych wynika z przekroczenia obowigzujacy
norm natgzenia hatasu. Sprawy ucigzliwosci akustycznej i innej sg rozpatrywane na etapie
pozwolenia na budowe dla konkretnego zamierzenia budowlanego. Kazdy inwestor obowig-
zany jest stosowaé takie rozwigzania technologiczne, aby jego dziatalno$¢ nie powodowala
ograniczen w uzytkowaniu dziatek sgsiednich.

Ad. § 2 ust.2 pkt 3
Uwaga dotyczgca wprowadzenie zakazu wykonywania ustug znaczaco oddzialujgcych
na $rodowisk na calym obszarze objetym zmiang planu nie jest do konca zrozumiala. Rodzaje



przedsigwzigé moggeych znaczgeo oddzialywaé na $rodowisko okreslone sg w rozporzadze-
niu Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. - tj. z dnia 21 grudnia 2015 . (Dz.U. z 2016 .
poz. 71), w ktérym przedsigwzigcia moggce znaczgco oddzialywaé na s$rodowisko zostaly
podzielone na dwie grupy. Zgodnie z tym podzialem na wszystkich obszarach zmiany planu
wprowadzono zakaz lokalizacji przedsigwzieé zaliczanych do moggcych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na Srodowisko, a na terenach przeznaczonych w zmianie planu pod zabudowe
mieszkaniowy jednorodzinng i uslugowa wprowadzono rowniez zakaz lokalizacji przedsie-
wzigc zaliczanych do moggeych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko. Na etapie
procedury planistycznej nie jest rozpatrywane konkretne zamierzenie inwestycyjne. Zgodnie
z proponowanym przeznaczeniem terenéw w projekeie zmiany planu moga to byé wszelkie
inwestycje zwigzane z zabudowg mieszkaniows jednorodzinng i uslugami oraz produkeia.
Uzyskanie pozwolenia na budowg na kazdg inwestycj¢ zostanie poprzedzone doldadnym roz-
poznaniem wplywu tej inwestycji na srodowisko.

Ad. § 2 ust.2 pkt 4 lita

W projekeie zmiany planu nie podano definicji pojecia ,,wskaznika intensywnosci za-
budowy”, gdyz pojecie to zostalo wyjasnione w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowa-
niu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). Zgodnie z art. 15 ust 1
pkt 6 ww. ustawy intensywnos¢ zabudowy to wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j.

Ad. § 2 ust.2 pkt 4 Iit b

W projekeie zmiany planu nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie
3PU, gdyz teren ten nie przylega bezposrednio do drogi publicznej. Nieprzekraczalna linia
zabudowy to linia, ktérej nie mogg przekroczyé $ciany budynkow w kierunku ulicy (§3 pkt 3
projektu uchwaly).

Ad. § 2 ust2 pkt 4 litc

W projekeie zmiany planu ustalono obsluge komunikacyjng terenu 3PU na dotycheza-
sowych warunkach . Obecnie do firma ,,Letniskowo”, polozona na pograniczu dwéch gmin:
miasta Bialegostoku i Choroszezy ma zapewniony dojazd od strony ul. Elewatorskiej, a teren
3PU Igcznie z dziatkami poloznymi pomigdzy granicg gminy Choroszez i miasta Bialegosto-
ku bedzie stanowil jeden kompleks terenow produkeyjno-ustugowych obstugiwanych droga
wewnetrzng polgczong z ul. Elewstorska.

Ad. § 2 ust.2 pkt 4 lit d

Ustalenia zmiany planu nie przewidujg odprowadzenie wdd deszezowych z dzialek
budowlanych do gminnej kanalizacji deszczowej. Odprowadzenie wod opadowych na tere-
nach przeznaczonych do zabudowy nalezy rozwigza¢ indywidualnie. W zmianie planu szcze-
golowo okreslono sposob zagospodarowania dziatek, aby wody opadowe zatrzymaé u zrodla
ich powstawania (§23 projekiu uchwaly). Ksztaltowanie terenu umozliwiajgce splyw wod na
dzialki sgsiednie jest niedopuszczalne, co réwniez wynika 2 obowigzujgcych przepiséw bu-
dowlanych — warunkéw technicznych w budownictwie.

Ad. §2ust2pkt5i6

Ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktérej ustala sie oplate wzrostu wartosei
nieruchomos$ci w zwigzku uchwaleniem zmiany planu jest wymogiem obligatoryjnym, wyni-
kajacym z obowigzkowego zakresu planu, okreslonego w art. 15 ust 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie zmiany planu ustalono
te stawke w wysokosci 10% (§ 29 projektu uchwaty). Jest to wyraznie mniej od stawki mal-
symalnej wynoszace] 30% zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury
'z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawic wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz. 1587). Ustalenia planu mogg réwniez po-



wodowac obnizenie wartosci nieruchomosci, o ile w zwigzku z uchwaleniem planu miejsco-
wego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomodei lub jej czgdei w dotychczasowy sposdb
lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczo-
ne. Kwestie te reguluje art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad. § 2 ust.2 pkt 7

Poczatkowo zmiana planu byla procedowana z zakresie 4 odrgbnych obszaréw, dla
ktorych zostal sporzadzony projekt zmiany planu wraz z prognozg oddzialywania na $rodowi-
sko. Projekt ten byl przedmiotem opiniowania i uzgodnien. Ze wzgledy na brak uzgodnienia
rozwigzan komunikacyjnych jednego z obszardw, procedura sporzgdzania zmiany planu jest
kontynuowana w zakresie 3 pozostatych obszarow. To, ze prognoza oddziatywania na $rodo-
wisko zostala sporzgdzona w szerszym zakresie, w odniesieniu do 4 obszaréw zmian, nie
zmienia jej aktualnosci w zakresie prognozowanego wplywu na srodowisko w wyniku reali-
zacji ustalen planistycznych w poszczegélnych obszarach zmiany planu. Zakres i stopien
szczegolowosel informacji zawartych w prognozie do projektu uchwaly w sprawie zmiany
planu zostal uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Biatymsto-
ku oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Bialymstoku. Oba organy zaopi-
niowaly projekt zmiany planu 1 prognoze¢ bez zastrzezen, a odniesienie sie w prognozie do
wplywu ustalen zmiany planu na zycie i zdrowie mieszkancow zostalo uznane za wystarcza-
jace. Projekt planu nie odnosi si¢ do konkretnego zamierzenia budowlanego i nie zmienia
dotychczasowego zagospodarowania terenu, a jedynie ustala przeznaczenie terenu oraz okre-
sla jego sposéb zagospodarowania i warunki jego zabudowy. Umozliwia przyszlg zabudowe
i zagospodarowanie dla kazdego podmiotu dysponujgcego terenem w granicach planu. Na
etapie przygotowania procesu budowlanego zamierzenia inwestorow zostang skonkretyzowa-
ne. Uzyskanie pozwolenia na budowe zostanie poprzedzone dokladnym rozpoznaniem wply-
wu przedsigwziecia na srodowisko, prowadzonym w razie potrzeby oddzielnym postepowa-
niem. Wowczas oddzialywanie na zycie i zdrowie mieszkancéw zostanie ponownie ocenione.

Ad. §2ust.2 pkt 8,91 10

Celem zmiany planu jest przeznaczenie niewielkiej enklawy gruntéw rolnych na cele
niezwiazane z produkcjg rolniczg. Pozostawienie tych terendw jako przeznaczonych do dal-
szego rolniczego uzytkowania jest nieuzasadnione, gdyz tereny te obecnie nie sg wykorzy-
stywane do produkcji rolniczej. Poniewaz sasiadujg one z duzym kompleksem zabudowy
produkeyjno-uslugowej na terenic miasta Bialegostoku przeznaczenie tych terendw rowniez
pod produkeje i ustugi jako kontynuacje istniejgcej zabudowy jest zasadne.

Pozostawienie terenéw rolnych jako buforu pomiedzy zabudowa mieszkaniowo-
ustugowa, a produkcyjno-ustugows byloby wbrew oczekiwaniom ich wilasdciciel, ktérzy
checieliby swoje dzialki wykorzysta¢ na cele inwestycyjne. Kazdy ma prawo do zagospodaro-
wania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz 0sob trzecich. Urzad Miejski w Choroszezy nie jest organem upowaznio-
nym do wydawania pozwolen na budowe ani przeprowadzania kontroli inwestycji prowadzo-
nych przez inne podmioty.

mgr in/Rebert Wardziriski



