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1. INFORMACJE O ZAWARTOSCI, GLOWNYCH CELACH PROJEKTU
ZMIANY PLANU ORAZ JEGO POWIAZANIACH Z INNYMI DOKUMENTAMI

1.1. ZAKRES ZMIANY PLANU | CEL JEGO OPRACOWANIA

Na podstawie uchwaty nr XXI11/233/2017 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
24 lutego 2017 r. przystgpiono do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w gminie Choroszcz. Celem przystgpienia
do opracowania tej zmiany byto dopuszczenie mozliwosci realizacji na obszarze catej
gminy zabudowy mieszkaniowej z dachami ptaskimi.

Obecnie caty obszar gminy pokryty jest planem. Obowigzuje plan
zagospodarowania przestrzennego zatwierdzony dwiema uchwatami :

e uchwatg Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27
grudnia 2001 r. obejmujgcg caty obszar gminy, za wyjgtkiem
niewielkiego fragmentu,

e uchwatg Nr IV/53/03 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 30 kwietnia
2003 r. obejmujgca ten niewielki brakujgcy fragment.

Plan zostat opracowany w woéwczas obowigzujgcej ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. Rysunki planu sporzgdzono w skali 1 : 10 000,
a dla obszaru miasta Choroszcz w skali 1 : 5 000.

Dla planu zostata sporzgdzona prognoza oddziatywania na sSrodowisko
obejmujgca obszar catej gminy zgodnie z wymogami wowczas obowigzujgcych
przepiséw. W planie z 2001 r. dokonano szeregu zmian opracowujgc odrebne
ustalenia dla wybranych fragmentéw zgodnie z wymogami obecnie obowigzujgcej
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2017 r. poz.1073). Zmiany te uchwalono:

e uchwatg Nr X1/112/2012 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28
czerwca 2012 r.,

e uchwatg Nr XVII/175/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 17
maja 2013 r.,

e uchwalg Nr XVII/178/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 17
maja 2013 r.,

e uchwatg Nr XVII/179/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 17
maja 2013 r.,

e uchwalg Nr XXI/200/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29
listopada 2013 r.,

e uchwatg Nr XXI/202/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29
listopada 2013 r.

Rysunki tych zmian opracowano w skali 1 : 1000.

Uchwaly zostaly podjete i obowigzujg. Zgodnie z ich ustaleniami w obrebie
catej gminy Choroszcz mozna budowaé jednorodzinne domy mieszkalne wytgcznie
z dachami stromymi o nachyleniu potaci dachowych od 30° - 45°. Tymczasem



coraz wiecej 0sOb chce posiada¢c domy o nowoczesnej, kubicznej formie
przenikajgcych sie prostopadtoscianéw z duzymi jednorodnymi taflami przeszklen.
Wychodzac naprzeciw zgtaszanym postulatom przystgpiono do opracowania zmian
obowigzujgcych ustalen planistycznych, proponujac dopuszczenie mozliwosci
realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi na obszarze
catej gminy, z wyjagtkiem terenu potozonego w granicach ochrony konserwatorskiej.
Umozliwi to realizacje budynkdéw o cechach architektury wspotczesne;.

Projektowane dopuszczenie proponuje sie na pewnych warunkach,
aby nie wprowadzac¢ chaosu przestrzennego, uniemozliwiajgc realizacje zabudowy
0 wysokosci powyzej dwoch kondygnacii.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, za wyjgtkiem obszarow objetych
ochrong konserwatorskg, zaproponowano nastepujgcg zmiane:

" dopuszcza sie dachy:

- 0 mniejszym nachyleniu potaci dachowej pod warunkiem, ze liczba kondygnacji
nadziemnych budynku nie bedzie wigksza niz dwie(...)"

Poniewaz niektore uchwaty zawieraty ustalenia dotyczgce rowniez okreslonych
materiatbw dachowych i kolorystyki przy dachach o mniejszym nachyleniu
wprowadzono zapis dopuszczajgcy dachy:

.»(...).- 0 iInnym rodzaju pokrycia, jezeli dach nie bedzie widoczny z przestrzeni
publicznej."

Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Choroszcz - zatgcznik do Uchwaty Nr XXV11/244/01
Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. obejmujacy caty obszar gminy, za wyjgtkiem niewielkiego
fragmentu - plan podstawowy.



1.2. POWIAZANIA PROJEKTU ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO Z INNYMI DOKUMENTAMI

Najwazniejszym dokumentem ksztattujgcym polityke przestrzenng gminy jest
,otudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz 7, przyjete uchwatg Nr XI1V/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28
pazdziernika 2004 r.

Zgodnie z art. 9 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg wigzgce dla organow
gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych, przy czym w mysl| art. 20 ww. ustawy
plany miejscowe nie mogg naruszac ustalen studium. Studium jest dokumentem
ogolnym i nie precyzuje formy budynkow pozostawiajgc okreslanie szczegotowych
warunkow ksztattowania w planach miejscowych. Proponowana zmiana planow,
dopuszczajgca dachy ptaskie, nie narusza wiec ustalen Studium.

Proponowana zmiana planéw nie ma powigzania z innymi dokumentami,
gdyz zaden z nich nie precyzuje kata nachylenia potaci dachowych na budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych.

2. INFORMACJE O METODACH ZASTOSOWANYCH PRZY SPORZADZANIU
PROGNOZY

Na podstawie art. 48 pkt 1 i 1a oraz w zwigzku z art. 46 pkt 1, art. 49, art. 57
ust. 1 pkt. 2, art. 131 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2016
r. poz. 353 ze zm.) z uwagi na niewielkie modyfikacje obowigzujgcych dotychczas
dokumentow, odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko. Niemniej jednak sporzgdzono prognoze oddziatywania na srodowisko
Z uwagi ha wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (art. 17
pkt 4). Odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny na Srodowisko
uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (pismo znak:
WPN.410.3.7.2017.AR z dnia 24.03.2017r.) oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym (Opinia nr 51/NZ/17, znak: NZ.4462.13.2017 z dnia
29.03.2017r.).

Z uwagi na niewielkie modyfikacje obowigzujgcego planu w obrebie jednej
gminy odstgpiono od przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania
na srodowisko. Na tym etapie zostaty przeanalizowane uwarunkowania okreslone
w art. 49 ww. ustawy, tj.. charakter dziatan przewidzianych w zmianach planow,
w szczegolnosci:

a) stopien, w jakim zmiany planow ustalajg ramy dla pdzniejszej realizacji
planowanych inwestycji (ustala sie wprost dopuszczajgc mozliwos¢ realizacii
budynkéw mieszkalnych z dachami ptaskimi),

b) powigzania z dziataniami przewidzianymi w innych dokumentach (brak jest
takich powigzan, gdyz Zaden z badanych dokumentéw nie odnosi sie
do dachow realizowanej zabudowy),

c) przydatnos¢ w uwzglednieniu aspektéw srodowiskowych, w szczegolnosci
w celu wspierania zréwnowazonego rozwoju, oraz we wdrazaniu prawa



wspolnotowego w dziedzinie ochrony Srodowiska (zmiana planu umozliwi
zrownowazony rozwoj),

d) powigzania z problemami dotyczacymi ochrony srodowiska (dopuszczenie
realizacji budynkdéw mieszkalnych z dachami ptaskimi nie wptywa
na srodowisko, nie powoduje jakichkolwiek ucigzliwosci i nie wptywa na formy
ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000).

3. PROPOZYCJE DOTYCZACE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY
SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN ZMIANY PLANU
ORAZ CZESTOTLIWOSCI JEJ PRZEPROWADZANIA

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, na podstawie, ktérej opracowywane sg zmiany planéw nie okresla
metod analizy skutkéw realizacji ustalen okreslonych w tych zmianach.

Art. 4 ust. 1 w/w ustawy okresla, ze ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenie inwestycji celu publicznego oraz okre$lenie sposobow
zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu nastepuje w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Art. 32 w/w ustawy przewiduje ocene aktualnosci studium i planéw
miejscowych, analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy i ocene
postepow w opracowywaniu planéw miejscowych. Do dokonania wymienionej analizy
i oceny zobowigzany jest wojt, burmistrz lub prezydent danej gminy. Takg ocene
nalezy przeprowadzi¢ co najmniej raz w czasie kadencji rady gminy.

Zgodnie z art. 25 ustawy Prawo ochrony Srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.
wptyw ustalen planéw na sSrodowisko przyrodnicze w zakresie: jakosci
poszczegolnych elementow przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci
Srodowiska, obszarach wystepowania przekroczen, wystepujgcych zmianach jakoSci
elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian kontrolowany jest w ramach
systemu Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki prowadzonego monitoringu
prezentowane sg corocznie w Raportach o stanie srodowiska, wydawanych w formie
ogolnodostepnej publikacii.

4. INFORMACJE O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU
NA SRODOWISKO

Zakres proponowanych zmian planéw dotyczy wytgcznie dopuszczenia
realizacji budynkéw o mniejszym nachyleniu potaci dachowych na jednorodzinnych
budynkach mieszkalnych - co nie bedzie miato negatywnego oddziatywania
na srodowisko i tym bardziej nie wystgpi mozliwos¢ transgranicznego oddziatywania
na srodowisko.



5. ISTNIEJACY STAN SRODOWISKA ORAZ POTENCJALNE ZMIANY
TEGO STANU W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI USTALEN ZMIANY
PLANU

5.1. Stan srodowiska

W/g podziatu fizyczno - geograficznego Polski J. Kondrackiego i A. Richlinga
gmina Choroszcz potozona jest w catosci na Nizinie Poétnocnopodlaskiej i przynalezy
do dwoch mezoregiondw: Wysoczyzny Biatostockiej 843.33 (wschodnia czes¢ gminy)
i Doliny Gornej Narwi 843.36 (pétnocno- zachodni fragment gminy). Mezoregiony
wyraznie wyrozniajg sie w krajobrazie terenu.

Teren wysoczyzny, charakteryzuje lekko falistg rzezbg poprzecinang dolinami
matych  rzek i strumieni. Pojedyncze wzniesienia nie przekraczajg
wys. 150 m n. p. m. Najwyzej potozone tereny znajdujg sie w potudniowej czesci
gminy, osiggajgce wysokos¢ 148,2 m n. p. m. W krajobrazie wysoczyzny wyrdznia
sie mozaikowaty uktad pdl uprawnych, laséw i uzytkdw zielonych, poprzecinanych
gestqg siecig drdg i wsi wtopionych w teren.

Zachodnia czes¢ gminy obejmujgca pradoline Narwi i pdétnocno zachodnia
obejmujgca ujsciowy odcinek pradoliny rzeki Supra$l cechuje sie ptaskg rzezbg
terenu i otwartym krajobrazem bagien i tgk pradolin rzecznych.

W okolicy Ztotorii przy ujsciu Suprasli do Narwi znajdujg sie najnizej potozone
tereny 108,7 m n. p. m. R6znica wysokos$ci na terenie gminy wynosi 39,5 m.

Obecnie  wystepujgca rzezba  wysoczyzny zostata  uksztattowana
przez zlodowacenie srodkowopolskie. Zabagnienie doliny Narwi i Suprasli nastgpito
w peryglacjale i holocenie.

Hydrografia — sie€ rzeczna, stan sanitarny wéd

Gmina Choroszcz potozona jest w dorzeczu zlewni rzeki Narew, ktéra stanowi
zachodnig i potudniowg granice gminy. Wszystkie cieki wodne bedgce na terenie
gminy odprowadzajg swoje wody do Narwi stanowigc jej prawe doptywy.
Do najwiekszych nalezy rzeka Suprasl, rzeka Horodnianka z licznymi bezimiennymi
doptywami i rowami melioracyjnymi i potok Czaplinianka zbierajgcy wody
powierzchniowe 2z potudniowo-wschodniej czesci gminy oraz liczne rowy
melioracyjne odprowadzajgce swoje wody wprost do doliny Narwi. Wody posiadaty
zréznicowany stan czystosci (11/111 klasa).

Stan czystosci wdd rzeki Narew na terenie Narwianskiego Parku Narodowego
nie ulegt zasadniczym zmianom na przestrzeni ostatnich lat (Il/lll  klasa).
Wskazniki te odnoszg sie tym samym do wdd znajdujgcych sie na terenie gminy
Choroszcz. Obserwowane jest okresowe zanieczyszczanie tego odcinka rzeki
sptywajgcym zakwitem sinic ze zbiornika Siemianowka, ktory powoduje w sezonie
letnio-jesiennym jego degradacje do wod pozaklasowych.

Prowadzone badania doptywdw rzeki Narew na terenie Narwianskiego Parku
Narodowego (Lizy, Turos$nianki i Awissy) wykazaty uwidaczniajgcy sie negatywny
wptyw zZrodet zanieczyszczeh zlokalizowanych na obszarach zlewni tych rzek. Mogg
one stanowiC istotne zagrozenie dla jakosci wod Narwi na terenie Parku,
w przypadku pogtebiajgcego sie stopnia zanieczyszczenia tych rzek.

Jakos$¢ wod doptywu - rzeki Suprasl w profilu ujsciowym, bedacej posrednim
odbiornikiem $ciekéw z aglomeraciji biatostockiej, ulega stopniowej poprawie.
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Wody podziemne

Na terenie gminy Choroszcz wody podziemne o0 znaczeniu uzytkowym
wystepujg gtdbwnie w piaszczysto — zwirowych utworach czwartorzedowych
| trzeciorzedowych oraz w weglanowych utworach kredowych. Obszar gminy
Choroszcz zalicza sie do rejonéw o korzystnych warunkach hydrogeologicznych.
Gtowne zrodto ujmowania wdéd podziemnych dla celéw uzytkowych na obszarze
gminy stanowig utwory czwartorzedowe. Poétnocna czes¢ obszaru gminy objeta jest
zasiegiem wystepowania Gtownego Zbiornika Woéd Podziemnych (G.Z.W.P.)
0 znaczeniu krajowym. G.Z.W.P. podlega szczegdlnej ochronie tym bardziej,
Ze nie posiada ciggtej warstwy izolacyjnej (gliny) od powierzchni terenu.

Zagrozenia antropogeniczne jakosci wod podziemnych

Gtéwnymi  zagrozeniami  antropogenicznymi  jakosci wod  podziemnych

na analizowanym obszarze s3:

» instalacje odprowadzajgce nieoczyszczone $cieki do gruntu iwdd gruntowych
np. poprzez nieszczelne zbiorniki na scieki,

* nadmierne stosowanie nawozow mineralnych isrodkow ochrony roslin
(chemizacja rolnictwa ),

= niewtasciwe stosowanie nawozow naturalnych, gtéwnie gnojowicy,

= Zzanieczyszczenia wod powierzchniowych dostajgce sie przez infiltracje
do warstw wodonosnych,

= nieodpowiednio zabezpieczone sktadowiska odpaddéw i wylewiska,

» zanieczyszczenia atmosfery,

= drogi 0 duzym natezeniu ruchu.

Jakos¢é wéd podziemnych

Na powyzej opisane zanieczyszczenia najbardziej narazone sg
przypowierzchniowe nieizolowane warstwy wodonosne. Wody przypowierzchniowe
nie odpowiadajg normom i nie nadajg sie do spozycia przez ludzi.

W odréznieniu od wdd powierzchniowych wody podziemne w wigkszosci
spetniajg wymagania stawiane dla wody pitnej. Stwierdza sie w nich natomiast
przekroczenia dopuszczalnych zawartosci zelaza, manganu i amoniaku. Ostatnio
notuje sie wzrost siarczanow i chlorkéw kosztem zmniejszenia ilosci weglowodorow,
awsréd kationbw — wzrost udziatu sodu ipotasu kosztem wapnia.
Swiadczy to o postepujagcym procesie zanieczyszczania coraz gtebszych warstw
wodonosnych.

Podloze geologiczne i surowce mineralne

Przypowierzchniowe warstwy litosfery stanowig utwory czwartorzedowe.
Podtoze krystaliczne zalega na gtebokosci okoto 800 m. Pokrywa osadow
polodowcowych siega okoto 200 m. Sg to gtdwnie piaski i zwiry osadzone przez
odptywajace w kierunku poétnocnym wody topniejgcego lodowca (z okresu
Zlodowacenia $rodkowopolskiego), a takze gliny moreny czotowej ciggngcej sie
w potudniowej czesci gminy. W obnizeniach miedzy pasami moren wystepujg
wypetnienia akumulacji wodnej wod ptyngcych — piaski, zwiry i akumulacji
zastoiskowej — utwory organiczne (torfy, namuty). Proces osadzania sie tego typu
osadow jest charakterystyczny dla dolin wiekszych i mniejszych rzek wystepujgcych
na omawianym terenie.
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Na terenie gminy wystepujg surowce budowlane, gtdwnie piaski, zwiry, ity
i gliny. Surowce ilaste ceramiki budowlanej byty juz eksploatowane przed rokiem
1914 ze zt6z cegielni Ztotoria i Kozowszczyna (w Turczynie).

Ztoza kruszywa wystepujg w formie soczew i gniazd o ograniczonym zasiegu
pionowym i poziomym.

Na terenie gminy jest dobrze udokumentowanych 6 zt6z kruszywa naturalnego
oraz 1 ztoze surowcow ilastych (itu), na ktére udzielono wtascicielom poszczegdinych
gruntéow koncesji na eksploatacje tych zt6z. Sg to:
ztoze surowcow ilastych ,Ztotoria”;
ztoze kruszywa naturalnego ,Jeroniki’;
ztoze kruszywa naturalnego ,Zaczerlany”;
zloZe kruszywa naturalnego ,Zo6ttki”;
ztoze kruszywa naturalnego ,Kosciuki’;
ztoze kruszywa naturalnego ,Z6ttki I1”.

Na terenie gminy wystepujg duze ztoza torfu, ktére mozna wykorzystac jako
surowiec energetyczny lub rolniczo — ogrodniczy (nawdz, Scidtka). Z uwagi jednak,
iz ztoza te wystepujg w wiekszosci w granicach Narwianskiego Parku Narodowego
lub w jego otulinie — objete sg zakazem eksploatacji.

“Gliny zwatowe, ich zwietrzeliny oraz piaski i zwiry

lodowcowe

Schemat budowy
geologicznej terenu w
rejonie projektu planu

ﬁPiaski, mutki i Zwiry ozow
| Piaski i zwiry sandrowe
(zrédto: Mapa

Iiny, piaski i gliny z rumoszami, soliflukcyjno-deluwialne | geologiczna Polski,
Y oprac. A.J. Nowicki-
mapa adaptowana do

| Piaski, zwiry, mady rzeczne oraz torfy i namuty potrzeb opracowania)

Piaski i mutki kemoéw

| Ity, mutki i piaski zastoiskowe

Schemat budowy geologicznej gminy Choroszcz (zrédto: Mapa geologiczna Polski, oprac. A.J. Nowicki)
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Bioréznorodnosé¢. Flora i fauna.

Obszar gminy Choroszcz cechuje sie wyjgtkowymi walorami przyrodniczymi.
Teren ten przynalezy do tzw. ,Zielonych Ptuc Polski" - potnocno-wschodniego
fragmentu kraju o najmniej zmienionym i zanieczyszczonym srodowisku naturalnym.
Szata roslinna na terenie gminy jest zroznicowana. Mozna tu wyrdéznic dwa
dominujgce ekosystemy. Pierwszy jest zwigzany z dorzeczem Narwi i wystepujgcymi
licznymi rozgatezieniami- odnogami. Kompleks ten cechuje sie bogatym
srodowiskiem naturalnym mato zmienionym przez cztowieka. Obecnie jest objety
ochrong w ramach Narwianskiego Parku Narodowego. Drugi tworzy kompleks wyzej
potozonych terendw znajdujgcych sie w potudniowej i wschodniej czesci gminy
zmienionych przez cztowieka w duzym stopniu w wyniku prowadzonej przez niego
dziatalnosci gospodarczej i osadnictwa.

Flora na terenie gminy jest zroznicowana. Na terenach sasiadujgcych
z miastem Biatystok i wzdtuz drogi krajowej Warszawa-Biatystok i drogi powiatowej
Biatystok-Kruszewo rozwineto sie osadnictwo ludzkie, ktore zmienito szate roslinng
tych terendéw, dostosowato jg do swoich potrzeb. Roslinnos¢ tych terendw
charakteryzuje sie wprowadzeniem przez cztowieka licznych gatunkow roslin, w tym
i drzew wykorzystanych w celach gospodarczych. Na tym obszarze ulokowaty sie
takze gospodarstwa rolne prowadzgce intensywng produkcje roslinng i zwierzeca.
Obszar ten charakteryzuje sie szachownicg pél i réznorodnoscig upraw roslinnych na
nich prowadzonych. Znajdujg sie tu rowniez liczne sady prowadzace przemystowg
produkcje owocéw. Liczne zadrzewienia srodpolne i mate kompleksy lesne sprzyjaja
wystepowaniu na tym terenie drobnej zwierzyny dziko zyjgce.

Druga czesc¢ gminy, roznigca sie charakterem od pierwszej, obejmuje tereny
bagienno-tgkowe oraz liczne =zadrzewienia znajdujgce sie w dolinie Narwi
stanowigcej teren Narwianskiego Parku Narodowego i jego otuline. Teren ten
charakteryzuje sie gestg siecig odnog i starorzeczy Narwi ciggngcych sie od |zbiszcz
az po Ruszczany.

Na terenie obejmujgcym bagienng doline Narwi wystepuje 46 zespotdéw
roslinnych, w tym najbardziej rozpowszechnione sg szuwary i roslinnos¢ wodna
— 33 zespoty. W szacie roslinnej mozna wyrdzni¢ nastepujgce typy roslinnosci:
wodna, szuwarowa, tgkowa, zarosla wierzbowe.

Fauna na terenie gminy cechuje sie wystepowaniem licznych gatunkéw
ptakéw charakterystycznych dla terenéw tgkowych i bagiennych. Dorzecze Narwi w
okresie wiosennych i jesiennych przelotow jest miejscem wystepowania
132 gatunkéw ptakéw. Sposréd nich 113 to gatunki legowe. Swiat zwierzecy
w dolinie Narwi jest reprezentowany przez 34 gatunki ssakow, a wsréd nich wydre
i bobra. Sposréd duzych ssakéw spotyka sie tosia. Ponadto wystepujg dziki, sarny,
lisy, jenoty, tchorze, kuny domowe, pizmaki i zajgce. Z drobnych gryzoni: myszy,
badylarki, nornice. Z ptazéw spotka¢ mozna traszki, ropuchy, rzekotki, z gadéw
jaszczurki, zaskronce i zmije zygzakowate. Z ryb wystepuje kilkanascie gatunkodw,
takich jak: pto¢, szczupak, jaz, okon, mietus, karas, leszcz, karp, ukleja. Ocenia sie,
ze przecietna zasobnos¢ ryb wynosi okoto 33 kg na 1 ha powierzchni rzeki.

Zagrozenia srodowiska przyrodniczego

Gtéwne zagrozenia Srodowiska wystepujgce na terenie gminy wigzg sie
z niekontrolowang urbanizacjg i przejmowaniem terenéw cennych przyrodniczo
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pod zabudowe oraz prowadzenie korytarzy transportowych przez doliny rzek w tym
Narwi.

Dla prawidtowego funkcjonowania ekosysteméw bagiennych doliny Narwi
i NPN gtébwnym zagrozeniem sg zmiany w systemie hydrograficznym, przede
wszystkim obnizenie poziomu wod gruntowych i warunkow retencji w zlewni rzeki
Narwi.

5.2. Potencjalne zmiany srodowiska w przypadku braku realizacji ustalen
zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Gmina Choroszcz jest nieliczng na Podlasiu, ktérej cate terytorium objete jest
w catosci planem miejscowym wraz z jego pozniejszymi zmianami. Utatwia to
I przyspiesza proces inwestycyjny, o ile oczekiwania inwestorbw sg zgodne
z funkcjami i warunkami zagospodarowania terenéw okreslonymi w obowigzujgcych
planach. Niestety ustalenia planéw nie zawsze sg zbiezne z planami inwestycyjnymi
wiascicieli terenu. To z uwagi na ich wnioski wprowadza sie zmiane polegajgca
na dopuszczeniu budynkdéw mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi.

Ksztalt budynku pozostaje bez wptywu na srodowisko przyrodnicze, wiec odstgpienie
od realizacji zmian planéw nie spowoduje potencjalnych zmian srodowiska.

6. STAN SRODOWISKA NA OBSZARACH OBJETYCH PRZEWIDYWANYM
ZNACZACYM ODDZIALYWANIEM

Stan srodowiska na terenie gminy jest dobry, a dopuszczenie zabudowy
z dachami ptaskimi nie pogorszy tego stanu.

W wyniku realizacji budynkéw mieszkalnych nastgpi:

e przeksztatcenie terenu (wyréwnywanie i nasypywanie gruntu) zwigzane
z realizacjg zabudowy,

e ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej potozonej na gruncie rodzimym
na rzecz terenu zabudowanego i utwardzonego,

e przyspieszony odptyw wod opadowych 2z dachu budynku i terenow
utwardzonych i zmniejszenie terenu infiltraciji.

Gdyby nie opracowano zmiany planu i nie dopuszczono do realizacji doméw
z dachami ptaskimi, powyzsze zmiany réwniez by nastgpity. Zmiana planu bedzie
wiec bez znaczenia dla stanu Srodowiska.

7. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA REALIZACJI USTALEN ZMIANY PLANU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY

Obszary chronione wystepujgce na obszarze gminy obejmujg 3 429 ha, czyli 21%
jej powierzchni. Sktada sie na nie: Narwianski Park Narodowy, oraz obszar
chronionego krajobrazu, ktérego zasieg pokrywa sie z granicg obszaru Natura 2000.
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Gmina Choroszcz na tle przyrodniczych obszaréw chronionych
(zrodto: Studium uwarunkowan i kierunkéw m. Biategostoku i materiaty wtasne)

Narwianski Park Narodowy

Wystepujgca szata roslinna i swiat zwierzecy na terenie NPN spowodowaty,
ze stat sie on cennym miejscem do badan naukowych srodowiska przyrodniczego
w stanie zblizonym do naturalnego, a takze atrakcjg turystyczna.

W 1996 r decyzjg Rady Ministrow z 1 lipca utworzono Narwianski Park
Narodowy obejmujgcy swoim zasiegiem 7 gmin. W wyniku tej decyzji w granicach
administracyjnych Narwianskiego Parku Narodowego znalazto sie 7 350 ha terenu,
a w jego otulinie 15 397 ha. Powierzchnia Parku stanowi 0,4% powierzchni
wojewoddztwa podlaskiego. Sposréd terendw bedacych w granicach Parku 2 057 ha
zostato objetych ochrong czesciows.

Dominujgca role w Parku spetnia Narew, stanowi jego os. Na obszarze Parku
i jego otuliny ptynie licznymi korytami tworzac gestg platanine przeplatang
rozdzielajgcymi je tgkami i bagnami. Narew wraz ze swoimi doptywami tworzy
unikalng przestrzen sprzyjajgcg zachowaniu cennych przyrodniczo gatunkéw roslin
i zwierzgt. Do Narwi kolejno odprowadzajg swoje wody doptywy: Liza, Szeroka
Struga, Gragddéwka, Awissa, Turos$nianka, Czaplinianka, Wygonowka, Kurdwka,
Horodnianka - objete ochrong w ramach ochrony otuliny. Na odcinku
Rzedziany - Zottki przeprowadzono na przetomie lat 70 i 80-tych prace melioracyjne
polegajgce na wyprostowaniu koryta rzeki poprzez odciecie meandrow oraz jego
poszerzeniu i pogtebieniu. Wybudowano dwa jazy w Rzedzianach i Babinie.
Spowodowato to drastyczne obnizenie poziomu wody i ekspansje rolnictwa. Obecnie
dagzy sie do zahamowania degradacji ekologicznej tego obszaru poprzez zabudowe
progowg Narwi i starorzeczy. W miesigcu kwietniu sg odnotowywane najwieksze
ilosci przeptywajgcej wody, a w miesigcach wrzesien-pazdziernik ilos¢ przeptywajacej
wody jest hajmniejsza.

Mokradta zajmujg w bagiennej dolinie Narwi ponad 95% powierzchni dna

doliny. Wyksztatcity sie tutaj niemal wszystkie rodzaje siedlisk hydrogenicznych.
Dominujg mokradta fluwiogeniczne (rozwijajgce sie przy udziale wéd rzecznych),
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a wsrod nich torfowiska. Migzszos¢ torféw nie jest duza, srednio osigga 1 m. Torfy
gtebsze (2-3 m) wystepujg koto Bokin.

Najwiekszy i najlepiej zachowany obszar doliny w granicach Parku rozcigga
sie od potgczenia Awissy z Narwig do okolic Grgdu Sosnowiec. W ostatnim czasie
na opisanym odcinku doliny rozpoczat sie proces tegowania torfowisk. Zjawisko to
na niewielkg skale obserwuje sie na potudnie od Zawad i Topilca, a takze pomiedzy
Topilcem i Baciutami.

Szata roslinna NPN cechuje sie duzym zrdéznicowaniem zbiorowisk
I bogactwem gatunkowym. Na bagnach i terenach zabagnionych wystepuje okoto
200 gatunkow roslin naczyniowych (w tym 20 gatunkéw turzyc). Sposrdd nich
15 gatunkéw podlega ochronie prawnej, a wiele zbiorowisk nalezy do rzadko juz
spotykanych w kraju.

Zbiorowiskami  najbardziej rozpowszechnionymi na terenie NPN sg
zabagnione szuwary wielkoturzycowe zajmujgce okoto 32% ogdlnej powierzchni
Parku. Drugim dominujgcym powierzchniowo zbiorowiskiem roslin sg zespoty
szuwaru wiasciwego reprezentowane przez szuwary trzcinowe. W potudniowej
czesci znaczne obszary (14%) zajmujg zbiorowiska trawiaste i turzycowo- trawiaste.

Do roku 1998 zabagnione tgki byty w wiekszosci uzytkowane rolniczo. Niska
jakos¢ siana, trudny dostep oraz mozliwos¢ zastosowania tylko i wytgcznie
konwencjonalnych metod pokosu nastreczata rolnikom wiele trudnosci
i niedogodnosci. Nastepstwem tego byto zaprzestanie uzytkowania przez rolnikow
lgk potozonych w bagiennej dolinie Narwi. Na pozostawionych bez uzytkowania
tagkach zachodzi proces ekspansji trzciny pospolitej, ktory poprzedza proces
zarastania tego terenu gatunkami drzewiastymi. Prowadzi to w rezultacie do zmiany
obecnego stanu srodowiska.

W latach 1979-1981 stwierdzono w dolinie i w strefie przydolinowej
wystepowanie 179 gatunkéw ptakéw. W porze legowej wystepowato 149 gatunkow,
w tym 137 gatunkdéw gniezdzito sie na tym obszarze. Na terenie doliny gniezdzito sie
111 gatunkow. Sposrdéd gniezdzgcych sie ptakédw 43% gatunkéow nalezato
do gatunkow zagrozonych. Ptaki wodno-btotne reprezentowane sg przez
48 gatunkoéw. Najliczniej wystepujg ptaki z grupy blaszkodziobych, taki jak:
krzyzéwki, cyraneczki, cyranki, ptaskonosy. Wystepujg tu rowniez 3 gatunki
perkozowatych, 4 gatunki brodzgce tj. bak, baczek, bocian biaty i czarny. Spotyka sie
réowniez gatunki drapiezne, takie jak: bfotniaki stawowe, zbozowe, kanie czarne,
jastrzebie, krogulce. Ponadto z grupy zurawiowatych wystepuje: tyska, wodnik, Zuraw
i bardzo rzadkie: zielonka i kropiatka. Przedstawicielami siewkowatych na terenie
Parku sg: czajka, mewa Smieszka, rybitwa, bekas, batalion i dubelt. Z wréblowatych
wystepuja: rokietniczka, wodniczka, trzcinaczek, piecuszek, pierwiosnek, raniuszek,
remiz i inne. W ostatnich latach pojawity sie jako ptaki legowe: pustutka, sowa btotna,
dudek, pokrzewka, sojka, gawron i gil. Najcenniejsze tereny wystepowania ptakow
to: Bagno Rozgndj, odcinek doliny pomiedzy Kurowem, Sliwnem, Radulami, okolice
Waniewa, taki przy ujsciu Turosnianki w okolicach Baciut, tgki w okolicach tap
Szotajd i Debowiny, stawy rybne w Topilcu.

Na terenie NPN wystepuje okoto 40 gatunkow ssakow. Do najwazniejszych
przedstawicieli nalezy zaliczy¢ bobry (okoto 260 sztuk) podlegajgce ochronie
gatunkowej. Ich zeremia znajdujg sie m. in. pod Kurowem, Bokinami. Typowym
przedstawicielem bagien narwianskich jest to§ w liczbie kilkunastu sztuk. Ponadto
wystepujg rowniez: dziki, sarny, lisy, jenoty, tchérze, kuny, pizmaki i zajgce.
Z drobnych gryzoni - myszy, badylarki, nornice. Z rodziny ptazéw mozna spotkac
13 gatunkow, takich jak: traszki, ropuchy, rzekotki, a z gadéw: jaszczurki, zaskronce
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i zmije zygzakowate. Z ryb odnotowano wystepowanie 22 gatunkow, takich jak:
ptotka, szczupak, okon, mietus, karas, leszcz, karp, ukleja.

Tak zréznicowany przyrodniczo teren wymaga prowadzenia statego
monitoringu Srodowiska naturalnego i przemyslanej dziatalnosci gospodarczej
cztowieka, ktdra nie bedzie stanowita zagrozenia dla srodowiska naturalnego.

Obszary chronionego krajobrazu

Potnocno — zachodnia czes$¢ terenu gminy znajduje sie w obrebie Obszaru
Chronionego Krajobrazu Doliny Dolnej Narwi. Obszar ten objety zostat ochrong
w 1986 r zarzgdzeniem Wojewody. Celem ochrony jest ochrona i zachowanie doliny
Narwi wyrdzniajgcej sie wysokimi walorami przyrodniczymi, krajobrazowymi,
kulturowymi i wypoczynkowymi.

Obszar chronionego krajobrazu jest formg ochrony przyrody majgcg na celu
zapewnienie rownowagi ekologicznej we wzglednie nie zaburzonych systemach
przyrodniczych danego obszaru, ktory petni role otulinowg lub tgcznikowg parkéw
narodowych i krajobrazowych.

Aktywnos¢ gospodarczg na obszarach chronionego krajobrazu regulujg
przepisy prawne zabezpieczajgce stan srodowiska naturalnego. Wprowadzajg one
m.in. zakaz lokalizacji zaktadow przemystowych i obiektow ucigzliwych
dla srodowiska, zakaz prowadzenia dziatalnosci niekorzystnie wptywajacych
na krajobraz, dbatosc o styl budownictwa dostosowany do lokalnych tradycji.

Natura 2000

Natura 2000 to sie¢ obszaréw chronionych na terenie panstw czionkowskich
Unii Europejskiej. Celem wyznaczania tych obszarow jest ochrona cennych
pod wzgledem przyrodniczym i zagrozonych sktadnikdw réznorodnosci biologicznej
w panstwach Unii Europejskiej. W skfad sieci Natura 2000 wchodza:

e obszary specjalnej ochrony (OSO) - (Special Protection Areas - SPA)
wyznaczone na podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG w sprawie
ochrony dzikich ptakéw, tzw. "Ptasiej", dla gatunkéw ptakow
wymienionych w zatgczniku | do Dyrektywy. W zatgczniku wymieniono
180 gatunkow, dla ktoérych nalezy ustanowié tzw. obszary specjalnej
ochrony o ich wytypowaniu decyduje liczebnos¢ ptakow, ktore
przebywajg tam w czasie legéw, zerowania czy przelotéw;

e specjalne obszary ochrony (SOO) - (Special Areas of Conservation -

SAC) wyznaczone na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG
w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, tzw.
"siedliskowej", dla siedlisk przyrodniczych wymienionych w zatgczniku
| oraz siedlisk gatunkow zwierzat i roslin wymienionych w zatgczniku I
do Dyrektywy. Dyrektywa "siedliskowa" nakazuje ochrone 198 typdéw
siedlisk przyrodniczych, z czego 68 wystepuje w naszym kraju.
W drugim zatgczniku do tego dokumentu wymieniono ponad 400
gatunkow zwierzat i 222 - roslin, ktorych siedliska tez trzeba chronié.

Na terenie gminy ustanowiono obszary chronione w granicach Narwianskiego
Parku Narodowego i jego otuliny.
Dyrektywa Siedliskowa

PLH 200003 — Narwianski Park Narodowy - 7350 ha
Dyrektywa Ptasia
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PLB 200001 — Bagienna Dolina Narwi - 25 477 ha

Wyznaczone obszary obejmujg kompleks bagienno rzeczny Narwi i teren
do niego przylegajacy. Administracyjnie jest on potozony na terenie 7 gmin,
na ktérych jest zlokalizowany NPN. Obszar ten w warunkach gminy Choroszcz
pokrywa sie z granicami strefy ochronnej otuliny parku i z terenem Narwianskiego
Parku Narodowego.

Cenne przyrodniczo tereny zagrozone sg niekontrolowang urbanizacjg
i przejmowaniem tych terenow pod zabudowe oraz prowadzenie Korytarzy
transportowych przez doliny rzek w tym Narwi.

Dla prawidtowego funkcjonowania ekosystemow bagiennych doliny Narwi
i NPN gtownym zagrozeniem sg zmiany w systemie hydrograficznym, przede
wszystkim obnizenie poziomu wod gruntowych i warunkow retencji w zlewni rzeki
Narwi.

Dopuszczenie do realizacji budynkow z dachami ptaskim:
- nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkow zwierzat, dla ktoérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000;
- nie wptynie negatywnie na te gatunki;
- nie zmieni integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania
z innymi obszarami.

Zmiany planéw nie bedg wiec oddziatywac negatywnie na Srodowisko i obszar
Natura 2000.

8. CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, KRAJOWYM, POWIATOWYM | GMINNYM ISTOTNE
Z PUNKTU WIDZENIA PROJEKTU PLANU ORAZ SPOSOBY, W JAKICH
TE CELE | INNE PROBLEMY SRODOWISKA ZOSTALY UWZGLEDNIONE
PODCZAS OPRACOWYWANIA ZMIANY PLANU

Jednym z kierunkéw dziatah systemowych Polityki Ekologicznej Panstwa jest
aspekt ekologiczny w planowaniu przestrzennym.

Generalng zasadg zagospodarowania przestrzennego jest zrownowazony
rozwoj, gdyz wszelkie dziatania polityczne, gospodarcze i spoteczne majg
nastepowac¢ z zachowaniem réwnowagi przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych
proceséw przyrodniczych, w celu zagwarantowania mozliwosci zaspokajania
podstawowych potrzeb poszczegdinych spotecznosci lub obywateli zaréwno obecnie,
jak i w przysztosci.

Ustalenia planistyczne w projekcie planu zgodnie z zasadg zrownowazonego
rozwoju:

- uwzgledniajg wymagania ochrony srodowiska i gospodarki wodnej;

- okreslajg minimalng powierzchnie terendw biologicznie czynnych;

- ograniczajg intensywnos¢ zabudowy, jej wysokos¢ i maksymalng

powierzchnie zabudowy;

- ustalajg pozostate warunki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania

terenu: linie zabudowy, gabaryty budynkéw, ogrodzenia, elementy matej
architektury itp.

Celami ochrony srodowiska sa:
e zagospodarowanie odpadow;

Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach nakfada na gmine
obowigzek stworzenia systemu gospodarki odpadami komunalnymi, opartego
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na racjonalnych podstawach gospodarczych i ekonomicznych, ktéry uwzglednia
wymogi ochrony srodowiska:

Gmina obligatoryjnie ma obowigzek odbioru odpadéw komunalnych
od wszystkich wiascicieli nieruchomosci. Gmina Choroszcz wywigzuje sie ze swoich
obowigzkow.

e minimalizacja oddzialywania hatasu i pol elektromagnetycznych;

Celem $redniookresowym w zakresie ochrony przed hatasem jest dokonanie
wiarygodnej oceny narazania spoteczenstwa na ponadnormatywny hatas i podjecie
krokdw do zmniejszenia tego zagrozenia tam, gdzie jest ono najwieksze. Podobny
jest tez cel dziatan zwigzanych z zabezpieczeniem spoteczenstwa
przed nadmiernym oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych.

Zabudowa mieszkaniowa lokalizowana jest w dostatecznej odlegtosci
od zrédta hatasu jakim jest ruch samochodowy na drodze krajowej. Ekrany
akustyczne zmniejszjg hatas komunikacyjny. Zabudowa mieszkaniowa nie jest
lokalizowana pod pasami przebiegu linii elektroenergetycznych wysokich napieé¢ wiec
nie jest rowniez narazona na promieniowanie elekromagnetyczne.

e dbatos¢ o jakos¢ powietrza;

Jednym z kierunkéw jest dalsza redukcja emisji SO,, CO, i pytlu drobnego
z procesOw wytwarzania energii.

Ksztalt dachéw nie wptywa na jakosS¢ powietrza. Réwniez zabudowa
mieszkaniowa nie wptywa na jakosc¢ powietrza, gdyz wykorzystanie gazu ziemnego
do ogrzewania budynkéw lub innych proekologicznych zrodet ociepla nie pogorszy
jakosci powietrza nawet w sezonie grzewczym.

e racjonalne gospodarowanie zasobami wody i ochrona wéd;

Gtownym celem $redniookresowym jest racjonalizacja gospodarowania
zasobami wod powierzchniowych i podziemnych (w taki sposdéb, aby uchronié
gospodarke narodowg
od deficytow wody i zabezpieczy¢ przed skutkami powodzi) oraz zwiekszenie
samofinansowania gospodarki wodnej. Wiodacym zadaniem bedzie dagzenie
do maksymalizacji oszczednosci zasobow wodnych na cele przemystowe
i konsumpcyjne, zwiekszenie retencji wodne;.

Naczelnym celem w zakresie ochrony zasobdéw wodnych jest utrzymanie
lub osiggniecie dobrego stanu wszystkich wod, w tym rowniez zachowanie
i przywracanie ciggtosci ekologicznej ciekow. Ten dtugofalowy cel powinien byé
zrealizowany tak, jak to przewiduje dla wszystkich krajow Unii Europejskiej Ramowa
Dyrektywa Wodna 2000/60/WE z dnia 23 pazdziernika 2000 r., natomiast w polskim
prawodawstwie ustawa — Prawo wodne.

Ustalenia zmiany planu sg bez znaczenia na racjonalne gospodarowanie
zasobami wody. Pozostajg bez wptywu na jednolite czesci wéd powierzchniowych
i jednolite czesci wod podziemnych.

Opracowujgc zmiany planu uwzgledniono wszystkie cele ochrony srodowiska
ustalone na szczeblu miedzynarodowym, krajowym, powiatowym
i gminnym. Potrzeby i wymogi ochrony srodowiska pozostajg spetnione.
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9. PRZEWIDYWANE ZNACZACE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO, W TYM
ODDZIALYWANIA BEZPOSREDNIE, POSREDNIE, WTORNE,
SKUMULOWANE, KROTKOTERMINOWE, SREDNIOTERMINOWE |
DLUGOTERMINOWE, STALE | CHWILOWE ORAZ POZYTYWNE |
NEGATYWNE

9.1. Oddziatywanie na ré6znorodnos¢ biologiczna

W wyniku realizacji zabudowy mieszkaniowej réznorodnos$¢ biologiczna
zostaje ograniczona w bardzo niewielkim stopniu, a zmiana kgta nachylenia dachéw
budynkdéw nie zmienia tego oddziatywania.

9.2. Oddziatlywanie na ludzi

Wprowadzenie zabudowy mieszkaniowej z dachami ptaskimi nie zmienia
wptywu zabudowy na zycie i zdrowie ludzi.

9.3. Oddzialywanie na zwierzeta

Zmiana formy dachu nie wplywa na warunki siedliskowe zwierzgt lub ich
migracje.

9.4. Oddzialywanie na rosliny

W wyniku urbanizacji nastepujg zmiany w srodowisku roslinnym, ale zmiana
formy budynkow (dachy o innym spadku) nie zmieni tego oddziatywania.

9.5. Oddziatywanie na wode, powietrze i klimat

Ustalona w obowigzujgcych planach gospodarka wodno-sciekowa nie wptynie
na zanieczyszczenie wod, a zmiana ksztattu dachow budynkow mieszkalnych
nie pogorszy stanu woéd, powietrza i klimatu. Wplyw zabudowy mieszkaniowej
na Srodowisko bedzie taki sam przy zabudowie z dachami ptaskimi jak i stromymi.

9.6. Oddzialywania na powierzchnie ziemi i krajobraz

Wprowadzenie nowoczesnej zabudowy z dachami ptaskimi zmieni krajobraz.
Bedzie to oddziatywanie state, lecz minimalne. Ustalone w zmianie planu warunki
dopuszczenia takiej zabudowy zapewniajg utrzymanie tadu przestrzennego wiec
nalezycie chronig krajobraz, a skala przedsiewziecia - jednostkowe realizacje,
pozostanie bez znaczenia dla krajobrazu zurbanizowanego.

9.7. Oddziatywanie na zasoby naturalne, zabytki i dobra materialne

Zmiana planu nie dotyczg terenu objetego strefg ochrony konserwatorskiej,
nie oddziatujg na zabytki i nie wptywajg na dobra materialne.

10. ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZENIE
LUB KOMPENSACJE PRZYRODNICZA NEGATYWNYCH ODZIALYWAN
NA SRODOWISKO, W WYNIKU REALIZACJI USTALEN ZMIANY PLANU,
A W SZCZEGOLNOSCI NA CELE | PRZEDMIOT OCHRONY OBSZARU
,NATURA 2000” ORAZ INTEGRALNOSC TEGO OBSZARU

Zakres ustalen planu okresla art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Opracowany projekt zmian planéw
dotyczy wytgcznie dachdéw budynkéw mieszkalnych i pozostaje bez wptywu
na srodowisko dlatego pomija sie aspekt zapobiegania, ograniczenia
lub kompensacji przyrodniczej negatywnych oddziatywan.
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Realizacja budynkow mieszkalnych z dachami pfaskimi nie bedzie
negatywne oddzialywa¢ na cele i przedmiot ochrony obszaréw Natura 2000
oraz integralnos¢ tych obszaréw.

11. ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIAZAN ZAWARTYCH
W PROJEKCIE ZMIANY PLANU WRAZ Z UZASADNIENIEM ICH WYBORU
ORAZ OPIS METOD DOKONANIA OCENY PROWADZACEJ DO TEGO
WYBORU ALBO WYJASNIENIE BRAKU ROZWIAZAN ALTERNATYWNYCH,
W TYM WSKAZANIA NAPOTKANYCH TRUDNOSCI WYNIKAJACYCH
Z NIEDOSTATKOW TECHNIKI LUB LUK WE WSPOLCZESNEJ WIEDZY

Jedynym rozwigzaniem alternatywnym dla rozwigzan zawartych w projekcie
zmiany planu bytoby odstgpienie od sporzgdzania zmiany co i tak pozostatoby
bez znaczenia na oddziatywanie na srodowisko. Obowigzujgcy plan wraz
z poézniejszymi zmianami umozliwia realizacje zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej. W oparciu o ten plan zabudowa taka jest realizowana ale wytgcznie
z dachami o nachyleniu powyzej 30°, a odstgpienie od zmiany planu uniemozliwitoby
realizacje budynkéw mieszkalnych z dachami ptaskimi.

Zgodnie z zapisami ustawowymi rolg prognozy nie jest ocena przyjetych
rozwigzan planistycznych, a sprawdzenie czy w przyjetych rozwigzaniach
zabezpieczony zostat we wlasciwy sposéb interes sSrodowiska przyrodniczego, w tym
zdrowia i zycia ludzi. Zmiana planu w wyniku ktorych nastgpi realizacja budynkéw
mieszkalnych o innym ksztatcie dachéw niz dotychczas byto to mozliwe, pozostaje
bez znaczenia dla srodowiska przyrodniczego, zdrowa i zycia ludzi.

12. STRESZCZENIE PROGNOZY NA SRODOWISKO

Celem przystgpienia do opracowania zmiany obowigzujgcego planu byto

dopuszczenie mozliwosci realizacji w obszarze catej gminy zabudowy
mieszkaniowej z dachami ptaskimi. Poniewaz caty obszar gminy pokryty jest planem
wraz z jego poOzniejszymi zmianami i mozliwa jest realizacja zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej wytgcznie z dachami stromymi, nalezy w tej kwestii
wprowadzi¢ zmiany we wszystkich uchwatach w sprawach zmian planu.

W obszarze gminy obowigzuje plan zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzony dwiema uchwatami:

e uchwatg Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27
grudnia 2001 r.,

e uchwatg Nr IV/53/03 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 30 kwietnia
2003 .

Plan  zostat opracowany w  wodwczas  obowigzujgcej ustawie
0 planowaniu przestrzennym. Rysunki tego planu sporzagdzono w skali 1 : 10 000,
a dla obszaru miasta Choroszcz w skali 1 : 5 000.

Dla planu zostata sporzgdzona prognoza wptywu na $rodowisko obejmujgca
obszar catej gminy zgodnie wymogami wowczas obowigzujgcych przepisow.
W planie tym dokonano szeregu zmian opracowujgc odrebne ustalenia dla
wygranych fragmentéw zgodnie z wymogami obecnie obowigzujgcej ustawy z dnia
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27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r.
p0z.1073). Zmiany te uchwalono:

e uchwatg Nr XI/112/2012 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28
czerwca 2012 r.,

e uchwatg Nr XVII/175/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 17
maja 2013 r.,

e uchwatg Nr XVII/178/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 17
maja 2013 r.,

e uchwatg Nr XVII/179/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 17
maja 2013 r.,

e uchwatg Nr XXI/200/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29
listopada 2013 r.,

e uchwalg Nr XXI/202/2013 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29
listopada 2013 r.

Rysunki tych zmian opracowano w skali 1 : 1000.

Uchwaty zostaty podjete i obowigzujg. Zgodnie w ich ustaleniami w obrebie
catej gminy Choroszcz mozna budowac jednorodzinne domy mieszkalne wytgcznie
z dachami stromymi o nachyleniu potaci dachowych od 30° - 45°. Tymczasem
coraz wiecej o0sOb chce posiada¢c domy o nowoczesnej, kubicznej formie
przenikajgcych sie prostopadtoscianéw z duzymi jednorodnymi taflami przeszklen.
Wychodzgc na przeciw zgtaszanym postulatom przystgpiono do opracowania zmian
obowigzujgcych ustalen planistycznych proponujgc dopuszczenie mozliwosci
realizacji budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z dachami ptaskimi na obszarze
catej gminy, z wyjatkiem terenu potozonego w granicach ochrony konserwatorskiej.
Umozliwi to realizacji budynkdw o cechach architektury wspoétczesnej.

Projektowane dopuszczenie proponuje sie na pewnych warunkach,
aby nie wprowadzacC chaosu przestrzennego, uniemozliwiajgc realizacje zabudowy
0 wysokosci powyzej dwoch kondygnacji.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, za wyjatkiem obszaréw objetych
ochrong konserwatorska, zaproponowano nastepujgcg zmiane:

" dopuszcza sie dachy:

- 0 mniejszym nachyleniu potaci dachowej pod warunkiem, ze liczba kondygnacji
nadziemnych budynku nie bedzie wigksza niz dwie(...)"

Poniewaz niektére uchwaty zawieraty ustalenia dotyczgce roéwniez okreslonych
materiatbw dachowych i kolorystyki przy dachach o mniejszym nachyleniu
wprowadzono zapis dopuszczajgcy dachy:

.»(...).- 0 Innym rodzaju pokrycia, jezeli dach nie bedzie widoczny z przestrzeni
publicznej."

Do powyzszych zmian na podstawie art. 48 pkt 1 i 1a oraz w zwigzku z art. 46
pkt 1, art. 49, art. 57 ust. 1 pkt. 2, art. 131 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika



22

2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.) z uwagi na niewielkie modyfikacje
obowigzujgcych dotychczas dokumentdow odstgpiono od przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na $rodowisko. Nie mniej jednak sporzgdzono
prognoze wptywu
na srodowisko z uwagi na wymogi ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (art. 17 pkt 4). Odstgpienie od przeprowadzenia strategicznej oceny
na $rodowisko uzgodniono z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (pismo
znak: WPN.410.3.7.2017.AR z dnia 24.03.2017 r.) oraz Panstwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym (Opinia nr 51/NZ/17, znak: NZ.4462.13.2017 z dnia
29.03.2017 r.).

Opracowanie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w wyniku ktérej dopuszczona jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
z dachami ptaskimi nie wptywa na polityke przestrzennej gminy okreslonej
w obowigzujgcym ,Studium uwarunkowann i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego gminy Chorosz”. Studium nie precyzuje katow nachylenia dachow
realizowanych w obszarze gminy Choroszcz.

Realizacja ustalen zmiany planu — dopuszczenie mozliwosci budowy
jednorodzinnych doméw mieszkalnych z dachami ptaskimi nie bedzie miata
negatywnego oddziatywania na srodowisko i tym bardziej nie wystgpi mozliwos¢
transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Zmiana planu w wyniku ktérych nastgpi realizacja budynkéw mieszkalnych o innym
ksztatcie dachow niz dotychczas bylo to mozliwe, pozostaje bez znaczenia
dla srodowiska przyrodniczego, zdrowa i zycia ludzi. Zmiana ta nie wptynie
na obszary chronione, w tym obszary NATURA 2000
- nie spowoduje pogorszenia stanu siedlisk przyrodniczych i siedlisk
gatunkow zwierzat, dla ktoérych ochrony zostat wyznaczony obszar
Natura 2000,
- nie wptynie negatywnie na te gatunki,
- nie zmieni integralnosci obszaru Natura 2000 lub jego powigzania
z innymi obszarami.
Opracowany projekt zmiany planu miejscowego jest bez znaczenia
dla srodowiska przyrodniczego i jego ochrony.



