UCHWALA NR XIX/187/2016
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 30 wrze$nia 2016 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Choroszcz
w latach 2017-2021

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1, ust. 2 i art. 25e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014 r poz. 150 oraz z 2015 r. poz. 1322 i
1777, z 2016 1. poz. 8 1 1250) 1 art. 18 ust. 2 pkt 15, ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. 22016 r. poz. 446) uchwala sig, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Choroszcz na lata
2017- 2021, stanowiacy zatacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XI1I/137/2012 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 30 listopada 2012 r. w sprawie
uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Choroszcz w latach 2013-
2017 (Dz. Urz. Woj. Podl. 22012 r., poz. 3999 z 13 grudnia 2012 r.)

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Choroszczy

mgr Beata Marlena Jezerys
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Zatacznik do Uchwaty Nr XIX/187/2016
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 30 wrzes$nia 2016 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CHOROSZCZ NA LATA 2017 - 2021

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Choroszcz na lata 2017-2021
okresla zasady racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem mieszkaniowym.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gming Choroszcz;
2) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Choroszczy;

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Choroszcz na lata 2017 - 2021, okreslony w niniejszej uchwale;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2014 r. poz. 150 oraz z 2015 r. poz. 132211777, z
2016 r. poz. 81 1250);

5) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ zasob, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 10
ustawy;

6) czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy;

7) pomieszczeniu tymczasowym — rozumie si¢ przez to pomieszczenie, o ktorym mowa w art. 2 ust. 1 pkt 5a
ustawy.

§ 3. Program bedzie przyczyniat si¢ do realizacji nastepujacych celow:
1) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow;
2) poprawa stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy;
3) zapewnienie lokali osobom o niskich dochodach oraz, ktérym sad przyznal prawo do lokalu socjalnego;
4) zapewnienie osobom eksmitowanym pomieszczen tymczasowych.
I. Prognoza dotyczaca wielkoSci posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy.

§ 4. 1. Mieszkaniowy zasob gminy Choroszcz obejmuje 31 lokali mieszkalnych znajdujacych si¢ w budynkach
stanowigcych wlasno$¢ Gminy, wzglednie uzytkowanych na prawach wspotwlasnosci z innymi osobami:

a) w Choroszczy przy ul. Sienkiewicza 29 -10 lokali stan dobry

b) w Choroszczy przy ul. Sienkiewicza 25 -2 lokale stan zty

¢) w Choroszczy przy ul. Rynek 11 Listopada 7 -3 lokale stan dostateczny
d) we wsi Rogowo 14 -1 lokal stan dostateczny

2) w budynkach pozostajacych we wspotwlasnosci:

a) w Choroszczy, ul. Rynek 11 Listopada 11 -2 lokale stan dostateczny
b) w Choroszczy, ul. Szkolna 7 -3 lokale stan dobry
¢) w Choroszczy, ul. Branickiego 1 -2 lokale stan dostateczny
d) w Barszczewie -2 lokale stan dobry

3) w budynkach osrodkéw zdrowia:
1) w Konowatach -1 lokal stan dobry
2) w Zotorii -2 lokale stan dobry
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4) budynku OSP Choroszcz -1 lokal stan bardzo dobry
5) w Choroszczy przy ul. Branickiego 1A -2 lokale socjalne stan zty

2. Lokale socjalne bedg pozyskiwane poprzez przeksztatcenie dotychczasowych lokali mieszkalnych o matej
powierzchni oraz niskim standardzie, adaptacj¢ istniejagcych pomieszczen oraz podejmowanie zadan
inwestycyjnych w nastepnych latach.

I1. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego lokalu.

§ 5. 1. Budynki stanowigce mieszkaniowy zasob komunalny Gminy Choroszcz to budynki w znacznej czesci
stare, wymagajace ciaglej konserwacji i remontow.

2. Wykaz planowanych remontdéw w poszczeg6lnych obiektach:

Budynki mieszkalne komunalne Rodzaj remontu
Choroszcz, ul. Branickiego 1 elewacja do naprawy, stolarka okienna do wymiany, schody
wewnetrzne i zewnetrzne do naprawy
Choroszcz, ul. Branickiego 1A przeznaczony do rozbiorki
Choroszcz, ul. Rynek 11 Listopada 7 ocieplenie budynku, klatka schodowa do odnowienia, wymiana
pokrycia dachowego (do 2032 r.), wykonanie obrobek
blacharskich,
Choroszcz, ul. Szkolna 7 wykonanie wentylacji w pomieszczeniach,
Choroszcz, ul. Sienkiewicza 25 przeznaczony do rozbiodrki
Choroszcz, ul. Sienkiewicza 29 wykonanie wentylacji, przemurowanie komindw
Rynek 11Listopada 11 wymiana pokrycia dachowego, naprawa kominow
Osrodek Zdrowia w Zlotorii klatka schodowa do odnowienia
Rogowo 14 wymiana pokrycia dachowego (do 2032 r.), remont kominow,
ocieplenie budynku, wymiana drzwi
3. Wydatki na remonty planowane w poszczegolnych latach:
2017 rok 2018 rok 2019 rok 2020 rok 2021 rok
27.000 zt 28.000 zt 29.000 zt 30.000 zt 30.000 zt

4. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bedzie od posiadanych $rodkow
finansowych w danym roku budzetowym.

II1. Planowana sprzedaz lokali.

§ 6. 1. W latach 2017 - 2021 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkalnego zasobu gminy w
zaleznosci od ztozonych wnioskow.

2. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali przy ul. Sienkiewicza 29, ul. Sienkiewicza 25 i ul. Branickiego 1A w
Choroszczy, w Barszczewie, Konowatach, Rogowie i Ztotorii oraz w budynku OSP Choroszcz.

3. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bedzie prowadzona z zastosowaniem bonifikaty od cen
sprzedazy lokalu mieszkalnego. Szczegotowe zasady udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali mieszkalnych
stanowigcych wlasnos¢ Gminy na rzecz ich najemcoéw okresla odrebna uchwata Rady Miejskiej w Choroszczy.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 7. 1. Stawke bazowa czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu wchodzgcego w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala Burmistrz Choroszczy.

2. Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czeg$ciej niz raz na rok.

3. Czynsz nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.

4. Ustalajac stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu uwzglednia sie:
1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacyjne oraz ich stan;
2) ogdlny stan techniczny budynku.

5. Okresla si¢ nastepujace czynniki podwyzszajace lub obnizajace stawke bazowa czynszu:
1) czynniki obnizajace:

a) brak instalacji wodno — kanalizacyjnej - 5%,
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b) brak tazienki i wc - 5%,

c) brak cieptej wody - 5%,
d) brak centralnego ogrzewania - 5%,
¢) usytuowanie na poddaszu - 5%,
f) zty stan techniczny - 5%.

2) czynniki podwyzszajace:
a) bardzo dobry stan techniczny - podwyzsza si¢ o 10%.

6. Potozenie budynku oraz potozenie lokalu w budynku nie maja wplywu na warto$¢ uzytkowa lokali w
zasobie mieszkaniowym gminy Choroszcz.

7. Stawka podstawowa czynszu za lokal socjalny stanowi potowe stawki najnizszego czynszu obowigzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

8. Pomoc najemcom o niskich dochodach bedzie realizowana na  podstawie  ustawy
o dodatkach mieszkaniowych

V. Sposdéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 8. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza i administruje
Burmistrz Choroszczy.

2. Zarzad i administracja mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych;

2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujace si¢ na nich urzadzen
komunalnych;

3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie uméw najmu, pobieranie czynszu i innych
optat zwigzanych z najmem lokali;

4) remonty, konserwacje¢ i modernizacje lokali i budynkow;
5) zapewnienie obstugi komunalnej poprzez zawieranie umow na §wiadczenie ustug odbioru nieczystosci.
VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 9. W latach 2017 - 2021 finansowanie budowy, administrowania i remontéw zasobodw mieszkaniowych
odbywac si¢ bedzie z nastgpujacych zrodet:

3) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,
4) $rodki wlasne gminy lub w miare potrzeb zewnetrzne: dotacje, kredyty, pozyczki, fundusze.

VILI. Inne dzialania majgce na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy.

§ 10. Dzialania majace na celu poprawe gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym:

1) utrzymanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie poprzez wykonywane remonty biezgce i
modernizacyjne lokali;

2) tworzenie lokali socjalnych poprzez przeksztalcenie dotychczasowych lokali mieszkalnych o malej
powierzchni oraz niskim standardzie, a takze adaptacje innych istniejacych pomieszczen;

3) planuje si¢ budowe budynku wiclomieszkaniowego z przeznaczeniem na lokale komunalne i socjalne;
4) wykup lokali od innych podmiotow,

5) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczenia terenéw pod budownictwo
mieszkaniowe;

6) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego, spétdzielczego i spotecznego.
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