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waszat ST ezvDEnCia Podstawowe informacje

Plan ogdlny gminy:

* to akt prawa miejscowego, ktory bedzie obowigzywat na
catym obszarze gminy

» okresli podstawowe zasady zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy

* termin sporzadzenia: do 30.06.2026 .

 zastgpi Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego, ktore straci waznosc
30 czerwca 2026 r. lub w momencie wejscia w zycie planu
ogoblnego

e sporzgdzane miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego beda musiaty by¢ zgodne z planem ogdlnym

WAZNE! Plan ogdlny nie wptywa na wazno$¢ obecnie obowiagzujgcych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.
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OD 01.07.2026 .
LUB OD WEJSCIA W ZYCIE
OBECNIE PLANU OGOLNEGO

Studium
Uwarunkowan
i Kierunkow Plan ogdlny gminy
Zagospodarowania
Przestrzennego

Miejscowe plany Miejscowe plany

Decyzje o warunkach
zabudowy*

: Decyzje o warunkach :
zagospodarowania . zagospodarowania
zabudowy

przestrzennego przestrzennego

* Nie dotyczy Gminy Choroszcz z uwagi na 100% pokrycie jej obszaru miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
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Plan ogdlny gminy posiada forme
danych przestrzennych, do ktorych
dotgczone jest uzasadnienie
wyjasniajgce rozwigzania przyjete
w akcie planowania
przestrzennego.
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Strefy planistyczne

W planie ogdlnym mozna zastosowac 13 rodzajow stref planistycznych:
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w kazdej ze stref planistycznych bedg
mogty wystgpic scisle okreslone
funkcje terenu

strefy majg przypisany profil
podstawowy, ktéry po zdefiniowaniu
strefy nie mozna zmienié

gmina, moze zgodnie z
wystepujgcymi uwarunkowaniami
oraz prowadzong polityka
przestrzenng wybrac z profilu
dodatkowego funkcje, ktére rowniez
bedg mogty wystgpi¢ na danym
terenie

po zatwierdzeniu planu, wszystkie
wybrane w danej strefie
przeznaczenia terenu (niezaleznie czy
pochodzg z katalogu podstawowego,
czy dodatkowego), bedg
réwnowazne

Symbol literowy|

Nazwastrefy planistycznej

Profil funkcjonalny strefy planistycznej

podstawowy?

dodatkowy?

udziat
powierzchni
biologicznie
czynnej [%]"

strefawielofunkcyjna z zabudowg
mieszkaniowa wielorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej®

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren handlu wielkopowierzchniowego, teren zieleni naturalnej, teren lasu,
teren wod

30

strefawielofunkcyjna z zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinng

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren
ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodéw dziatkowych, teren infrastruktury technicznej®

teren zabudowy letniskowej lub rekreacjiindywidualnej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

30

strefa wielofunkcyjna z zabudowa zagrodowa

teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w
gospodarstwach rolnych, teren akwakultury i obstugi
rybactwa, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,

teren ogroddw dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej”

teren wielkotowarowej produkcji rolnej, teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren ustug, teren zieleni
naturalnej, teren lasu, teren wod

30

strefa ustugowa

teren ustug, teren komunikacji, teren zieleni urzadzonej,
teren ogrodéw dziatkowych, tereninfrastruktury
technicznej®)

teren sktadow i magazynoéw, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

30

strefa handlu wielkopowierzchniowego

teren handlu wielkopowierzchniowego, teren
komunikacji, teren zieleni urzadzonej, teren
ogrodow dziatkowych, teren infrastruktury
technicznej®!

teren ustug, teren sktadéw i magazynow, teren elektrowni stonecznej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

30

strefa gospodarcza

teren produkcji, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, terenogroddw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej®

teren ustug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

20

strefa produkgji rolniczej

teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren
wielkotowarowej produkgji rolnej, teren
akwakultury i obstugi rybactwa, teren
komunikacji, terenogroddéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej”

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren biogazowni, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni wiatrowej, teren
elektrowni wodnej, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wod

30

strefa infrastrukturalna

teren infrastruktury technicznej, teren komunikacji,
teren ogrodéw dziatkowych

teren ustug, teren produkcji, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

20

SN

strefa zieleni i rekreacji

teren zieleni urzadzonej, teren plazy, teren wéd,
teren komunikacji, terenogrodéw dziatkowych,
teren infrastruktury technicznej?®)

teren ustug sportu i rekreacji, teren ustug kultury i rozrywki, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren
ustug turystyki, teren ustug nauki, teren ustug edukacji, teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej, terenzieleninaturalnej,
terenlasu

50

10

strefa cmentarzy

teren cmentarza, teren komunikacji, teren zieleni
urzadzonej, terenogroddw dziatkowych, teren
infrastrukturytechnicznej®

teren ustug kultu religijnego, teren ustug handlu detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

30

11

SG

strefa gornictwa

teren gornictwa i wydobycia, teren komunikacji,
terenogrodow dziatkowych, tereninfrastruktury
technicznej’)

teren produkgji, teren ustug handlu, teren ustug rzemieslniczych, teren ustug gastronomii, teren ustug biurowych i
administracji, teren ustug nauki, teren zieleni urzadzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wéd

12

strefa otwarta

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, teren lasu,
teren zieleni naturalnej, teren wod, teren
komunikacji, terenogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej”

teren elektrowni wiatrowej, teren elektrowni stonecznej, teren elektrowni geotermalnej, teren elektrowni wodnej, teren
biogazowni, teren zieleni urzadzonej

13

SK

strefa komunikacyjna®

teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren
drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego, teren drogi
gtéwnej, teren komunikacji kolejowej i szynowej,
teren komunikacji kolei linowej, teren komunikacji
wodnej, teren komunikacji lotniczej, teren obstugi
komunikacji, terenogrodéw dziatkowych, teren
infrastruktury technicznej®)

teren drogi zbiorczej, teren ustug handlu detalicznego, teren ustug gastronomii, teren ustug turystyki, teren zieleni urzadzonej,
teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren wod




il crvninein Parametry zabudowy i zagospodarowania terenu

Kazda z poszczegdlnych stref posiada okreslone
podstawowe parametry zabudowy
i zagospodarowania terenu, takie jak: 3 2004200 _
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maksymalna intensywnos¢ zabudowy maksymalny udziat powierzchni

* maksymalna nadziemna intensywnos¢ Yy udziatp
zabudowy

* maksymalna wysokos¢ zabudowy

* maksymalny udziat powierzchni zabudowy

* minimalny udziat powierzchni biologicznie

czynnej (nie mniejszy niz okreslony w Sy
rozporzadzeniu™) s

maksymalna wysokos¢ zabudowy

500
7000 *100% =50%

minimalny udzial powierzchni
biologicznie czynnej

*Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisdw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)
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Plan ogdlny dopuszcza, okreslenie elementéw dodatkowych, tj.:

Gminne standardy
dostepnosci infrastruktury Obszar zabudowy

Obszar uzupetnienia

zabudowy . srodmiejskiej
spotecznej
* jest to obszar wyznaczony * jest to obszar, na ktérym sa * obszar potozony w miescie -
zgodnie z rozporzadzeniem — okre$lone zasady zapewnienia obszar zwartej, intensywnej
gmina nie ma dowolnosci dostepnosci m.in. do szkét zabudowy mieszkaniowe;j
W Jego wyznaczaniu podstawowych, obszaréw i ustugowe;j
* obszar, w ktérym bedzie zieleni,publicznej i innych
mozliwos¢ wydawania decyzji obiektow infrastruktury
o warunkach zabudowy* spotecznej

* Gmina Choroszcz nie wydaje decyzji o warunkach zabudowy ze wzgledu na 100% pokrycia jej obszaru miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Jednak obszar uzupetnienia zabudowy zostanie wyznaczony w planie ogélnym gminy Choroszcz z tego wzgledu, by pokazac takie obszary, na ktérych zabudowa
powinna by¢ dogeszczana oraz te obszary, gdzie wystepuje najwieksza koncentracja budynkdéw
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* Rozporzadzeniem z dnia
13 listopada 2023 r., Minister
Rozwoju i Technologii okreslit
wzor formularza pisma
dotyczacego aktu planowania
przestrzennego

* postugujac sie tym
formularzem, mozna skfadaé
wnioski do planu ogdlnego
oraz na etapie konsultacji
spotecznych - uwagi do
wytozonego projektu planu
ogdlnego

* Link do formularza:

https://www.gov.pl/attachment/2

04bfede-d18c-467b-bfas-
2333aad28f80

Formularz pisma dotyczgcego aktu planowania

Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego
1. ORGAN, DO KTOREGO JEST SKLADANE PISMO
Nazwa: .

2. RODZAJ PISMA"
[ 2.1. wniosek do projektu aktu
[ 2.3. wniosek o zmiane aktu®

[J 2.2. uwaga do konsultowanego projektu aktu?
[ 2.4. wniosek o sporzadzenie aktu®

3. RODZAJ AKTU PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO"
] 3.1. plan ogdlny gminy

rzestrzennego

7. TRESC PISMA

7.2 {Nieobowigzkowo). W przypadku wypelnienia, nalezy uzupehni¢ kazda z kolumn tabeli.

10. PODPIS SKLADAJACEGO PISMO (PELNOMOCNIKA) | DATA PODPISU

Podpis powinien by czytelny. Podpis | date podpisu umieszca sig w przypadku skladania pisma w postaci papierowej.

Podpis: ... . Data: .

" Mezra asanacey wigee] iz jecho pole. W ramach jednigo piema maans wybiaé ik te aly w praypadhu sinyh iamo bece
wysylane do tego samega organu wekazanega w pkt 1. W przypadku gdy treét wniosku lub uwagi zwiazana jest 2 dokumentem
powiazanym z aklem planowania przestizennego (np. sporadzane) w toku procedowania akiu, w ramach strategicznei oce

, prognozy Na S10towisko), nalezy WDt 3 wybraC roaza) skt piSnowania presstrzennegs,
kirego po o U Uwragi w ikt 7.1 106 7.2

# Nia dotyczy planu

5 Nie dotyezy planu audyty ki

W pit  naley pocat adhes zamieszkania s siecalty skiedaficego psmo. W pzypads wypsienia it § podele tie aires o
korespandency skiadajacego pismo, jezeli jest inny niz adres padany w pkt 4. W przypadku wypelnienia pkt & podaje sie adres
zsmieszkania albo siedzioy peinomocnika W przypadku wigksze liczby skiadsjacych pamo lub peinomocnikéw dane kolejych

skiadsjacych pisma lub Y formularzu na i dotac
* Acres shoyti 6PUAP ub aches do oraczen dorgczanie

fryehon 18 listopada

220+, o dorgzenih o E\Ektmmc:zwch (Dz U 2 2023 ¢ poz 285, z pnzrl zm), ma ulmmk dorgezenia korespondencj na adves do

doreczed elekronicznych

 Maksymalna liczba znakew w pkt 7 1 wynosi 1000, natomisst w pezypadku pkt 7.2 4 wartod¢ ta odnosi sie do pojedynczego viersza.
W preypacku potrzeby dodstkawego uzassdnienis, kisre wykracza poza wekezany limit znskow, uzasadnienie zamieszcza si¢ na
sobnych sironach i dofacza do formularza. W przypa i Pkt 7.2.4 kolejne wiersze dod

" W przypacku zaznaczenia pola nie’ (wskazania terenu objstego pismem jako czséci deialki ewidencyjnej lub dziak ewidencyinych)
mozna dodaé zalacznik 2 okresleniem granis tereny v formie graficzne]

* Pocsie s nazws b eymbol e teranu zgadnie h wydanych

= pordsawie art 16 ust 2 ulawy 2 dria 27 marca 20051 8 psnowRNi | ZagOsROdarCaN Pzeatizanym (D7, U. 2 J0591. ot 877,

pitapnyy

* W przyssck doscasria do plms zsscanikcw zawsraicych dans oscborts nne i wiTiatians w okt 4. 51 6, zalazznid ts nsesy

o ul

informacje tresci pisma w iu do dzialek ewidencyjnych:

O 3.2. miej: y plan w tym zintegrowany plan inwestycyjny lub
miejscowy plan rewitalizacji .12 1. Nazwa . 72 im 72.3. Czy teren 7.2.4. Trete®
[J 3.3. uchwata ustalajgca zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych Lp. amzu:“azr:’l_‘wr::r; ;;;}E Iub' oﬁfrz,:a&ir:{
i urzadzen reklamowych oraz ogrodzer, ich gabaryty, standardy jako$ciowe oraz rodzaje materiatow daialek dzialki lub dzialek
budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane evidencyjnych | ewadengyjnyca’
[ 3.4. audyt krajobrazowy O tak
O 3.5. plan p lia j twa 1 1 nie

4. DANE SKEADAJACEGO PISMO*
Imig | NazWISKO IUD NAZW: ... 7.3 (Ni ). W przypadku wypetnienia, nalezy uzupeini¢ kazda z kelumn tabel.
Kraj: Wojewédztwo: | :
Powiat: Szczegolowe informacje dotyczgce dziatek ewidencyjnych oraz niektorych parametrow — w przypadku

i T zaznaczenia w pkt 2: wniosku do projektu aktu (pkt 2.1), uwagi do konsultowanego projektu aktu (pkt 2.2) lub
U|.IC?: wniosku o zmiane aktu (pkt 2.3) oraz w pkt 3: planu ogolnego gminy (pkt 3.1) lub migjscowego planu
Migjscowo: zagospodarowania przestrzennego, w tym zintegrowanego planu inwestycyjnego lub miej planu
E-mail (w przypadku gdy skfada]acy pismo poslada adres e-mail): . rewitalizagji (pkt 3.2):
Nr tel, 7.3.1. Nazwa 732 7.33 Czyteren | 7.3.4. Mazwa lub 735 738 7T
Adres skrytki eF‘UAF‘ lub adlas do doreczen elektronicznych®: ... . planu ogélnego Identyfikatar objgty pismem nazwy kasy Maksymalny | Maksymaing Minimalry

gminylup | dzialki lub dzislek | obejmuje calosé | przeznaczenia udzial wysokosé udzial

41.Czy sktada]acy pismo jest wiascicielem lub uzytkownikiem wieczystym nleruchumosm ob]elej wnlosklem miejacowego ewidencyjnych dzialid lub terenu (albo powierzchni | zabudowy [m] | powierzchni
lub uwaga? Lp. anu dzialek symbollub | zabudowy [%] biologicznie
O O zagaspedarowania ewidencyjnych™ | symbale Masy czynnej [%]

tak e przestrzennego przeznaczania

terenu)®

5. ADRES DO KORESPONDENCJI SKEADAJACEGO PISMO* -
(Nieobowiazkowo) . O tak
Kraj Wojewodztwo: O e
Powiat:
Ulica: ..
Miejscowo: 8. OSWIADCZENIE W SPRAWIE KORESPONDENCJI ELEKTRONICZNEJ

6. DANE PELNOMOCNIKA®
(Nieobowigzkowo)

O petnomocnik O peinomocnik do doreczen
Imig i nazwisko: ... ..

Kraj: oo

Powiat: ... e
Ulica: o Nrdomu ... Nrlokalu:
Miejscowosé: ... Kod pocztowy: ..

E-mail (w plzypadku gdy palnnmocmk posi da adres e-mail): .
Nr tel. (nieobowiazkowo): . .
Adres skrytki ePUAP lub adras do dnreczen e\ektmnlcznychsl

O Wyrazam zgode O Mie wyrazam zgody

na dorgczanie korespondencil w niniejsze] sprawie za pomocg Srodkow komunikadji elektroniczne)
w rozumieniu art. 2 pkt 5 ustawy z dnia 18 lipca 2002 r. o $wiadczeniu uslug droga elektroniczng (Dz. U.
22020 r. poz. 344).

9. ZALACZNIKI
u] do doreczer {zgodnie z ustaws z dnia 16 listopada
2006 1. o oplacie akarbmve] . 0. 2023 ¢ pos. 3111 » Jazal\ ‘skiadajacy pismo dzista przez pelnomocnika,
O Potwierdzenle Liszozenia apiaty skarbows] od peinomocnictwa — jezeli obowiazek uiszozenia takie] oplaty wynika z ustawy z diia
16 listopada 2005 r- o oplacie skarbawe;
O (Mieobowiazkowo). Ckreslenie granic terenu w formie graficznej w przypadku wekazania terenu obigtego pismem jako czeédi eialk
ewidencyjne] lub dzialek ewidencyjnych.

O (Meobowiszkowo) Inne zalgcznki - w prypadku zaznaczenis pola nalsty podad  narwy  rlsczniksw”

eyt dane osobowe.


https://www.gov.pl/attachment/204bfede-d18c-467b-bfa5-2333aad28f80
https://www.gov.pl/attachment/204bfede-d18c-467b-bfa5-2333aad28f80
https://www.gov.pl/attachment/204bfede-d18c-467b-bfa5-2333aad28f80
https://www.gov.pl/attachment/204bfede-d18c-467b-bfa5-2333aad28f80
https://www.gov.pl/attachment/204bfede-d18c-467b-bfa5-2333aad28f80
https://www.gov.pl/attachment/204bfede-d18c-467b-bfa5-2333aad28f80
https://www.gov.pl/attachment/204bfede-d18c-467b-bfa5-2333aad28f80
https://www.gov.pl/attachment/204bfede-d18c-467b-bfa5-2333aad28f80
https://www.gov.pl/attachment/204bfede-d18c-467b-bfa5-2333aad28f80
https://www.gov.pl/attachment/204bfede-d18c-467b-bfa5-2333aad28f80

Tl il Przegladanie planu ogdlnego

€ 3 O (= s
B gov.pl | semsesspospanirone

Przegladarka danych planistycznych

Walidator wersja 3.4.1

* Plan ogdlny stanowi dane przestrzenne zapisane
W postaci p|IkU GML Wyswietl i sprawdz dane planistyczne

* Aby zapoznac sie z planem ogdlnym, nalezy
wgrac plik GML planu do przegladarki danych
przestrzennych pod adresem:
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml validator/

* Link do instrukcji przegladarki:
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml validator/s < -’
tatic/InstrPrzegIlGML.pdf P(');gjml



https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/static/InstrPrzeglGML.pdf
https://aplikacje.gov.pl/app/gov_xml_validator/static/InstrPrzeglGML.pdf

T i e, Wiecegj informacji

Podstawy prawne:

* Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pdzn. zm.)

* Ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 24 pazdziernika 2023 r. zmieniajgce rozporzgdzenie w sprawie zbiorow danych przestrzennych oraz
metadanych w zakresie zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2023 r. poz. 2409)

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczgcego aktu planowania przestrzennego
(Dz. U. z 2023 r poz. 2509)

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdélnego gminy, dokumentowania prac planistycznych
w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypiséw i wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758)

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 20 lutego 2024 r. w sprawie okreslenia wzoru formularza wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego albo warunkéw zabudowy (Dz. U. z 2024 r. poz. 351)

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogdlnym
gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729)

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy
i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. poz. 1116)

Wiecej informacji o reformie planowania przestrzennego w Polsce mozna uzyskaé¢ na ponizszych stronach:
* https://www.gov.pl/web/zagospodarowanieprzestrzenne
* https://www.gov.pl/web/rozwoj-technologia/planowanie-przestrzenne
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