UCHWALA NR

RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

zdnia ....coovviiinnnenl T

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebach Barszczewo, Dzikie, Krupniki, Kruszewo, Mince, Porosly, Zoki
i m. Choroszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2023 r. poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn.
zm.), w zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. w zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (Dz. U. z 2022 r. poz. 2409),
realizujagc Uchwate Nr XXXV111/392/2022 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 29 wrzesnia
2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbach Barszczewo, Dzikie,

Krupniki, Kruszewo, Mince, Porosty, Zéttki i m. Choroszcz, uchwala sie co nastepuje:

DZIAL 1.
- POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz w obrgbach Barszczewo, Dzikie, Krupniki, Kruszewo, Mince, Porosty,
Zottki i m. Choroszcz nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz”, uchwalonego Uchwata Nr XIV/141/04
Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nielesne 2,1165 ha gruntéow lesnych na podstawie zgody
Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego znak
DGN-I11.7151.10.2023.TT z dnia 23 czerwca 2023 r.).

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz (uchwalonego uchwatag Nr XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z
dnia 27 grudnia 2001 r. z p6zn. zm.) w obrgbach Barszczewo, Dzikie, Krupniki, Kruszewo,
Mince, Porosty, Zottki i m. Choroszcz.

2. Zmiana planu sklada si¢ z czeSci tekstowe] stanowigcej tre$¢ uchwaly 1 20
zalacznikow do uchwaty.

3. Zalacznikami do uchwaty sa:

1) Zataczniki od nr 1 do nr 17 — rysunki zmiany planu wykonane na mapie zasadniczej w
skali 1:1000;

2) Zatacznik nr 18 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wylozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) Zaltacznik nr 19 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) Zalacznik nr 20 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.



4. Zmiang planu objeto obszary o tgcznej powierzchni ok. 39,52 ha, przedstawione na

zalacznikach, o ktoérych mowa w ust. 3 pkt. 1.

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Choroszczy;
zmianie planu — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace
przedmiotem uchwaty;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujace przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne
obiekty budowlane stuzgce do przesytania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii,
sygnatow 1 tym podobnych;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o
réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie
mogg przekroczy¢ sciany budynkéw w kierunku ulicy (nie dotyczy gankow, wykuszy,
pilastrow itp., o glebokosci nie wiekszej niz 1,5 m i przekraczajacych t¢ lini¢ na
fragmentach do 20% dlugosci elewacji frontowej, o ile nie przekraczajg linii
rozgraniczajacej);

obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i
urzadzenia $ci$le zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie
okreslonym liniami rozgraniczajacymi oraz jednokondygnacyjne garaze i budynki
gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

dominancie przestrzennej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany lub jego
czg$¢, ktory koncentruje uwagg obserwatorow, wyrdzniajacy si¢ w stosunku do
otaczajgcej zabudowy lub zagospodarowania terenu usytuowaniem, gabarytami, formag
architektoniczng lub reprezentacyjnym charakterem;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lgczng powierzchnie zabudowy
budynkow zlokalizowanych na dzialce budowlanej, na ktorej realizowana jest
inwestycja, liczong po najwigkszym obrysie ich $cian zewnetrznych;

10) pas technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i

obiektow infrastruktury technicznej, w ktorym obowigzuja ograniczenia w sposobie
uzytkowania okreslone w przepisach odrgbnych;

11) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym,

wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieé zielen petnigcg funkcje ochronne,

ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen 1 hatasu, oraz oddzielajaca
funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas zwartej zieleni w formie zwartego Zywoptotu
lub zr6znicowanych nasadzen drzew i krzewow;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie

ksztattowang przez czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,
sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy
obiektach budowlanych.



§

5. 1. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu bedgce ustaleniami

obowigzujacymi to:

1)
2)
3)
4)

§

granice zmiany planu;
linie rozgraniczajace;
symbole przeznaczenia terenow;
nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostate oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

6. 1. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami

rozgraniczajagcymi przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych poczatkowy czton
cyfrowy jest porzadkowy: pierwszy oznacza nr =zalacznika graficznego (jednostki
przestrzennej), na ktérym dany teren si¢ znajduje, a nr po kropce (o ile wystepuje) oznacza

kolejno$¢ terenu o tym samym przeznaczeniu wystepujacy na zatgczniku, natomiast czton

literowy okresla nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1)

2)
3)
4)

5)
6)
7)
8)
9
10)
11)
12)

2.

MNW-MNB - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej;

MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

MNW-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
MNW-MNB-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
blizniaczej lub ustug;

MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug;

U-P - teren ustug lub produkcji;

G - teren gornictwa 1 wydobycia;

KDR - teren drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego;

KDL - teren drogi lokalnej;

KDD - teren drogi dojazdowej;

KR - teren komunikacji drogowej wewnetrzne;;

RN - teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

Jezeli ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej, potaczenie symboli literowych

tacznikiem oznacza réwnorzgdno$¢ przypisanych im funkcji, ktore moga wystepowac tacznie
lub oddzielnie w zaleznosci od potrzeb.

1)

DZIAL II.
- USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. 1. Projektowane budynki nalezy lokalizowac:
z uwzglednieniem:

a) nieprzekraczalnych linii zabudowy, okreslonych na zatacznikach graficznych do
zmiany planu, ktére nie dotycza przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcych budynkéw,

b) w odleglosci nie mniejszej niz 10 m — od osi otwartego rowu na terenie 4MN-U,
gdy nie zachodzi sytuacja, o ktérej mowa w § 16 ust 2.



b) pasow technologicznych, o ktorych mowa w § 24;

2) spelniajgc wszystkie ustalenia zmiany planu oraz obowigzujace przepisy budowlane i
inne.

2. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowg tworzaca spojna
cato$¢ przestrzenng i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia
i kolorystyce.

§ 8. Jezeli ustalenia szczegdtowe nie mowiag inaczej, ustala si¢ nastgpujace zasady
kolorystyki zabudowy:

1) Sciany zewngtrzne budynkow, jezeli sa tynkowane, nalezy projektowa¢ w kolorach
jasnych, o niskim nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentdow w kolorach
ciemniejszych (nie dotyczy elewacji wykonanych z innych materiatéw np. kamien,
cegla, drewno, szkto);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 9. 1. Ogrodzenia dzialek od strony drog nalezy lokalizowa¢ uwzgledniajac ich
projektowane linie rozgraniczajace i w miar¢ mozliwosci dopasowaé si¢ do trwatych
ogrodzen na dziatkach sgsiednich w zakresie stosowanych materialéw 1 wysokos$ci, o ile
spetnia ona ustalenia ust. 2.

2. Wysokos$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,7 m od poziomu terenu.
Rozdzial 2.

Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

§ 10. 1. W obszarach zmiany planu, z wyjatkiem drog i infrastruktury technicznej oraz
terenéw 5U-P, 7G, 8.1U-P, 8.2U-P i 14U-P, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewziec¢
zaliczanych do mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (zawsze i potencjalnie) w
rozumieniu przepisow o ochronie §rodowiska.

2. Na terenach 5U-P, 7G, 8.1U-P, 8.2U-P i 14U-P wprowadza si¢ zakaz lokalizacji
przedsiewzig¢¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w
rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 11. 1. Obszar zmiany planu na zalaczniku nr 12 znajduje si¢:

1) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) Natura 2000 ,,Bagienna Dolina
Narwi” (kod obszaru PLB200001);

2) w otulinie Narwianskiego Parku Narodowego;

3) w obszarze weztowym sieci ekologicznej wojewodztwa podlaskiego Bagienna Dolina
Narwi.

2. Obszar zmiany planu na zalaczniku nr 16 znajduje si¢ w obszarze glownego
korytarza ekologicznego Dolina Biebrzy — Puszcza Knyszynska Srodkowy GKPn-
1B.

3. Inwestycje prowadzone w obszarach zmiany planu przedstawionych na zatacznikach
nr 12 i nr 16, nie moga negatywnie ptywa¢ na §rodowisko obszaré6w chronionych, o
ktorych mowa w ust. 1 i 2, ze szczegdlnym uwzglednieniem zakazu podejmowania
dziatah mogacych pogorszyc¢:



1) stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000;

2) wplynaé negatywnie na gatunki, dla ktorych wyznaczony zostatl obszar Natura
2000;

3) pogorszy¢ integralno$¢ tych obszaréw i ich powigzania z innymi obszarami
sieci ekologicznej.

§ 12. 1. Tereny oznaczone symbolami 5KDL, 8.1U-P, 8.2P-U, SBMNW-MNB-U, 8KD-
L, 9MNW-MNB, 15.1MN-U, 15.2MN-U, 15KR, 16.1MNW-MNB, 16.2MNW-MNB i
16.1KDD oraz cze$ciowo tereny oznaczone symbolami 5U-P, 16.3MNW-MNB,
16.4AMNW-MNB, 16.2KD i 16.3KDD zgodnie z granicami wskazanymi na rysunkach
zmiany planu, znajdujg si¢ w granicach Gltéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 218
Pradolina Rzeki Suprasl.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowaé skuteczne zabezpieczenia gruntow oraz wod
powierzchniowych i podziemnych przed zanieczyszczeniem;
2) wprowadza si¢ zakaz:

a) odprowadzania $ciekOw oraz zanieczyszczonych wod opadowych do ziemi, rowow
ciekow 1 zbiornikéw wodnych,

b) lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych oraz instalacji do odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow,

€) wykorzystywania odpadow do zagospodarowania terenu inwestycji;
3. W obszarze Gtownego Zbiornika Wo6d Podziemnych Nr 218 dodatkowo wprowadza si¢
zakaz:

1) lokalizowania przydomowych oczyszczalni $ciekow;

2) wykonywania wykopow i odwiertow w celu wykorzystania ciepta z ziemi.

§ 13. 1. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektow 1 urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do
atmosfery w wielkos$ciach przekraczajacych dopuszczalne normy okre§lone w przepisach
odrebnych.

2. W celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:

1) nakaz ogrzewania budynkow ze zrodet energii cieplnej wykorzystujacych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowiazujacych przepisach odrgbnych;

2) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnosci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzan technicznych 1 technologii zapewniajacych
zachowanie dopuszczalnych przepisami odrgbnymi poziomow emisji zanieczyszczen
do atmosfery.

§ 14. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sig:

1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:



a) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MNW-
MNB - jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MNW-
MNB-U, MNW-U, MN-U, MW-U - jak dla terené6w przeznaczonych pod
zabudowe¢ mieszkaniowo-ustugowa,

C) na pozostatych terenach obowigzuje standard akustyczny okre§lony w przepisach
odrebnych wzgledem rodzaju wprowadzanej funkcji terenu;

2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych
rozwigzan ttumigcych hatas technologiczny, np. odpowiednio dobrane i wilasciwie
zamontowane maszyny i urzadzenia.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow w oparciu o
,Plan gospodarki odpadami wojewoddztwa podlaskiego” oraz ,,Regulamin czystosci i
porzadku na terenie gminy Choroszcz”.

§ 16. 1. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz
ksztattowania krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek:

1) utrzymania naturalnej roslinno$ci do czasu rozpoczecia inwestycji;

2) zachowania istniejacych zadrzewien niekolidujacych z projektowang zabudows i ich
wkomponowania w zagospodarowanie dziatek budowlanych;

3) zagospodarowania dziatki budowlanej w sposob zachowujacy jej naturalne
uksztattowanie z dopuszczeniem przeksztalcen wylacznie w celu zapewnienia
odpowiedniego dojscia, dojazdu i nie odprowadzania wod opadowych na
nieruchomosci sgsiednie;

4) zachowania istniejgcego rowu, na terenie 4MN-U w formie otwartego lustra wody, z
uwzglednieniem ust 2;

5) utrzymania naturalnej roslinno$ci tgk i szuwardéw przy rowie oraz w lokalnych
obnizeniach terenu.

2. W przypadku kolizji istniejacego przebiegu rowu z  projektowanym
zagospodarowaniem dziatki budowlanej dopuszcza si¢ zmiang jego przebiegu i miejscowe
zastgpienie go przepustem — na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych.

3. Zielen urzadzona, towarzyszaca zabudowie nalezy ksztaltowa¢ w formie zieleni
ozdobnej, izolacyjnej, wypoczynkowej lub uzytkowej (np. sady i ogrody przydomowe), z
dbatoscig o rodzimy sktad gatunkowy.

4. Zakazuje si¢ wprowadzania do srodowiska gatunkéw obcych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,

oraz dobr kultury wspdlczesnej.

§ 17. W obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja zabytki, obiekty dziedzictwa
kulturowego, ani dobra kultury wspolczesne;.



§ 18. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ stosowanie regionalnych
form i materiatow do aranzacji przestrzeni i obiektow matej architektury.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 19. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarach objetych zmiang planu sg tereny
przeznaczone pod drogi publiczne, o ktorych mowa w § 44, 45, 46 i 47 oraz przestrzenie
ogolnodostepne przed budynkami z funkcjg ustugowa.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych i ogélnodostepnych ustala si¢:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenia urzadzong i elementami matej
architektury takimi jak tawki, oswietlenie, kosze na $mieci, gazony z kwiatami itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej oraz elementéw
wyposazenia takich jak latarnie, fawki, kosze na $mieci itp.;

3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych;

4) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

Rozdzial S.
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 20. 1. W granicach zmiany planu wystepuja obszary chronione, o ktérych mowa w §
111 12 oraz istniejace i projektowane tereny gornicze, o ktorych mowa w § 43.

2. W granicach zmiany planu nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja krajobrazy
priorytetowe okreSlone w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz zasady podzialow
geodezyjnych.

§ 21. 1. W obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia 1
podziatu nieruchomosci.

2. W obszarach objetych zmiang planu przewiduje si¢ podziaty geodezyjne:

1) w celu wydzielenia drég, dojazdow wewnetrznych lub urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) stuzgce poprawie warunkow zagospodarowania istniejgcych dziatek;

3) wydzielajace nowe dziatki budowlane.



3. Podzialy nieruchomosci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposdb umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem oraz zasadami i
warunkami okreslonymi zmiang planu.

4. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szerokosci
odpowiedniej dla jej sposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z
warunkow technicznych w budownictwie.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
tym zakaz zabudowy.

§ 22. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii
zagrozenia ludzi w obszarach obje¢tych zmiang planu nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w
zakresie dojazdow pozarowych oraz zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, a
takze zachowac¢ odlegtosci od innych obiektow budowlanych i lasow zgodnie z wymaganiami
przepisow odrebnych.

§ 23. 1. Przez obszar przedstawiony na zataczniku nr 8 przebiega linia energetyczna 110
kV GPZ Biatystok — RPZ Jezewo, w ktorej pasie technologicznym projektowana jest linia
110 kV RPZ Biatystok 6 — projektowany RPZ Choroszcz.

2. Przez obszar przedstawiony na zalaczniku nr 10 przebiega linia energetyczna 110 kV
RPZ Fasty — RPZ 6 Biatystok — RPZ Lapy.

§ 24. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne
infrastruktury technicznej wynoszace:

1) 20 m obustronnie od osi linii napowietrznych 110 kV, o ktorych mowa w § 23.
2) 7 m obustronnie od osi linii napowietrznych 15 kV;
3) zgodne z przepisami odrgbnymi od innych sieci i urzadzen.

2. W pasach technologicznych, o ktéorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostepu do
sieci infrastruktury technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow
sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych gwarantujagcych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz
bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu, na warunkach gestora
sieci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

§ 25. 1. Obstuge komunikacyjng obszaréw objetych zmiang planu ustala sig:

1) drogami publicznymi, o ktorych mowa w § 44, 45, 46 i1 47;
2) drogami wewngtrznymi, o ktorych mowa w § 48.



2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych wydzielanych z
jednej nieruchomosci gruntowej, w zalezno$ci od potrzeb, nalezy przewidywac
dojazdy o szeroko$ci odpowiedniej do funkcji terenu, spetniajacej wymagania
przepiséw odrebnych.

3. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych przewiduje si¢ gminng infrastrukture
techniczng oraz zielen urzadzona.

4. Szczegdtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementow
zagospodarowania lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do uscislenia w
projektach budowlanych.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastepujgce minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, w
tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéow zaopatrzonych w karte
parkingowa:

1) zabudowa produkcyjna — wg potrzeb i nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 10
zatrudnionych;

2) zabudowa ustugowa — 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

3) zabudowa mieszkaniowa
a) jednorodzinna — 2 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny
b) wielorodzinna — 1,5 miejsca postojowe na 1 lokal mieszkalny.

2. Do powierzchni uzytkowej ustug, dla ktorej okresla si¢ liczbg miejsc postojowych,
nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych.

3. Miejsca postojowe, w tym miejsca postojowe dla osdb niepetnosprawnych, i miejsca
przeznaczone do parkowania roweréw nalezy zapewni¢ w granicach wiasnych dzialek
budowlanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.
§ 27. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
infrastruktury technicznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacej infrastruktury, niekolidujacej z docelowym
zagospodarowaniem terenu, okreslonym w zmianie planu;

2) przewiduje si¢ przebieg infrastruktury technicznej w pasach drogowych i innych
przestrzeniach publicznych;

3) wprowadza si¢ mozliwo$¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacej
z planowanym zagospodarowaniem terenu na warunkach gestora sieci.

§ 28. 1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z gminnej sieci wodociggowe;.

2. Dopuszcza si¢ wilasne, indywidualne ujecia wody na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§ 29. W zakresie odprowadzenia $ciekow:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow:



a) zterenéow IMW,-U , 2.1MN-U, 2.2MN-U, 4MN-U, 5U-P, 8.1U-P, 8.2U-P,
8MNW-MNB-U, 9MNW-MNB, 10.1MN-U, 10.2MN-U, 11MNW-MNB,
14U-P, 15.1MN-U, 15.2MN-U, 16.1MNW-MNB, 16.2MNW-MNB,
16.3MNW-MNB, 16.4AMNW-MNB — do publicznej kanalizacji sanitarnej,

b) z pozostatych terenow — do indywidualnych oczyszczalni $ciekow na
zasadach okreslonych w przepisach odregbnych;

2) dopuszcza si¢ budowe tymczasowych  zbiornikow  bezodpltywowych
funkcjonujacych do czasu powstania technicznych mozliwosci podigczenia do
publicznej kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia ich w przypadku
podtopien przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do srodowiska.

§ 30. 1. Odprowadzenie wod opadowych na terenach przeznaczonych do zabudowy
nalezy rozwigza¢ indywidualnie.

2. Wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadzaé bezposrednio do gruntu na
uzytkowanym terenie lub zagospodarowa¢ do wtasnych potrzeb.

3. Wilasciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni
przepuszczalnych w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod
deszczowych na uzytkowanym terenie oraz ksztaltowanie terenu i stosowanie
rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty sasiednie.

4. Wody opadowe z terendw drog, parkingéw i innych obszarow o znacznym stopniu
zanieczyszczenia, na ktorych nastgpuje splukiwanie substancji ropopochodnych i
innych mogacych stanowi¢ trwale zrodto =zanieczyszczenia gruntu 1 wod
powierzchniowych, powinny by¢ zebrane w sie¢ kanalizacji deszczowej i przed ich
odprowadzeniem do gruntu, powinny by¢ oczyszczone w stopniu zgodnym z
przepisami odrebnymi.

§ 31. 1. Zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepta,
wytwarzanego w procesach:

1) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu
(geotermalnej), wody (hydrotermalnej) lub zawartej w innych nos$nikach, z
uwzglednieniem ustalen zmiany planu i przepisOw odrebnych;

2) wykorzystania energii elektrycznej;

3) spalania gazoéw opatowych, olejow opatowych.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych 2zrodet ciepta,
wytwarzanego w procesach spalania paliw stalych w zakresie okreslonym w przepisach
odrebnych prawa energetycznego 1 dotyczacych ochrony $rodowiska przed
zanieczyszczeniem.

§ 32. Zaopatrzenie w gaz ziemny do celow gospodarczych i grzewczych ustala si¢
poprzez budowe i rozbudowe sieci $redniego 1 niskiego ci$nienia, na warunkach okreslonych
w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrgbnych.



§ 33. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych i projektowanych
urzadzen elektroenergetycznych niskiego napigcia.

2. Istniejace sieci i urzadzenia nalezy dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania i
zwiekszonego obcigzenia.

3. W przypadku braku technicznych 1 ekonomicznych mozliwosci zasilania
projektowanych obiektow z istniejagcych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w
zalezno$ci od potrzeb.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych Zrodet energii elektrycznej w oparciu o
nowe technologie, z uwzglgdnieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska.

§ 34. Obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich
dostepnych systemoéw telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow
odrgbnych.

Rozdzial 10.
Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 35. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami zmiany planu zachowuje sig¢
istniejacy sposob zagospodarowania 1 uzytkowania nieruchomo$ci z mozliwoscig
zagospodarowania zielenig urzadzona.

Rozdzial 11.

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 37. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu
wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 10%
(stownie dziesig¢ procent).

DZIAL I11.
- USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz

warunki zabudowy i zagospodarowania.

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 7MNW-MNB,
OMNW-MNB, 11IMNW-MNB, 13MNW-MNB, 16.1MNW-MNB, 16.2MNW-MNB,
16.3MNW-MNB, 16.4MNW-MNB przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniows
jednorodzinng wolnostojaca lub blizniaczg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje budynkoéw
mieszkalnych oraz innych obiektow budowlanych i1 urzadzen zwigzanych z funkcja
mieszkaniowa, w tym budynkéw gospodarczych i garazy.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:



1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na terenach 9OMNW-MNB, 16.1MNW-MNB, 16.2MNW-MNB, 16.3MNW-
MNB, 16.4MNW-MNB — 25 % dziatki budowlanej,
b) na terenach pozostatych — 35 % dziatki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna
a) na terenach 9OMNW-MNB, 16.1MNW-MNB, 16.2MNW-MNB, 16.3MNW-
MNB, 16.4MNW-MNB — 60 % dziatki budowlanej,
b) na terenach pozostatych — 40 % dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) na terenach 9OMNW-MNB, 16.1MNW-MNB, 16.2MNW-MNB, 16.3MNW-
MNB, 16.4MNW-MNB - 0,3,
b) na terenach pozostatych — 0,4,
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw mieszkalnych do 10 m (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne przy dachach o nachyleniu mniejszym niz 30°),
b) budynkoéw gospodarczych i garazy do 5 m.
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ od strony ulicy obstugujacej te
zabudowe, budynki gospodarcze w glebi dzialki;
2) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 2.1MN-U, 2.2MN-U,
4MN-U, 6.1MN-U, 6.2MN-U, 10.1MN-U, 10.2MN-U, 15.1MN-U, 15.2MN-U przeznacza
si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugi wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych Iub wustugowych oraz innych obiektow
budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowa
lub mieszkaniowo-ustugowa, w tym budynkow gospodarczych i garazy.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy 1
zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylgcznie
mieszkaniowej,
b) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-
uslugowe;,
C) 45 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:



a) 40 % dziatkki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie
mieszkaniowej,
b) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-
ustugowe;j,
c) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytgcznie ustugowe;;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,4 dziatkki budowlanej — w przypadku funkcji  wylgcznie
mieszkaniowej,
b) 0,5 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
c) 0,6 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do
11 m (ale nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne przy dachach o
nachyleniu mniejszym niz 30°),
b) dla budynkow gospodarczych i garazy do 5 m,
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy lokalizowa¢ od
strony ulicy obstugujacej te zabudowe, budynki gospodarcze w glebi dzialki;

2) glowne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowac¢ od strony ulic;

3) dopuszcza sie wejscia do lokali ustugowych w $cianach bocznych, jezeli
sasiaduja one z funkcja ustugowa na dzialce przylegte;j;

4) w przypadku budowy budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego w
sasiedztwie dziatki z zabudowa wyltacznie mieszkaniowa nalezy wykonaé od
strony ustugi pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu;

5) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 12MNW-U, 17MNW-
U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca lub ustugi wraz z
obiektami 1 urzagdzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1lub ustugowych oraz innych obiektow
budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkaniowg jednorodzinng, ustugowsa
lub mieszkaniowo-ustugowa, w tym budynkoéw gospodarczych i garazy.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) naterenie 12MNW-U
- 25 % dziatkki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie
mieszkaniowej,



- 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-
ushugowe;j,
- 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowe;j
b) naterenie 17MNW-U
- 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie
mieszkaniowej,
- 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-
uslugowe;,
- 45 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowe;j
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenie 12MNW-U
- 60 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie
mieszkaniowej,
- 50 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-
ushugowe;,
- 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowe;j

b) na terenie 17MNW-U

- 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie
mieszkaniowej,
- 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-
ushugowe;j,
- 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowe;j
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) na terenie 122MNW-U
- 0,3 — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowe;,
- 0,4 —w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
- 0,5 — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;
b) na terenie 17MNW-U
- 0,4 — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;,
- 0,5 — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
- 0,6 — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do
11 m (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne przy dachach o
nachyleniu mniejszym niz 30°),
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy do 5 m;
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy lokalizowaé od
strony ulicy obstugujacej t¢ zabudowe, budynki gospodarcze w glebi dziatki;



2) glowne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic;

3) dopuszcza si¢ wejscia do lokali uslugowych w S$cianach bocznych, jezeli
sasiaduja one z funkcja ustugowa na dzialce przylegtej;

4) w przypadku budowy budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego w
sasiedztwie dziatki z zabudowa wyltacznie mieszkaniowa nalezy wykonaé od
strony ustugi pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu;

5) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 41. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 8MNW-MNB-U,
przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojacg lub blizniaczg lub
ustugi wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje budynkéw
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych 1lub ustugowych oraz innych obiektow
budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcjg mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowsa
lub mieszkaniowo-ustugowa, w tym budynkoéw gospodarczych i garazy.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 25 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie
mieszkaniowej,
b) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-
ushugowe;,
c) 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) 60 % dzialki budowlanej — w przypadku funkcji wylgcznie
mieszkaniowej,
b) 50 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-
ustugowe;,
c) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowe;j;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) 0,3 —w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowej,
b) 0,4 —w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
c) 0,5-w przypadku funkcji wytacznie ustugowe;j;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych do
11 m (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne przy dachach o
nachyleniu mniejszym niz 30°),
b) dla budynkéw gospodarczych i garazy do 5 m,
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.

4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i1 zagospodarowania terendw, o ktorych mowa
w ust. 1:



§

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy lokalizowaé od
strony ulicy obstugujacej te zabudowe, budynki gospodarcze w glebi dzialki;

2) glowne wejscia do lokali ushugowych, nalezy lokalizowac¢ od strony ulic;

3) dopuszcza si¢ wejscia do lokali uslugowych w S$cianach bocznych, jezeli
sgsiadujg one z funkcjg ustugowa na dziatce przylegle;j;

4) w przypadku budowy budynku ustugowego lub mieszkalno-ustugowego w
sgsiedztwie dzialki z zabudowg wylacznie mieszkaniowa nalezy wykona¢ od
strony ustugi pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu;

5) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

42. 1. Teren oznaczony na rysunku nr 1 zmiany planu symbolem 1MW-U, przeznacza

si¢ pod zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng lub ustugi wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2.

3.

4.

1)

2)

3)

4)

5)

Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych uzupetnionych ustugami lub ustugowych oraz innych obiektow
budowlanych i wurzadzen zwigzanych z funkcja mieszkaniowa wielorodzinng i
ushugowa.

Ustala si¢ nastepujace parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % dziatki budowlanej;

2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 20% dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 2 dziatki budowlane;j;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 18 m, ale nie wigcej niz 6 kondygnacji nadziemnych;
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.

Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w
ust. 1:

projektowana zabudowa wymaga indywidualnej formy przestrzennej, stanowiacej
dominantg przestrzenng w krajobrazie miasta,

w przypadku realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego uzupetnionego
ustugami funkcje ustugows nalezy lokalizowaé jako wbudowang przeznaczajgc na nig
co najmniej parter budynku od strony potudniowo-zachodniej;

zabudowe nalezy ksztaltowaé frontem do ulicy 1KDD taczac przestrzen wokot
budynku z przestrzenig publiczng tej ulicy 1 wzbogaci¢ elementami matej
architektury i kompozycjami zieleni urzadzonej;

zabrania si¢ lokalizacji ogrodzen od strony ulicy 1KDD pomigedzy linig
rozgraniczajacg ulicy a linig zabudowy;

dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych czgsciowo w liniach rozgraniczajacych
ulicy 1KDD, na =zasadach uzgodnionych z zarzadcg drogi, pod warunkiem
zapewnienia na wlasnym terenie ogolnodostepnych chodnikow dla pieszych
(potozonych przy pasie drogowym),



6) w =zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ przebieg linii 15kV 1 stacje
transformatorowa, ktore przewiduje si¢ do przebudowy na warunkach zarzadcy linii
stacji;

7) obstuga komunikacyjna — z ulicy 1KR.

§ 43. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 5U-P, 8.1U-P, 8.2 U-P,

14U-P przeznacza si¢ pod ustugi lub produkcje wraz z obiektami i1 urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych
1 urzadzen zwigzanych z dziatalnos$cig ustlugowa i1 produkcyjng oraz magazynow,
sktadoéw, drog wewnetrznych, placow, parkingéw 1 innych obiektow 1 urzadzen
towarzyszacych 1 zieleni.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ funkcje mieszkaniowa wytacznie
dla oséb zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga i dozorem obiektow produkcyjnych i
ustugowych o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 20 % powierzchni uzytkowe;j
budynkéw ustugowych lub produkcyjnych.

4. Ustala si¢ nastepujagce parametry 1 wskazniki ksztalttowania zabudowy i
zagospodarowania terendw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) naterenie 8.2U-P — 40% dziatki budowlanej,
b) na terenach 5U-P, 8.1U-P i 14U-P — 60% dziatki budowlanej;
2) minimalna powierzchnia biologicznie czynna:
a) na terenie 8.2U-P —20% dziatki budowlane;j,
b) naterenach 5U-P , 8.1U-P i 14U-P — 10% dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:
a) naterenie 8.2U-P - 0,7,
b) naterenach 5U-P, 8.1 14U-P -0,8;
1) dachy ksztaltowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia,
rozpigtosci konstrukcyjnej, potrzeb doswietlenia pomieszczen, itp;
2) wysoko$¢ budynkow — do 12 m;
3) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 26.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych
mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze nawigzujacej do budownictwa
tradycyjnego;

2) projektowana zabudowa powinna stanowi¢ zespot budynkow o niewielkich
gabarytach i indywidualnej formie przestrzennej, zharmonizowanej z sgsiadujgca
przestrzenia;

3) zaplecze sktadowe i gospodarcze nalezy lokalizowaé w glebi dziatki budowlanej oraz
przystoni¢ od strony drogi dojazdowej budynkiem z cze$cig administracyjng, zielenig
izolacyjng lub innymi elementami zagospodarowania;

4) obstuga komunikacyjna:



a) terenéw 5U-P i 14U-P — na dotychczasowych warunkach,
b) terenow 8.1U-P i 8.2U-P — z ulic przylegtych.

§ 44. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 7G przeznacza si¢ pod
gornictwo 1 wydobycie wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
2. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1, ustala si¢:
1) wyznaczenie terenéw i obszarow gorniczych zgodnie z projektami zagospodarowania
z10z;
2) zachowanie paséw ochronnych o szerokosci:
a) 10 m - od drogi,
b) 6 m gruntow rolnych;
3) mozliwos¢ zabudowy dla potrzeb kopalni:
a) budynki administracyjno-socjalne wraz z dojazdami i miejscami postojowymi,
place oraz parkingi na sprzgt i samochody,

b) zaplecze techniczne i urzadzenia technologiczne dla potrzeb wydobycia,
sortowania i ewentualnego uszlachetniania kopaliny,

C) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej w zalezno$ci od potrzeb.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, nie zachodzi potrzeba wyznaczenia filaru
ochronnego.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, okresla si¢ nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania:

1) zabudowe przewiduje si¢ jako tymczasowa — do uzytkowania w okresie eksploatacji
ztoza (zabudowa zaplecza administracyjno-socjalnego o prostej formie i konstrukcji, o
wysokosci do dwoch kondygnacji nadziemnych, zabudowa zaplecza technicznego w
zaleznosci od potrzeb technologicznych);

2) cksploatacj¢ kopaliny nalezy prowadzi¢ zgodnie z projektem zagospodarowania ztoza i
planami ruchu kopalni sporzagdzonymi na podstawie przepisoéw odrgbnych;

3) prowadzone prace wydobywcze powinny zapewni¢ stabilno$¢ gruntu;
4) skarpy wyrobisk nalezy ksztaltowaé¢ o spadku nie wickszym niz 30°;
5) zalecany kierunek rekultywacji — lesny.

§ 45. Teren oznaczony na rysunkach zmiany planu symbolem 14KDR przeznacza si¢
pod droge publiczna, gtdéwna ruchu przyspieszonego.

§46. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 14.1KDG, 14.2KDG,
14.3 KDG, 14.4KDG i 14.5KDG przeznacza si¢ pod drogi publiczne, gtdéwne.

§47.Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 4KDL, 5KDL, 8KDL,
17.1KDL, 17.2KDL, 17.3KDL przeznacza si¢ pod drogi publiczne, lokalne.

§48. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1KDD, 2.1KDD,
2.2KDD, 3KDD, 6KDD, 7KDD, 12KDD, 16.1KDD, 16.2KDD, 17KDD przeznacza si¢ pod
drogi dojazdowe.



§49. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1KR, 6KR, 10.1KR,
10.2KR, 10.3KR, 15KR przeznacza si¢ pod drogi wewng¢trzne.

§50. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 6RN i 7RN przeznacza
si¢ pod rolnictwo z zakazem zabudowy, ktory pozostawia si¢ do dalszego rolniczego
uzytkowania zgodnie z warunkami okre§lonymi w przepisach odrgbnych.

DZIAL IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§51. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§52. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.



