Urzad Miejski w Choroszczy
BIP Urzedu Miejskiego w Choroszczy

I Uchwata Nr XI1/123/04

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gm. Choroszcz w czesci dotyczacej dziatek o nr 6/5 i 6/9 potozonych w
Choroszczy, powstalych z podziatu dziatek o nr 6/3 i 6/4.

UCHWALA NR XII/123/04
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCzZY
z dnia 18 czerwca 2004 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w czesci dotyczacej dziatek o nr 6/5 i 6/9 potozonych w Choroszczy, powstatych z podziatu dziatek o nr 6/3 i 6/4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym

(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz. 558; Nr 113, poz. 984; Nr 153, poz. 1271; Nr
214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z 2004 r.

Nr 102, poz.1055; Nr 116, poz.1203), art. 6 ust.1 i art.7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i
le$nych (Dz. U. Nr 16, poz. 78; Nr 141, poz. 692; z 1997 r. Nr 60, poz. 370;

Nr 80, poz. 505; z 1999 r. Nr 160, poz. 1079; z 1998 r. Nr 106, poz. 668; z 2000 r. Nr 12,

poz. 136; Nr 120, poz.1268; z 2001 r. Nr 81, poz. 875; Nr 100, poz.1085; z 2002 r. Nr 113,

poz. 984; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z 2004 r. Nr 6, poz. 41) uchwala sie, co nastepuje:

DZIAL | — POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminyChoroszcz uchwalonego
uchwatg Nr XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
27 grudnia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w
granicach administracyjnych obejmujgcych wyodrebnione obszary funkcjonalne (Dz. U. Woj. Podl. Nr 4, poz. 70), w
czesci dotyczacej dziatek o Nr ewidencyjnych gruntu 6/5 i 6/9 potozonych w Choroszczy, zwang dalej zmiang planu,
sktadajacy sie z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku zmiany planu w skali 1:2000 stanowigcym zatacznik
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Przeznacza sig na cele nierolnicze 14,9504 ha gruntéw rolnych, zgodnie z zatgcznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty, w
tym:

1) R lllb — 1,5217 ha - na podstawie zgody Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi, wyrazonej
w decyzji GZ.tr.057/602-197/2004 z dnia 14 maja 2004 r.,

2) RIVa—5,0141 ha, R IVb — 2,5532 ha, £ IV — 1,6254 — na podstawie zgody Wojewody Podlaskiego, wyrazonej w
decyzji SR.V.77111-290/04 z dnia 5 kwietnia 2004 r.,

3. Zataczniki Nr 1 i Nr 2 stanowig integralng czg$¢ niniejszej uchwaty.
DZIAL Il — USTALENIA ZMIANY PLANU

ROZDZIAL 1. Przeznaczenie terenu, zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz parametry i
wskazniki ksztaltowania zabudowy

§ 2. 1. Teren oznaczony symbolem UP przeznacza sie pod tereny zabudowy ustugowej, obiektéw produkcyjnych,
sktadoéw i magazynéw wraz z infrastrukturg techniczna, zielenig
i innymi obiektami inzynierskimi niezbednymi dla prawidtowego funkcjonowania planowanej inwestycji.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, okresla sie nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania:

1) nowg zabudowe nalezy ksztattowaé z uwzglednieniem konfiguracji terenu;

2) architektura zabudowy powinna by¢ prosta w formie i detalu z dachami ptaskimi;

)

)
3) wysokos$¢ zabudowy maksymalnie do 10 m powyzej poziomu terenu;
4) elewacje obiektéw kubaturowych projektowaé w kolorach pastelowych;
)

5) projektowane budynki powinny charakteryzowac sie nalezytg starannoscig oraz wysokimi walorami materiatowymi;



6) obstuga komunikacyjna terenu z drogi lokalnej 01KD;
7) przytacza infrastruktury technicznej z sieci w ulicy 01KD.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, ustala sie maksymalng powierzchnie zabudowy wraz z powierzchnig utwardzong
przeznaczong pod dojazdy, place i parkingi wynoszaca 80% catosci terenu UP.

4. Dla inwestycji prowadzonej na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, nalezy zapewni¢ niezbedne miejsca parkingowe
przyjmujac nie mniej niz 0,5 miejsca postojowego na kazdego zatrudnionego i nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 100
m? powierzchni ustug przewidzianych dla klientéw.

ROZDZIAL 2. Zasady ochrony srodowiska i przyrody

§ 3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i gruntowych ustala sie:

1) obowigzek odprowadzenia $ciekdw do kanalizacji sanitarnej ze wszystkich obiektéw znajdujgcych sie na catym
obszarze objetym ustaleniami planu;

2) odprowadzenia wod opadowych ze wszystkich powierzchni dojazdéw, placéw, parkingéw
i dachow przez separatory ttuszczu i osadniki do zbiornika ppoz. projektowanego na terenie UP, lub do istniejacego
cieku wodnego przylegajacego do terenu UP od strony zachodniej.

§ 4. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami na catym obszarze objetym
ustaleniami planu wprowadza sie zakaz lokalizacji obiektéw i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery z
wytgczeniem lokalnych kottowni do ogrzewania budynkéw. W kottowni nalezy stosowaé paliwa ekologiczne.

§ 5. Na terenach przewidzianych do zabudowy wprowadza sie obowigzek utrzymania naturalnej roslinnosci lub upraw
polowych do czasu rozpoczecia inwestycji.

§ 6. 1. Wszystkie tereny inwestycyjne nie zabudowane i nieutwardzone nalezy zagospodarowag zielenig ozdobna,
stanowigcg harmonijne uzupetnienie zabudowy kubaturowej, podkreslajaca jej walory architektoniczne, materiatowe i
przestrzenne. Zieleh ozdobng nalezy dobiera¢ z uwzglednieniem gatunkéw miejscowych oraz obcych przystosowanych
do naszych warunkéw klimatycznych, szczegoélnie preferowaé gatunki jagododajne.

2. Zielen wzdtuz ciggéw komunikacyjnych nalezy ksztattowac jako zielerh ozdobng

i ochronna. Nasadzenh nalezy dokonywaé gatunkami odpornymi na zanieczyszczenia w miejscach wolnych od
infrastruktury technicznej lub w pojemnikach.

ROZDZIAL 3. Zasady ochrony zabytkow, débr kultury wspotczesnej oraz dziedzictwa
i krajobrazu kulturowego

§ 7. Ze wzgledu na niedalekie sgsiedztwo terenu objetego zmiang planu z zespotem patacowo-ogrodowym w
Choroszczy wpisanym do rejestru zabytkéw nalezy:

1) zabudowe kubaturowg maksymalnie odsuna¢ od parku patacowego w kierunku drogi ekspresowej Biatystok —
Warszawa oraz ulicy Z6ttkowskiej w Choroszczy;

2) nalezy dazy¢ do unikniecia lokalizowania zabudowy kubaturowej na gtéwnej osi kompozycyjnej zatozenia patacowo-
ogrodowego Branickich;

3) od strony parku patacowego na terenie UP nalezy bezwzglednie przewidzieé pas zieleni przestaniajacy planowang
inwestycje - w projekcie zieleni nalezy przewidzie¢ gatunki roslin wystepujace w parku;

4) wskazane jest rowniez zaprojektowanie zieleni izolacyjnej na terenie UP od strony pétnocno-wschodniej i potudniowo-
wschodniej;

5) projektowana na terenie UP inwestycja nie moze zmienia¢ stosunkéw wodnych w sasiedztwie parku, co mogtoby
mie¢ niekorzystny wptyw na zabytkowy drzewostan;

6) przed wystgpieniem o wydanie pozwolenia na budowe na terenie UP, nalezy uzgodni¢ zamierzenie inwestycyjne z
Podlaskim Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw oraz Dyrektorem Narwianskiego Parku Narodowego.

ROZDZIAL 4. Zasady modernizaciji i rozbudowy komunikacji i warunki ksztattowania przestrzeni publicznych

§ 8. 1. Obstuge komunikacyjng terenu objetego zmiang planu zapewnia istniejgca droga gminna lokalna 01KD (ul.
Zoitkowska) — obecnie o szerokosci 12 m w liniach rozgraniczajacych, jedno jezdniowa o szerokosci jezdni 5,5 m z
utwardzonymi poboczami 0,75 m;

2. Dla drogi 01KD (L) ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania:



1) poszerzenie w linlach rozgraniczajacych do 22 m;

2) modernizacja jezdni, budowa chodnikéw i zatoki autobusowej;

3) mozliwos$¢ urzagdzenia ogélnodostepnych miejsc postojowych;

4) mozliwos¢é modernizacji i uzupetnienia podziemnej infrastruktury technicznej;

5) aranzacja zieleni i elementéw matej architektury w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej;
6) budowa zjazddéw w powigzaniu z uktadem komunikacji wewnetrznej na terenie UP.

§ 9. Ulica, o ktérej mowa w § 8, to jedyna przestrzen publiczna na obszarze zmiany planu.

ROZDZIAL 5. Zasady modernizacji i rozbudowy infrastruktury technicznej

§ 10. 1. Dostarczanie ciepta na potrzeby ogrzewania projektowanych budynkdw, przygotowania cieptej wody
uzytkowej lub ewentualnie na cele technologiczne przewiduje sie
z miejskiej sieci cieplnej lub z lokalnej kottowni wtasnej przewidzianej w ramach inwestycji prowadzonej na terenie UP.

2. W przypadku zastosowania kottowni lokalnej o wydajnosci wiekszej niz 30 kW nalezy wykazaé obliczeniowo w
projekcie architektoniczno-budowlanym, ze nie bedzie ona powodowata przekroczenia dopuszczalnych norm
zanieczyszczeh na dziatkach sgsiednich zlokalizowanych

w strefie oddziatywania kottowni. W kottowni nalezy stosowa¢ paliwa ekologiczne.

§ 11. 1. Zasilanie terenu w energie elekiryczna przewiduje sie linig kablowa 15kV 3x120 mm AL z projektowane;
rozdzielni 15 kV stacji110/15 kV RPZ 6 planowanej przy zbiegu ulic Jana Pawta Il i Elewatorskiej w Biatymstoku, do GSZ
odbiorcy oraz stacji transformatorowych 15/0,4 kV., w zaleznoéci od przewidywanego poboru mocy.

2. Istniejgca linie $redniego napiecia 15 kV, w przypadku kolizji z projektowang zabudowag, nalezy przebudowaé
na koszt Inwestora w oparciu 0 umowe zawartg z ZEB S.A.
o warunki przebudowy linii nalezy wystapi¢ do Rejonu Energetycznego Biatystok Teren.

§ 12. Obstuge telekomunikacyjng nalezy rozwigza¢ w zaleznosci od potrzeb w oparciu
o istniejgce i projektowane sieci telekomunikacyjne.

§ 13. 1. Pobér wody dla potrzeb socjalno-bytowych nalezy projektowac z miejskiej sieci wodociggowej znajdujacej
sie w ulicy Zottkowskiej (01KD), zgodnie z warunkami okreslonymi przez Zaktad Energetyki Cieplnej, Wodociagéw i
Kanalizacji w Choroszczy.

2. Scieki bytowo-gospodarcze nalezy odprowadzaé do miejskiej kanalizacji sanitarnej znajdujacej sie w ulicy Zéttkowskiej
(01KD), zgodnie z warunkami okre$lonymi przez Zaktad Energetyki Cieplnej, Wodociggdw i Kanalizacji w Choroszczy.

3. Wody opadowe nalezy odprowadzi¢ przez separatory ttuszczu i osadniki do projektowanego zbiornika ppoz.
projektowanego na terenie UP, lub do istniejacego cieku wodnego przylegajacego do terenu UP od strony zachodniej.

4. Jako awaryjne zrédto wody nalezy zarezerwowac na terenie UP wiasng studnie gtebinowg o wydajnosci mniejszej niz
0,2 m3%/s, do wykorzystania dla celéw OC, o ktérych mowa w rozdziale 6. i ewentualnych celéw ppoz.

ROZDZIAL 6. Ustalenia w zakresie obrony cywilne;j.

§ 14. 1. W budynkach uzytecznosci publicznej, przemystowych, magazynowych, ustugowych itp. projektowanych
na terenie UP nalezy przewidzie¢ ukrycia typu | wykonane przez uzytkownikéw we wtasnym zakresie w czasie
podwyzszonej gotowosci obronnej RP. o ile obiekt zostanie zaprojektowany na wiecej niz 15 osoéb obowigzuje
opracowanie ,Aneksu OC”.

2. Na terenie UP zarezerwowac teren pod budowe awaryjnej studni wody pitnej przyjmujac norme wynoszaca/,5 | na
osobo-dobe.

3. Oswietlenie zewnetrzne (np. ulice, budynki itp.) przystosowa¢ do wygaszania.

4. Uktad projektowanych drég wewnetrznych powinien spetnia¢ nastepujgce warunki:

1) odpowiednig szeroko$¢ uniemozliwiajacg ewentualne zagruzowanie;

2) potaczenie z drogami zewnetrznymi przelotowymi zapewniajace sprawng ewakuacije ludnosci w okresie zagrozenia.
5. Na najwyzszym z budynkoéw projektowanych na terenie UP nalezy przewidzie¢ syrene alarmowa OC.

6. ,Aneks OC”, lokalizacje terenu pod awaryjng studnie wody pitnej i dokumentacje projektu energetycznego na
zamontowanie syreny alarmowej OC nalezy uzgodni¢ z Wydziatem Zarzgdzania Kryzysowego Podlaskiego Urzedu
Wojewddzkiego w Biatymstoku.



DZIAL lll. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§ 15. Ustala sie stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu w wysokosci 30% (stownie: trzydziesci procent).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Choroszczy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Migjskiej
w Choroszczy

mgr inz. Romuald Szydtowski
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