Urzad Miejski w Choroszczy
BIP Urzedu Miejskiego w Choroszczy

I Zasady wynajmowania lokali wchodzacyh w skiad mieszkaniowego zasobu gminy
Ogtoszony w Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 184, poz. 1828 z 30.07.2008 r.

UCHWALA NR XV/126/08

RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZzY

z dnia 30 czerwca 2008 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy Choroszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r.

Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005 r. Nr 172 poz. 1441, Nr 175

poz. 1457 oraz z 2006 r. Nr 17 poz. 128, Nr 175 poz. 1457, Nr 181 poz. 1337, Nr 48 poz. 327,

Nr 138 poz. 974, Nr 173 poz. 1218), art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266, z 2006 r. Nr
86 poz. 602, Nr 167 poz. 1193, Nr 249 poz. 1833,

z 2007 r. Nr 173 poz. 1218) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Ustala sie zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Choroszcz
stanowigce zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwata Nr XIIl/108/08 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 marca 2008 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Choroszczy.
§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Choroszczy
Piotr Pawet Dojlida
Zalacznik

do uchwaty Nr XV/126/08
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 30.06.2008 r.
Rozdziat |

Postanowienia ogolne

§ 1. 1. Gmina Choroszcz tworzac warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzgadowej
wynajmuje na warunkach okreslonych w niniejszej uchwale oraz ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r., 0 ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy

i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31, poz. 266 ze zm) lokale mieszkalne wchodzace w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy.

2. W celu wykonania zadania, o ktérym mowa w ust. 1, Gmina moze wynajmowag lokale od innych wiascicieli.

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - rozumie sie przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r., o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005 r. Nr 31,
poz. 266 ze zm);

2) wspolnocie samorzadowej - nalezy przez to rozumieé ogét mieszkancéw miasta i gminy Choroszcz;

3) posiadanie prawa do zajmowania innego lokalu - posiadanie wtasnosci, w tym wspétwtasnosci, spétdzielczego
wiasnosciowego lub lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, prawa do domu jednorodzinnego



4) osoby starsze- ukoriczone 60 lat przez kobiete i 65 lat przez mezczyzne

§ 3. 1. Lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sg wynajmowane wytacznie osobom petnoletnim -
cztonkom wspdlnoty samorzadowej, ktdre spetniajg warunki i kryteria okres$lone w niniejszej uchwale,

2. Wymag petnoletnosci nie dotyczy oséb wstepujacych w stosunek najmu na mocy art. 691 Kodeksu cywilnego.

§ 4. Lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zas6b Gminy moga by¢ wynajmowane:

1) na czas nieoznaczony;
2) jako lokale socjalne na czas oznaczony;
3) jako lokale zwigzane ze stosunkiem pracy na czas oznaczony.

§ 5. 1. Za osoby spetniajgce warunki do oddania w najem na czas nieoznaczony lokalu

z zasobu mieszkaniowego Gminy oraz w podnajem na czas nieoznaczony lokalu wynajmowanego przez Gmine od
innych witascicieli, poza osobami wymienionymi w ustawie uwaza sie osoby, ktére nie posiadajg prawa do zajmowania
innego lokalu, a ponadto:

1) ktérych $redni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku o wynajecie lokalu wynosi od 80% do 175 % najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i od 50% do 125 %

w gospodarstwie wieloosobowym;

2) ktére zamieszkujg w lokalach, gdzie na cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy przypada mniej niz 5 m2
tacznej powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10 m? tej powierzchni;

3) ktére w czasie ostatnich dziesieciu lat nie zbyly lub nie przeniosty na rzecz innych oséb prawa do zajmowania lokalu
lub nieruchomosci zabudowanej budynkiem mieszkalnym;

4) zameldowane na pobyt staly i zamieszkujgce na terenie Gminy Choroszcz co najmniej 5 lat przed ztozeniem wniosku
0 wynajecie lokalu z zasobdw gminy.

2. Warunki wymienione w ust. 1 muszg by¢ spetnione tacznie przez wszystkie osoby zgtoszone przez wnioskodawce do
wspolnego zamieszkania. W przypadku niespetnienia warunkéw przez zadnego z wnioskodawcoéw dopuszcza sie
odstagpienie od warunku, o ktorym mowa w § 5 ust. 1 pkt 2.

3. Przy ustalaniu wysokosci dochodu stosuje sie kryteria okreslone art. 3 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. Nr 71 poz. 734 ze. zm.).

4. Zwalnia sie z obowigzku spetnienia warunkéw, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1, 2 i 4:

1) wychowankéw, ktérzy opuscili dom dziecka, rodziny zastepcze lub inne placowki opiekuhczo wychowawcze w
zwigzku z uzyskaniem petnoletniosci a trafity do nich z terenu gminy Choroszcz;

2) repatriantéw otrzymujacych od Gminy lokale mieszkalne w oparciu o przepisy ustawy z dnia
9 listopada 2000 roku o repatriacji (Dz. U. z 2004 r. Nr 53 poz. 532 ze zm.);

3) przedstawicieli: stuzby zdrowia, nauczycieli, Ochotniczej Strazy Pozarnej — dotyczy lokali mieszkalnych potozonych
odpowiednio w budynkach osrodkéw zdrowia, obiektach szkolnych i OSP, po uzyskaniu zgody Burmistrza
Choroszczy;

4) osoby starsze zamieszkujace w budynkach, w stosunku do ktérych wydano nakaz rozbiérki lubwytaczonych z
uzytkowania decyzjg organéw nadzoru budowlanego ze wzgledu na zagrozenie zdrowia i zycia;

5) osoby, ktérym przystuguije tytut prawny do zamieszkania w budynkach wymagajacych opréznienia w zwigzku z
koniecznoscig rozbiorki pod inwestycje Gminy;

6) najemcéw obowigzanych do opréznienia lokalu nalezgcego do Gminy i przeniesienia sie na czas remontu do lokalu
zamiennego, jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga.

5. Urzad Miejski w Choroszczy sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz wolnych lokali mieszkalnych i
pomieszczen niemieszkalnych stanowigcych wtasnosé gminy wytypowanych do remontu lub przebudowy na koszt
przysztego najemcy na okres 14-tu dni poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen w siedzibie tutejszego Urzedu.

6. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu z zasobu mieszkaniowego Gminy lub podnajmu lokalu wynajmowanego
przez Gmine od innych wtascicieli jest wptacenie przez najemce lub podnajemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie
naleznosci z tytutu najmu, przystugujacej wynajmujacemu w dniu jego opréznienia w wysokosci 6-krotnosci
miesiecznego czynszu za dany lokal, obliczonego wedtug stawki czynszu obowigzujacej w dniu zawarcia umowy najmu.



7. Dopuszcza sie mozliwos¢ odstgpienia od warunkow wymienionych w ust. 1 w stosunku do 0sob, ktore utracity
mieszkania wskutek pozaru, katastrofy budowlanej lub kleski zywiotowe;j.

8. Z obowigzku wptacenia kaucji, oprocz oséb zwolnionych ustawowo, zwolnione sa:
1) osoby wymienione w ust. 4;
2) rodziny zastepcze;

3) osoby zakwalifikowane do zawarcia umowy najmu lokalu wytypowanego do remontu na koszt przysztego najemcy,
ktére zadeklarowaty wykonanie niezbednych prac remontowych na swéj koszt i ryzyko bez prawa zwrotu lub
rozliczenia poniesionych naktadéw;

4) osoby, ktére zostaty zakwalifikowane i dokonaty przebudowy pomieszczen niemieszkalnych stanowigcych wtasnosé
Gminy na cele mieszkalne na wtasny koszt;

9. Za osoby uprawnione do obnizki czynszu uwaza sie najemcow lokali wchodzacych
w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, z wylagczeniem najemcéw lokali socjalnych
i podnajemcéw lokali mieszkalnych wynajmowanych przez Gming od innych wiascicieli:

1) ktérych $redni miesieczny dochdd w gospodarstwie jednoosobowym wynosi:
a) do 80% najnizszej emerytury- wysokos$¢ obnizki 25%
b) powyzej 80% do 125% najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki 15%
c) powyzej 125% do 175% najnizszej emerytury - wysoko$¢ obnizki 10%

2) ktérych sredni miesieczny dochéd w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego w gospodarstwie
wieloosobowym wynosi:

a) do 50% najnizszej emerytury — 25% obnizki
b) powyzej 50% do 100% najnizszej emerytury — 15% obnizki.
10. Obnizki czynszu udziela Burmistrz Choroszczy na wniosek najemcy, z uwzglednieniem ust. 9, 11- 12.

11. Najemca ubiegajacy sie o obnizke nie moze mie¢ zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu (czynsz oraz optaty
niezalezne od wtasciciela)

12. Stawka czynszu po zastosowaniu obnizki hie moze byé mniejsza niz stawka czynszu za lokal socjalny;
13. Wynajmujacy w uzasadnionych przypadkach, moze na wniosek najemcy wyrazi¢ zgode na podnajem.
14. Wynajmujacy moze nie wyrazi¢ zgody na podnajem lokalu lub jego czesci, jezeli:
1) budynek, w ktérym zamieszkuje najemca przeznaczony jest do rozbiorki;
2) najemca posiada zalegtosci w optatach za uzywanie lokalu;
3) wobec najemcy jest prowadzone postepowanie majace na celu wypowiedzenie umowy najmu;

)

4) gdy zawarcie umowy podnajmu lub oddania w bezptatne uzywanie lokalu spowoduje przegeszczenie ponizej 5 m?
powierzchni pokoi na osobe.

15. Przyszty najemca okres$la termin, w jakim wykona na wtasny koszt remont lub przebudowe lokalu mieszkalnego lub
pomieszczenia niemieszkalnego wytypowanego do remontu lub przebudowy, o ktérych mowa w ust. 8 pkt 3. Umowa
najmu zostanie zawarta z najemcg bezzwtocznie po dokonaniu remontu lub przebudowy, wykonanych zgodnie z
przepisami prawa budowlanego.

§ 6. 1. Na lokale socjalne przeznacza sie lokale spetniajgce co najmniej jedno z podanych nizej kryteriéw:

1) brak samodzielnej tazienki,
2) brak samodzielnego w.c.,
3) brak pomieszczenia kuchennego.

2. Burmistrz Choroszczy sporzadzi w drodze zarzadzenia wykaz lokali socjalnych oraz bedzie dokonywat jego
aktualizacji.

3. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera sie na czas oznaczony nie diuzszy niz dwa lata.

4. Umowe najmu lokalu socjalnego mozna przedtuzy¢ na nastepny okres nie dtuzszy niz dwa lata, jezeli najemca nadal
znajduje sie w sytuacji uzasadniajgcej zawarcie tej umowy, okreslonej w ustawie i uchwale.

5. Za osoby, ktérym moga byé oddane w najem lokale socijalne, oprécz osdb posiadajacych prawo do lokalu socjalnego z



mocy wyroku sadu, uwaza sie osoby, ktore nie posiadajg prawa do zajmowanego innego lokalu, a ponadto:

1) zamieszkujace w lokalach, gdzie na cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy przypada mniej niz 5 m 2
tacznej powierzchni pokoi a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego
10 m 2 tej powierzchni, oraz osoby zamieszkujgce w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staty pobyt ludzi,

2) ktérych sredni miesieczny dochéd na jednego cztonka gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku o wynajecie lokalu socjalnego nie przekracza 100 % najnizszej emerytury w
gospodarstwie jednoosobowym i 75 %

w gospodarstwie wieloosobowym,

3) zamieszkujace i zameldowane na terenie Gminy Choroszcz przez okres co najmniej ostatnich
3 lat przed ztozeniem wniosku o wynajecie lokalu socjalnego.

6. Warunki okreslone w ust. 5 muszg by¢ spetnione tacznie.

7. Dopuszcza sie mozliwo$¢ odstgpienia od warunkéw wymienionych w ust. 5 w stosunku do oséb, ktére utracity
mieszkania wskutek pozaru, katastrofy budowlanej lub kleski zywiotowe;j.

8. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w zawarciu umowy najmu lokalu, wyzsze pierwszenstwo
przystuguje osobom posiadajgcych prawo do lokalu socjalnego z mocy wyroku sgdu.

§ 7. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego na czas nieoznaczony przystuguje:

1) pozostatym w lokalu po zgonie najemcy osobom innym niz wymienione w art. 691 § 1 Kodeksu cywilnego, jezeli stale
zamieszkiwali z najemca do chwili jego $mierci co najmniej
2 lata i nie przystuguje im ani ich matzonkom tytut prawny do innego lokalu;

2) pozostawionym w lokalu przez dotychczasowego najemce osobom wymienionym w art. 691 §1 Kodeksu cywilnego,
jezeli okres statego zamieszkiwania z najemcag w tym lokalu do chwili jego opuszczenia wynosit co najmniej 5 lat, a
nie przystuguje im ani ich matzonkom tytut prawny do innego lokalu;

2. W przypadku zbiegu uprawnien do pierwszenstwa w zawarciu umowy najmu lokalu, stosuje sie kolejno$¢ wymieniong
wust. 1.

§ 8. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu gminy jest:

1) zakwalifikowanie do zamiany ze wzgledu na zte warunki mieszkaniowe, ze wzgledéw zdrowotnych, waznych
powodow rodzinnych lub dla potrzeb gminy,

2) w przypadku gdy powierzchnia lokalu najmowanego jest niewspétmierna do potrzeb mieszkaniowych i sytuacji
materialnej najemcy.

2. Nie rozpatruje sie wnioskéw o ujecie na liste zamian lokali na dany rok osob, ktére:
1) otrzymaly mieszkanie z zasobdw gminy w okresie ostatnich pieciu lat,
2) zalegajg w optatach za lokal co najmniej za trzy petne okresy ptatnosci,

3) zajmuja lokal, w ktérym powierzchnia pokoi przypadajaca na cztonka gospodarstwa domowego zapewnia co hajmniej
5m2

3. W przypadku, gdy zamiana jest uzasadniona wiekiem i stanem zdrowia najemcy, cztonka jego rodziny lub gdy lokal
jest potrzebny na realizacje zadarn gminy jako lokal socjalny dopuszcza sie mozliwo$¢ odstgpienia od warunkéw
okreslonych w ust. 2.

4. Warunkiem dokonania zamiany pomiedzy najemca lokalu nalezacego do mieszkaniowego zasobu gminy a osobg
zajmujacy lokal w innych zasobach jest uzyskanie zgody wynajmujacego.

5. Wynajmujacy odmawia zgody na zamiane pomiedzy najemca lokalu stanowigcego wtasnos¢ gminy, a osobg
zajmujacy lokal w innych zasobach, w szczegdlnosci, jezeli wskutek zamiany w lokalu gminy powierzchnia mieszkalna
nie przekraczataby 5 m? na cztonka gospodarstwa domowego.

§ 9. 1. Whnioski o najem lokali zawierane na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych, poza przypadkami
okreslonymi w § 5 ust. 7, § 6 ust. 4 i 8 opiniuje Spoteczna Komisja Mieszkaniowa.

2. Spoteczng Komisje Mieszkaniowa, w skfadzie minimum piecioosobowym powotuje
i odwotuje Burmistrz Choroszczy w formie zarzadzenia.

3. Szczegébtowe zasady pracy Spotecznej Komisji Mieszkaniowej okresla regulamin nadany przez Burmistrza
Choroszczy.



§ 10. 1. Wstepna kontrole wnioskéw o wynajecie lokalu mieszkalnego w zakresie spetnienia wymogoéw uchwaty ,
przeprowadza wtasciwa komoérka Urzedu Miejskiego w Choroszczy.

2. Po uzyskaniu wolnego lokalu mieszkalnego wnioski spetniajgce warunki niniejszej uchwaty poddawane sag ocenie
Spotecznej Komisji Mieszkaniowe;j.

3. Burmistrz na podstawie opinii Spotecznej Komisji Mieszkaniowej ustala projekt listy, wskazujgc osobe lub osoby,
ktérym nalezy wynajaé lokal.

4. Projekt listy podlega wywieszeniu na tablicy ogtoszen Urzedu Miejskiego w Choroszczy na okres co najmniej siedmiu
dni.

5. Do projektu listy w okresie wywieszenia stuzy prawo sktadania uwag, skarg i zastrzezen do Burmistrza Choroszczy.

6. Po rozpatrzeniu uwag, skarg, lub zastrzezen Burmistrz Choroszczy ustala ostateczng liste oséb, ktérym przystuguje
prawo wynajmu lokalu.

7. Po ustaleniu listy, o ktérej mowa w ust. 6 Burmistrz Choroszczy sktada propozycje zawarcia umowy najmu.

8. W przypadku odmowy zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, uznaje sie, ze osoba zakwalifikowana rezygnuje z
wynajecia mieszkania z zasobow gminy.

§ 11. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 nf wynajmowane sg w drodze publicznego przetargu ustnego w
celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu najmu za | m2.

2. Cene wywotawczg do przetargu stanowi maksymalna stawka czynszu regulowanego na dzien ogtoszenia przetargu za
1m? powierzchni lokalu mieszkalnego obowigzujacego w Gminie Choroszcz.

3. Ogtoszenie o przetargu wywiesza sie w siedzibie Urzedu Miejskiego w Choroszczy na tablicy ogtoszen oraz podaje sie
do publicznej wiadomosci co najmniej na dwa tygodnie przed wyznaczonym terminem przetargu.

4. Umowy najmu lokali o ktérych mowa w ust. 1 zawiera sie na czas nieoznaczony.

§ 12. 1. Burmistrz Choroszczy sporzadzi w drodze zarzgdzenia wykaz lokali zwigzanych ze stosunkiem pracy oraz
bedzie dokonywat jego aktualizacji.

2. Podstawg do wynajecia lokalu zwigzanego ze stosunkiem pracy jest przedtozenie umowy o prace.

3. Umowa najmu zwigzana ze stosunkiem pracy wygasa wraz z ustaniem stosunku pracy stanowigcego podstawe
wstapienia w stosunek najmu.

§ 13. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwatga obowigzuja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr
71 poz. 733 ze zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.
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