UCHWAELA NR XI11/127/04
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 18 czerwca 2004 r.

w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
Choroszcz

Na podstawie art. 18 wust. 2 pkt. 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 .

o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591, z 2002 r. Nr 23,
poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806,
z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203),
art. 21 ust. 1 pkt. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733, z 2002 r.
Nr 113, poz. 984, Nr 168, poz. 1383, z 2003 r. Nr 113, poz. 1069, z 2004 r. Nr 116, poz. 1203)
uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.1. Gmina Choroszcz tworzac warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych
wspolnoty samorzadowej wynajmuje na warunkach okreSlonych w niniejszej uchwale lokale
mieszkalne wchodzace w sklad mieszkaniowego zasobu gminy.

1.2. llekro¢ w uchwale jest mowa o ustawie nalezy przez to rozumie¢ ustawe
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71, poz. 733 ze zm.).

§ 2. 1. Za osoby spelniajace warunki do oddania w najem na czas nieoznaczony lokalu
mieszkalnego z zasobéw Gminy Choroszcz poza osobami  wymienionymi
W ustawie uwaza sie osoby, ktdre tacznie spelniajq nastepujace warunki:

2.1) sredni miesieczny dochdéd na jednego cztonka ich gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date rozpatrzenia wniosku o wynajecie lokalu nie
przekracza 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 100 %
w gospodarstwie wieloosobowym;

2.2) nie przyshuguje im tytut prawny do innego lokalu mieszkalnego, ktore zamieszkuja w
lokalach, gdzie na czlonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy przypada mniej niz
5 m? facznej powierzchni pokoi, a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10
m? tej powierzchni, osoby zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych sie na staty pobyt
ludzi lub pozostajace w lokalu opuszczonym przez najemce bez tytulu prawnego, z wyjatkiem
sprawcOw samowolnego zajecia lokalu;

2.3) zamieszkuja na terenie Gminy Choroszcz co najmniej 5 lat przed zlozeniem wniosku
o wynajecie lokalu z zasobow gminy.

2.2. Za osoby spelniajace kryteria wymienione w ust. 1 uwaza sie rowniez:

2.1) wychowankéw domu dziecka, rodzin zastepczych, innych placowek opiekuniczo-
wychowawczych w ciggu 5 lat od ich opuszczenia, jezeli nie majag mozliwoSci powrotu do
poprzedniego miejsca zamieszkania;

2.2) repatriantéw otrzymujacych od gminy lokale mieszkalne w oparciu o przepisy ustawy z dnia
9 listopada 2000 r. o repatriacji (Dz. U. Nr 106, poz. 1118 ze zm.).
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2.3. Warunkiem zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego z zasobow gminy jest
wplacenie przez najemce kaucji zabezpieczajacej pokrycie naleznoSci z tytulu najmu,
przystugujacych wynajmujagcemu w dniu jego oproznienia w wysokosci 12-krotnosci
miesiecznego Czynszu.

2.4. Z obowiazku wplacenia kaucji, oprécz oséb zwolnionych ustawowo, zwolnione sa:
4.1) osoby dokonujace remontu lokalu mieszkalnego na wilasny koszt;

4.2) dokonujace adaptacji na cele mieszkalne pomieszczen niemieszkalnych stanowiacych
wiasnos$¢ gminy;

4.3) osoby wymienione w ust. 2.

8 3. 1. Za osoby ktérym mogg by¢ oddane w najem lokale socjalne, oprocz oséb, ktérym
przystuguje ustawowe prawo do lokalu socjalnego, uwaza sie osoby, ktore lacznie spehiaja
nastepujace warunki:

2.1) nie posiadaja tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, zamieszkujace w lokalach,
gdzie na cztonka gospodarstwa domowego wnioskodawcy przypada mniej niz 5 m 2 tgcznej
powierzchni pokoi a w przypadku gospodarstwa jednoosobowego 10 m 2 tej powierzchni, oraz
osoby zamieszkujace w pomieszczeniach nie nadajacych sie na stalty pobyt ludzi;

2.2) sredni miesieczny dochdéd na jednego czlonka ich gospodarstwa domowego
w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych date zlozenia wniosku o wynajecie lokalu
socjalnego nie przekracza 75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 50%
w gospodarstwie wieloosobowym;

2.3) zamieszkuja na terenie Gminy Choroszcz przez okres co najmniej ostatnich 3 lat przed
ztozeniem wniosku o wynajecie lokalu socjalnego.

3.2. Dopuszcza sie mozliwo$¢ odstapienia od warunkéw wymienionych w ust. 1 w
stosunku do oso6b, ktore utracity mieszkania wskutek pozaru, katastrofy budowlanej lub kleski
zywiolowe;j.

3.3. Przy wyliczaniu dochodéw przypadajacych na jednego czlonka gospodarstwa
domowego okreslonego w ust. 1 pkt 2 oraz § 2 ust. 1 pkt 1 stosuje sie zasady obowiazujace przy
obliczaniu dochodu os6b ubiegajacych sie o dodatek mieszkaniowy.

8§ 4. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu na czas nieoznaczony przystuguje:

2.1) najemcy oplacajagcemu w dniu wejscia w zycie ustawy, czynsz regulowany, ktoremu
wypowiedziano najem na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 4 ustawy;

2.2) osobom, ktérym przystuguje tytut prawny do zamieszkania w budynkach wymagajacych
oproznienia w zwiazku z koniecznoScia rozbiorki pod inwestycje gminy;

2.3) najemcom obowigzanym do opréznienia lokalu i przeniesienia sie do lokalu zamiennego,
jezeli rodzaj koniecznej naprawy tego wymaga na czas remontu;

2.4) pozostalym w lokalu po zgonie najemcy rodzicom, peloletnim wnukom, pelnoletniemu
rodzenstwu, osobie przysposabiajacej i przysposobionej, jezeli stale zamieszkiwali z najemca
do chwili jego Smierci co najmniej 2 lata i nie przystuguje im ani ich matzonkom tytut prawny
do innego lokalu;
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2.5) pozostawionym przez dotychczasowego najemce lokalu petlnoletnim dzieciom najemcy i jego
wspotmatzonka, osobom przysposobionym, rodzicom, pelnoletniemu rodzenstwu i wnukom,
jezeli okres stalego zamieszkiwania z najemca w tym lokalu do chwili jego opuszczenia
wynosit co najmniej 5 lat, pod warunkiem, zZe osobom tym nie przystuguje ani ich matzonkom
tytul prawny do innego lokalu;

2.6) osobom zakwalifikowanym do wynajecia lokalu z zasob6w Gminy na podstawie § 2 i § 3
uchwaty;

2.7) osobom dokonujagcym zamiany lokali oraz chcacym zamieni¢ lokal na mniejszy
o podobnym wyposazeniu technicznym;

2.8) osobom zakwalifikowanym do zamiany lokalu przez gmine;

2.9) osobom zakwalifikowanym do zawarcia umowy najmu lokalu wytypowanego do remontu na
koszt przysztego najemcy;

2.10) osobom, ktére zostaly zakwalifikowane i dokonaly przebudowy pomieszczen
niemieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ gminy na cele mieszkalne na wiasny koszt;

2.11) najemcy lokalu zajmowanego przez wiecej niz jednego najemce, ktory posiada najmniejsza
powierzchnie pokoi w przeliczeniu na jednego czlonka gospodarstwa domowego, jezeli
zostanie oprozniona czes¢ lokalu;

2.12) najemcy lokalu mieszkalnego pozostajagcego w bezposrednim sgsiedztwie wolnego
pomieszczenia mieszkalnego, w celu polepszenia warunkéw mieszkaniowych — dotyczy lokali
0 najnizszym standardzie wyposazenia;

2.13) osobom reprezentujacym grupy zawodowe: stuzba zdrowia, nauczyciele, Ochotnicza Straz
Pozarna — dotyczy wylacznie lokali mieszkalnych potozonych w budynkach osrodka zdrowia,
szkot oraz budynkoéw bedacych we wiadaniu OSP.

4.2. Urzad Miejski w Choroszczy sporzadza i podaje do publicznej wiadomosci wykaz
lokali mieszkalnych i pomieszczen niemieszkalnych stanowigcych wiasnos¢ Gminy
wytypowanych do remontu lub przebudowy na koszt przysztego najemcy na okres 14-tu dni
poprzez wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie tutejszego Urzedu.

§ 5. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu socjalnego przystuguje osobom, wobec
ktorych sad w wyroku nakazujacym oproznienie lokalu orzekt o uprawnieniu do otrzymania lokalu
socjalnego. W razie zbiegu uprawnien do pierwszenstwa z mocy niniejszego paragrafu oraz § 4
wyZsze pierwszenstwo ma uprawniony z wyroku sagdowego.

§ 6. 1. Warunkiem dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy jest:

2.1) zakwalifikowanie do zamiany ze wzgledu na zle warunki mieszkaniowe, ze wzgledow
zdrowotnych, waznych powodow rodzinnych lub dla potrzeb Gminy;

2.2) w przypadku zamiany pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami
zajmujacymi lokale w innych zasobach uzyskanie zgody dysponentow lokali;

6.2. Przyjmuje sie zasade nie rozpatrywania wnioskow o ujecie na liste zamian lokali na
dany rok osob, ktore:

2.1) otrzymaly mieszkanie z zasobow Gminy w okresie ostatnich pieciu lat;
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2.2) zalegajq w oplatach za lokal co najmniej za trzy pelne okresy ptatnosci;

2.3) zajmujq lokal, w ktorym powierzchnia pokoi przypadajaca na czlonka gospodarstwa
domowego zapewnia co najmniej 5 m 2.

6.3. Dopuszcza sie mozliwos¢ odstapienia od warunkoéw okreslonych w ust. 2 pkt. 11 3
w przypadku, gdy zamiana jest uzasadniona wiekiem i stanem zdrowia najemcy lub cztonka jego
rodziny oraz gdy lokal jest potrzebny na realizacje zadan Gminy jako lokal socjalny.

6.4. Wynajmujacy powinien odmowi¢ zgody na zamiane pomiedzy najemca lokalu
stanowigcego wiasno$¢ Gminy, a osoba zajmujacq lokal w innych zasobach, jezeli skutek
zamiany w lokalu Gminy powierzchnia pokoi nie przekraczalaby 5 m2 na czlonka gospodarstwa
domowego.

§ 7. 1. Wnioski o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem lokali socjalnych,
rozpatruje Spoleczna Komisja Mieszkaniowa, zwana dalej w tresci uchwaly Komisja, z
wylaczeniem wnioskow 0sob, o ktorych mowa w §2 ust. 2 pkt 2, §3 ust. 2, §4 ust. 1 pkt 4 -5, 7,
12 — 13 oraz §5.

7.2. Komisje powotuje i odwotluje Burmistrz w formie zarzadzenia. Komisja jest organem
doradczym i opiniodawczym Burmistrza Choroszczy.

7.3. Komisja sktada sie z minimum pieciu 0s6b, powotywanych w szczegdlnosci sposrod:
3.1) cztonkéw Rady Miejskiej Choroszczy;
3.2) Gminnego Osrodka Pomocy Spotecznej.

7.4. Posiedzenie Komisji zwotuje Burmistrz Choroszczy wedtug potrzeb.

7.5. Do zadan Komisji nalezy:

5.1) uczestniczenie w ogledzinach pomieszczenn zajmowanych przez osoby ubiegajace sie
o wynajecie lokaluy;

5.2) opiniowanie wnioskow 0s0b ubiegajacych sie o wynajecie lokalu i rekomendowanie
wnioskdw o0séb, z ktérymi nalezy podpisa¢ umowe najmu.

7.6. Regulamin pracy Komisji okresli Burmistrz Choroszczy w drodze zarzadzenia.

§ 8. 1. Burmistrz na podstawie opinii Komisji ustala projekt listy, wskazujac osobe lub osoby,
ktérym nalezy wynaja¢ mieszkanie komunalne.

8.2. Projekt listy sporzadza sie po uzyskaniu wolnego lokalu mieszkalnego.

8.3. Projekt listy podlega wywieszeniu na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w
Choroszczy na okres co najmniej siedmiu dni.

8.4. Do projektu listy w okresie wywieszenia stuzy prawo skladania uwag, skarg i
zastrzezen do Burmistrza Choroszczy .

8.5. Po rozpatrzeniu uwag, skarg, lub zastrzezen ponownie z Komisji, Burmistrz
Choroszczy ustala ostateczng liste 0sob, ktorym przystuguje wynaja¢ mieszkanie komunalne.

§9. 1. Po ustaleniu listy, o ktérej mowa w § 8 Burmistrz Choroszczy sklada propozycje
zawarcia umowy najmu.
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9.2. W przypadku nieuzasadnionej odmowy przyjecia proponowanej oferty zawarcia
umowy najmu lokalu mieszkalnego, speilniajacego prawem warunki uwaza sie, Ze osoba
zakwalifikowana rezygnuje z wynajecia mieszkania z zasobéw Gminy.

§ 10. 1. Lokale mieszkalne o powierzchni powyzej 80 m2 mogq by¢ wynajmowane na
zasadach czynszu wolnego.

10.2. Lokale mieszkalne o czynszu wolnym wynajmowane s3 w drodze publicznego
przetargu ustnego w celu uzyskania najwyzszej stawki czynszu najmu za 1 m2.

10.3. Cene wywolawcza do przetargu stanowi maksymalna stawka czynszu regulowanego
na dzien ogloszenia przetargu za 1m2 powierzchni lokalu mieszkalnego obowigzujacego w
Gminie Choroszcz.

10.4. Ogloszenie o przetargu wywiesza sie w siedzibie Urzedu Miejskiego w Choroszczy
na tablicy ogloszen oraz podaje sie do publicznej wiadomosci co najmniej na dwa tygodnie przed
wyznaczonym terminem przetargu.

10.5. Umowy najmu na zasadach czynszu wolnego zawiera sie na czas nieoznaczony.

§ 11. W sprawach nie uregulowanych niniejsza uchwala obowiazuja przepisy ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. Nr 71 poz.733 ze zm.) oraz przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 12. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Choroszczy.

§ 13. Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Choroszczy

mgr inz. Romuald Szydtowski
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