Projekt

UCHWALA NR ....cceevueennnene
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz w obrebie Lyski - 11 etap

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2022r.
poz. 559, 583, 1005, 1079, 1561) iart.20ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z2022 r. poz. 503, 1846, 1561) w zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. z2022 r. poz. 2409) uchwala sig¢, co
nastgpuje:

DZIAL 1. ]
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie Lyski nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz” uchwalonego uchwata Nr XI1V/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika
2004 r.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze 0,3932 ha gruntéw rolnych klasy III na podstawie zgody Ministra
Rolnictwa i Rozwoju Wsi (decyzja DNI.tr.602.376.2022 z dnia 21grudnia 2022 r.).

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie Lyski uchwalonego uchwala Nr XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia
2001 r. (Dz.U. Woj. Podlaskiego z 2002 r. Nr4, poz. 70), zwana dalej zmiang planu, w granicach obszaru
polozonego po stronie poétnocnej drogi krajowej nr 8.

2. Zmiana planu obejmuje dziatke nr 30/3 oraz czgs¢ dziatki nr 30/4 potozonych w obrebie geodezyjnym
Lyski o tacznej powierzchni ok. 0,3932 ha.

3. Zmiana planu sktada si¢ z czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty i rysunku zmiany planu w skali 1:
1000 stanowigcy zatacznik Nr 1 do uchwaty.

4. Zatacznikami do uchwaly sa ponadto:

1) zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

2) zalacznik Nr3 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

3) zalacznik Nr 4 - zawierajacy dane przestrzenne zmiany planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazéw, paliw, energii oraz sygnatow;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach
i roznych zasadach zagospodarowania;

3) obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia $cisle
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,
aw szczegblnosci przytacza i lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze
i budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ nieutwardzong cze$¢ gruntu dziatki
budowlanej, zapewniajaca naturalng wegetacje¢, zagospodarowana zielenia lub woda;
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6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ 13aczng powierzchni¢ zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, na ktérym realizowana jest inwestycja, liczong po
najwigkszym obrysie ich $cian zewngtrznych;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje oznaczone w planie symbolami
literowymi oddzielonymi przecinkiem, ktoére moga wystepowac tacznie lub wymiennie;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupelniajagca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu;

9) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, w ktorym obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone w przepisach
odrebnych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko§¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym
mierzong od poziomu gtownego wejscia do budynku do poziomu najwyzszego punktu konstrukcji dachu
z warstwami wykonczeniowymi;

12) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigcg funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow;

13) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztattowang przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

§ 5. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku planu bedgce ustaleniami obowigzujgcymi to:
1) granica obszaru objg¢tego zmiang planu;
2) linie rozgraniczajace;
2) symbol przeznaczenia terenu.

2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny.

§ 6. 1. Terenowi wyznaczonemu na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje si¢
symbole literowe okreslajgce nastepujace przeznaczenie:

1) P — tereny zabudowy produkcyjne;j;
2) U — tereny zabudowy ustugowe;.

2. Potaczenie symboli przecinkiem oznacza roéwnorzedno$¢ przypisanych im funkcji, ktére moga
wystepowac tacznie lub oddzielnie w zaleznosci od potrzeb.

DZIAL 1I.
USTALENIA PLANU

§ 7. 1. Teren oznaczony symbolem P,U przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjno-uslugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. | w ramach przeznaczenia podstawowego przewiduje si¢ realizacje
obiektow budowlanych iurzadzen zwigzanych z dziatalnos$cig produkcyjng iuslugowa oraz magazynéw,
sktadow, drog wewnetrznych, placow, parkingdw, obiektow i1 urzadzen infrastruktury technicznej, itp.

3.Na terenie, oktorym mowa w ust. 1jako przeznaczenie uzupeniajace dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa wylacznie dla o0s6b zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga idozorem obiektow
produkcyjnych iustlugowych o powierzchni uzytkowej do 150 m? inie wigkszej niz 20 % powierzchni
uzytkowej budynku ustugowego lub produkcyjnego.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1 wyklucza si¢ przedsiewziecia zaliczane do mogacych zawsze
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

5. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust.1:
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1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 70 % dziatki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 10 % dziatki budowlane;j;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,8;

4) wysoko$¢ zabudowy— do 15 m, a w przypadkach uzasadnionych wzgledami technologicznymi — do 25 m;

5) dachy ksztaltowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjnej,
potrzeb do$wietlenia pomieszczen, itp;

6) miejsca postojowe:

a)dla zatrudnionych — zgodnie =z potrzebami, ale nie mniej niz 25 miejsc postojowych na
100 pracownikow,

b) dla klientow — minimum 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej ustug.
6. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust.1:

1) nalezy projektowaé¢ budynki o architekturze wspotczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych;

2) przy realizacji parkingdw na powierzchni terenu nalezy wprowadzi¢ zielen wysoka w proporcji 1 drzewo
na kazde 10 miejsc postojowych w obrebie parkingu Iub po jego obrysie;

3) otwarte tereny sktadowe, przemystowe, zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w sposob jak najmniej
widoczny z przestrzeni publicznych drog np. przystaniajac je budynkami, zielenig izolacyjna, ogrodzeniem
lub innymi elementami zagospodarowania terenu;

4) obstuga komunikacyjna — na dotychczasowych warunkach.

§ 8. 1. Obszar planu potozony jest w granicach Gtéwnego Zbiornika Wo6d Podziemnych (GZWP) nr
218 ,,Pradolina rzeki Suprasl”.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, a zwtaszcza GZWP nr 218:

1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowac¢ skuteczne zabezpieczenia gruntoéw oraz wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

2) gospodarke wodno-$ciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami §13;
3) wprowadza si¢ zakaz:
a) lokalizowania indywidualnych oczyszczalni $ciekow,
b) odprowadzania zanieczyszczonych wod opadowych do ziemi, rowdw, ciekdéw i zbiornikéw wodnych,

c) lokalizowania sktadowisk odpadow komunalnych oraz instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow,

d) wykorzystywania odpadow do zagospodarowania terenu inwestycji,

e) wykonywania wykopdw 1 odwiertow w celu wykorzystania ciepla z ziemi.

§ 9. W zakresie zasad ochrony pozostalych elementéw srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie¢:
1) zagospodarowanie powierzchni wolnej od zabudowy i utwardzenia zielenig urzadzona,
2) zachowanie istniejacych zadrzewien niekolidujacych z zabudowa i zagospodarowaniem terenu;
3) zagospodarowanie odpadow zgodnie z Wojewddzkim planem gospodarki odpadami;

4) ochrone akustyczng poprzez stosownie rozwigzan indywidualnych ttumiacych hatas np. §ciany zewngtrzne

o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, odpowiednio dobrane iwlasciwie zamontowane maszyny

i urzadzenia.

§ 10. Za wyjatkiem zbiornika wod podziemnych, o ktorym mowa w §8, w granicach zmiany planu
nie wystepuja obszary i obiekty podlegajace ochronie na podstawie przepisow odrebnych, tereny gornicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe,
a takze zabytki, krajobrazy kulturowe, obiekty dziedzictwa kulturowego ani dobra kultury wspotczesnej

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkdéw podziatu nieruchomosci:
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) na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ terend6w do objecia procedurg scalenia ipodziatu
nieruchomosci;

2) przewiduje si¢ podziaty istniejacych nieruchomosci:

a) na potrzeby infrastruktury technicznej lub zmiany granic nieruchomos$ci w zaleznosci od biezacych
potrzeb,

b) w celu wydzielenia dziatlek budowanych pod warunkiem, ze kazda z dzialek budowlanych bedzie
spetniata wskazniki zgodne z ustaleniami § 6 ust. 5 pkt 1), 2), 3) 1 6).

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala si¢ nastepujace warunki:

1) przy realizacji inwestycji nalezy uwzglednia¢ wszystkie przepisy szczegétowe w budownictwie;

2) nowg zabudowe¢ nalezy realizowa¢ zgodnie z linig zabudowy okre$long na rysunku zmiany planu i innymi
ustaleniami okreslonymi w planie;

3) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne od infrastruktury technicznej,
w ktorych:

a) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposob umozliwiajacy zapewnienie dostgpu do sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i ich remontow;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci iurzadzen infrastruktury technicznej oraz bezpieczng
budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j:
1) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejgcego wodociggu gminnego;
2) odprowadzenie §ciekow ustala sie:

a) docelowo do kanalizacji sanitarnej,

b) przejsciowo do zbiornikéw bezodptywowych,

3) odprowadzenie wod opadowych ustala si¢ do gruntu na uzytkowanym terenie zuwzglgdnieniem
nastepujacych zasad:

a) wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu,

b) wlasciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztaltowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty
sasiednie,

c) wody opadowe zterenow droég wewngtrznych, parkingdéw, sktadow iinnych obszarow o znacznym
stopniu zanieczyszczenia, na ktorych nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych i innych
mogacych stanowi¢ trwale zrodlo zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, powinny by¢
zebrane w sie¢ kanalizacji deszczowej i1 przed ich odprowadzeniem do gruntu, powinny by¢ oczyszczone
w stopniu okre§lonym przepisami szczegdlnymi.

4) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:
a) uzyskiwania energii z odnawialnych zrédet energii, z uwzglednieniem § 8 ust. 2 pkt 3 lit. e,
b) wykorzystania energii elektryczne;j,
c) spalania gazo6w opatowych, olejéw opatowych;
d) spalania paliw statych w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych prawa energetycznego
i dotyczacych ochrony §rodowiska przed zanieczyszczeniem.
5) zasilanie w energi¢ elektryczna:

a) ustala si¢ zistniejacych i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napigcia, ktore
nalezy dostosowac¢ do projektowanego zagospodarowania i zwigkszonego obcigzenia lub przewidzie¢ na
wlasnym terenie nowe w zaleznosci od potrzeb,
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b) dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrédet energii elektrycznej w oparciu o nowe technologie,
z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska;

6) obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.

§ 14. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Choroszcz.

DZIAL I11.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 15. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu wynoszaca 2% (stlownie: dwa procent).

§ 16. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej w Choroszczy

Beata Marlena Jezerys
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Zakacznik do uchwaty Nr .....
Rady Miejskiej w Choroszczy
zdnia ......cceeuene.... 2023 1
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CHO 0oszCz
NASZA EZYDENCJA

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ W OBREBIE

LYSKI - ETAP I

OBREB
LYSKI

31/6 -
B Drogl krajowe
A — Drogi powiatowre
[ ] Granica obszaru — st grine
- . Projektowane pasy infrastrukeury wadfut
objetego zmiang planu pusow dogowch
Podstawowe funkcje obszarw:
B riesianiowa
I ustug spotecmych
B Ustus administraci
- Produkcyino - usfugowa
Obstugi rolietwa \ ?‘

Legenda

== mm (Granica obszaru objetego zmiang planu
—— Linia rozgraniczajgca
- Teren produkcji i ustug

PRZESTRZENNEJ OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW  ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ - KIERUNKI KSZTALTOWANIA STRUKTUTY

Objasnienia symboli i koloréw:
‘Obszary struktury przestrzennej:
Bl o st Chooszen (1 - Hch)

1 Obszar podmiejsid Bstegostoku (2 - PB)

[ = shyrmotl pospodarctel | poediigiorcaoicl
awigany z drogy krajowa nr 8 (3 - AG)

INBA Obszar laséw | ksttattowania leino - dofinnych korytarry
powigai ekologicenych (5 - LE)

Obszar ochrony wartosd priyrodniczych w ramach
Narwlariskiego Parku Narodowego | Natura 2000 (OP-NPN)

Obszar rolnicze] praestrzeni produkeyine] 1 osadnictwa (4 - RP)
Rolnictwo intensywne
Rolnictwo ekologicrne
gkt | pastwiska
Strefy ograniczeri:

Ochrony Glownego Zblormika Wod
= Podziemnych - GZWP-218

db. 5 } Obsraru owliny Narwiafiskiego Parku Marodowego
M A [ Obsman chronioneso krajobrau dofiny Naruel

| Rolno - produkcyjna
| Leine - produkcylna
I Ochrony prayrody
B Ochrony débr kultury
| Rekreacyino - mystyema
P funkeje j
Bl riesianiows
[ ] Rolnlza {zabudowa zagrodowa)
Bl rrodukeyino - ustugowa @

ez misezionc ow W
Bl ustsowa ednesgach caadniczych:

10- 150
Rek cw 151 - 300
B Retrescyino - wystyama -0
D Letniskowa

PRZESTRZENNEGO

WYRYS ZE  STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCz - KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA

[Objasnienia symboli i koloréw:

KIERUNKI ZMIAN UKLADU DROGOWEGO:

Obszary modermizaci podstawowego ukiadu drogowego

Granica obszaru
objetego zmiang planu

Kompleksy utytkow zielonych
Obszary zurbanizowane, w tym:
Jednostii osadnicze - zwarte] zabudowy mieszkariowei,
I niono arodowe  sone]
Obszary przestrzeni publicznych, w tyn:
[0 Pori e wieisie
T Pce ik
T s olecnych - i, onia
ot reeac
Podstawowy ukiad siedi drég:
— Drog kfowe - elpresome
Drog gtéwe | toraze
m— Drogi wojewodzkie
— Drogi powitone.
Drogi uktadu uzupetniajacego:
—— Drogi grime
Drogipozosate
T Tereny produkcyine przemysiowo-usugowe
Tereny produkdii | obstugi rolnictwa

Infrastruktura liniowa:
ZZ4 e enerpetycane wysoiego apsci
Infrastruktura komunalna:
@ Ujgcia wody
@ Ocymaiie kickéw
S Kotownie
@ adovisko odpadow satych

Tereny zamknigte:
] e reny PR
o L oleowe

OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZMIAN OBECNEGO SPOSOBU
OWANIA NA PODSTAWIE CH
PLANOW MIEJSCOWYCH:
Tereny prernaczone pod zabudows:
BE giincas mieaiamiowy
Tereny przezacione pod zabudows
! rolnomieszianion
Tereny praeznaczone pod zabudows
letiskowy | pensionatow
BB Teren pranacione pod abudons
ustugows
(75759 Tereny przeznacaone pod zabudows
iugows poduking
Tereny prrernaczone pod powierzchniows esploatacie

surowcow minerainych
Tereny praesnaczone podiokalzacie

ogrodon dihowych
A Ter psmacon pod ol
g taysycanych
Relony loakaizadi obiektow infrastruktury komunainei
= Teren praeacaony pod okl
] oy o oo P
(5 Tt o bt
ocoacan kikow

il iy Choroz B e e o crogoneso - s eloresons &
OBSZARY ZACHOWANIA | UTRWALANIA UKSZTALTOWANE] Oogh;l:f y resapne b badows wn
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