UCHWALA NR X/94/2019
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 24 wrzes$nia 2019 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie
Porosly

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .
poz. 506, 13091 1696) iart. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 12019 poz.60, 235, 730, 1009, 1524, 1716 i 1696 ) uchwala si¢, co
nastgpuje

DZIAL 1.
- POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie wsi Porosly nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz” uchwalonego uchwata Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
28 pazdziernika 2004 r.

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (obrgb
geodezyjny Porosty) zwana dalej zmiang planu.

2. Zmiana planu sklada si¢ z czgéci tekstowej stanowiacej tre$¢ uchwaly i3 rysunkéw zmiany planu,
stanowigcych zalaczniki graficzne do uchwaty, przedstawiajace nastepujace obszary zmiany:

1) zatacznik nr 1 — obszar o powierzchni 0,22 ha potozony na wschod od ul. Gajowej przy jej skrzyzowaniu
z ul. Zlotg;

2) zalacznik nr 2 — obszar o powierzchni 0,88 ha potozony na wschdd od drogi powiatowej nr 1551 B
w potnocno-wschodnim narozniku ulic Wierzbowe;j i Cichej;

3) zatacznik nr 3 — obszar o powierzchni 5,31 ha potozony na péinoc od ulicy Stonecznej przylegly do granic
miasta Biategostoku.

3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) zalacznik nr 4 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany
planu;

2) zalacznik Nr5— okreslajacy sposob realizacji zapisanych w zmianie planu inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesylania i dystrybucji ptynéw, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roéznych funkcjach
i r6znych zasadach zagospodarowania;

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
sciany budynkoéw w kierunku ulicy (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastrow itp., o glebokosci
nie wigkszej niz 1,5 m i przekraczajacych te¢ lini¢ na fragmentach do 20% dtugosci elewacji frontowej, o ile
nie przekraczaja linii rozgraniczajacej);

4) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia $cisle
zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,
aw szczegblnosci przytacza ilokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze
i budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty malej architektury;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze¢§¢ gruntu dziatki budowlanej,
zapewniajaca naturalng wegetacje, zagospodarowang zielenig lub woda;
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6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, na ktérym realizowana jest inwestycja, liczona po
najwi¢ckszym obrysie ich $cian zewnetrznych;

7) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone w przepisach
odrgbnych;

8) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunkach zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

9) terenie ogdlnodostepnym — nalezy przez to rozumie¢ teren dostepny dla wszystkich uzytkownikow bez
ograniczen finansowych i czasowych;

10) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigcg funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu, oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zroznicowanych nasadzen drzew i1 krzewow;

11) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscia, Swiadomie ksztalttowang przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu b¢dace ustaleniami obowigzujacymi to:
1) granice zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 5. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajgcymi przypisuje
si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych poczatkowy czton cyfrowy jest porzadkowy: pierwszy nr oznacza nr
zalgcznika graficznego, na ktorym dany teren si¢ znajduje, a nr po kropce (o ile wystepuje) oznacza kolejnosé
terenu o tym samym przeznaczeniu wystgpujagcym na tym zalaczniku, natomiast czlon literowy okresla
nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) P — tereny zabudowy produkcyjne;j;

2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) KD — tereny drog publicznych.

2. Polaczenie symboli przecinkiem oznacza réwnorzedno$¢ przypisanych im fukcji, ktére moga
wystepowac tgcznie lub oddzielnie w zleznosci od potrzeb.

DZIAL II.
— USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. 1. Istniejace budynki przeznacza si¢ do zachowania z mozliwoscia przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania tych budynkéw na warunkach okreslonych w ustaleniach zmiany
planu.

2. Nowg zabudowe nalezy realizowaé zgodnie z linig zabudowy okre§long na rysunkach zmiany planu
iinnymi warunkami okreslonymi w ustaleniach zmiany planu (nie dotyczy nadbudowy budynkow
istniejacych).

3. W obrgbie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowaé zabudowe tworzaca spdjng calos¢ przestrzenng
i uzytkowg o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

§ 7. Jezeli ustalenia szczegotowe nie mowia inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:
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1) Sciany zewnetrzne budynkow, jezeli sa tynkowane, nalezy projektowaé w kolorach jasnych, o niskim
nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji wykonanych
z innych materiatow np. kamien, cegta, drewno, szkto);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu.

§ 8. 1. W obszarach zmiany planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych
zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie §rodowiska.

2. Na terenach przeznaczonych w zmianie planu pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa
wprowadza si¢ rowniez zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 9. W obszarach objetych zmiang planu nie wystepuja obiekty i obszary objete prawng forma ochrony
przyrody.

§ 10. 1. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztattowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek:

1) utrzymania naturalnej roslinno$ci do czasu rozpoczgcia inwestycji;

2) zachowania istniejacych zadrzewien niekolidujacych z projektowang zabudowa iich wkomponowania
w zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych, z mozliwoscia zastgpienia drzew istniejacych
innymi gatunkami;

3) wprowadzenia zwartej zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami szczegoélowymi.
2. W zakresie ksztattowania zieleni ustala sig:

1) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc postojowych w obrgbie
parkingu realizowanego w poziomie terenu;

2) nasadzenie w pasach drogowych ulic drzew i krzewoéw gatunkéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych
pod wzgledem estetyki i odporno$ci — w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem
zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego 1 pieszych.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych,:

1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowa¢ skuteczne zabezpieczenia gruntdéw oraz wod powierzchniowych
1 podziemnych przed zanieczyszczeniem;

2) gospodarke wodno-$ciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami §21, §22 1 §23.

4. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow iurzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielko$ciach przekraczajacych
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrgbnych.

5. W zakresie ochrony przed halasem, ustala sig;
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a)na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MN,U — jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) na pozostatych terenach obowiazuje standard akustyczny okreslony w przepisach odrgbnych wzgledem
rodzaju wprowadzanej funkcji terenu;

2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan ttumigcych
hatas technologiczny, np. odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia.

§ 11. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow w oparciu o Plan Gospodarki
Odpadami Wojewodztwa Podlaskiego.
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Rozdzial 3.
Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 12. W obszarach objetych zmiang planu nie wystgpuja zabytki nieruchome, wtym zabytki
archeologiczne, nie wystgpuja obiekty stanowigce dobra kultury wspoélczesnej ani krajobraz kulturowy
wymagajacy szczegblnej ochrony.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 13. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarach objetych zmiang planu sa tereny przeznaczone na drogi
publiczne oznaczone symbolami KD i przestrzenie ogolnodostgpne przed budynkami z funkcjg ustugowa.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i elementami matej architektury takimi jak tawki,
oswietlenie, kosze na $§mieci, gazony z kwiatami itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej, elementéw wyposazenia takich jak
latarnie, fawki, kosze na $mieci itp.;

3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ oséb niepetnosprawnych;
4) lokalizacje¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial S.

Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 14. W obszarach objetych zmiang planu, nie wystepujg tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1. W obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia ipodziatu
nieruchomosci.

2. W obszarach objetych zmiang planu przewiduje si¢ podzialy geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drog, dojazdow wewngtrznych lub urzadzen infrastruktury technicznej;
2) stuzace poprawie warunkow zagospodarowania istniejgcych dzialek;
3) wydzielajace nowe dziatki budowlane na nastgpujacych warunkach:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- 1500 m? dla trenow oznaczonych symbolem literowym P,U,
- 500 m?dla trendow oznaczonych symbolem literowym MN, U,

b) kat linii podzialu nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do drogi — wnikajacy z linii
rownoleglej do istniejacych granic dziatek lub zblizony do kata prostego z tolerancja 15°.

3. Podzialy nieruchomosci powinny uwzglednia¢ ustalenia zmiany planu w sposdéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek budowlanych zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami
okreslonymi planem.

4. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szeroko$ci odpowiedniej dla jej
sposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z warunkéw technicznych w budownictwie.
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Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 16. Przy projektowaniu i realizacji obiektéw budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
w obszarach objetych zmiang planu nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wodg¢ do celéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczegdlnych.

§ 17. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne od sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 18. 1. Zmiana planu przewiduje poszerzenie lub korekty przebiegu istniejacych drog publicznych:
1) 1.1KD — droga gminna dojazdowa (fragment ul. Ztotej);
2) 1.2KD — droga gminna dojazdowa (fragment ul. Gajowej);
3) 3KD — droga gminna lokalna (fragment na poszerzenie ul. Stonecznej).

2. Do bezpos$redniej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych wydzielanych z jednej nieruchomosci
gruntowej, w zalezno$ci od potrzeb, nalezy przewidywa¢ wewnetrzne drogi dojazdowe o szerokos$ci
odpowiedniej do funkcji terenu, spetniajacej wymagania przepisOw odrebnych.

3. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych przewiduje si¢ gminng infrastrukture techniczng oraz
zielen urzadzona.

4. Szczegdtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania
lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 19. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, w tym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) gastronomia — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) ushugi inne — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) zabudowa produkcyjna — zgodnie =z potrzebami, ale nie mniej niz 20 miejsc postojowych na
100 pracownikdw;
3) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.
2. Do powierzchni uzytkowe;j, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych.

3. Migjsca postojowe, w tym obowigzkowo miejsca postojowe dla osdb niepetnosprawnych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi imiejsca przeznaczone do parkowania rowerow nalezy zapewni¢ w granicach
wlasnych dziatek budowlanych.

Id: DS1IBOADB-FA9B-42DF-A4C5-938BD302B55B. Podpisany Strona 5



Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejacej infrastruktury, nie kolidujacej z docelowym zagospodarowaniem
terenu, okreslonym w zmianie planu;

2) wprowadza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem.

§ 21. 1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z gminnej sieci wodociggowe;.
2. Dopuszcza si¢ wlasne, indywidualne ujecia wody na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§ 22. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekow ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do publicznej kanalizacji
sanitarne;j.

2. Dopuszcza si¢ budowe tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych funkcjonujacych do czasu
powstania technicznych mozliwosci podiagczenia do publicznej kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem
zabezpieczenia ich w przypadku powodzi lub podtopien przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do
srodowiska.

§ 23. 1. Odpowadzenie wod opadowych na terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy rozwigzaé
indywidualnie.

2. Wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu.

3. Wiadciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu  umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztattowania terenu i stosowania rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty sasiednie.

4. Wody opadowe z terenow drog wewnetrznych, parkingdéw, sktadéw iinnych obszaréw o znacznym
stopniu zanieczyszczenia, na ktorych nastgpuje splukiwanie substancji ropopochodnych iinnych mogacych
stanowi¢ trwate zrodlo zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, powinny by¢ zebrane w siec
kanalizacji deszczowej iprzed ich odprowadzeniem do gruntu, powinny by¢ oczyszczone w stopniu
okreslonym przepisami szczegdlnymi.

§ 24. 1. W zakresie zaopatrzenia w cieplo ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet
ciepla, wytwarzanego w procesach:

1) uzyskiwania energii zpromieniowania slonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nos$nikach,

2) wykorzystania energii elektryczne;j,
3) spalania gazéw opatowych, olejow opatowych niskosiarkowych.

2. Dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédel ciepta, wytwarzanego w procesach
spalania paliw statych w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych prawa energetycznego i dotyczacych
ochrony $rodowiska przed zanieczyszczeniem.

§ 25. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terenu objetego zmiang planu ustala si¢ zistniejgcych
i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napiecia.

2. Istniejace urzadzenia nalezy dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania izwigkszonego
obcigzenia.

3. W przypadku braku technicznych iekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow
z istniejacych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od potrzeb.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrddet energii elektrycznej w oparciu o nowe technologie,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska

§ 26. Obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.
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§ 27. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy Choroszcz.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.

§ 28. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami zmiany planu zachowuje si¢ istniejagcy sposob
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci z mozliwoscia zagospodarowania zielenig urzadzona.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 29. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 10%.

DZIAL. I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie teren6w, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania.

§ 30. 1. Tereny oznaczone symbolami 1MN,U, 2MN,U i3MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng izabudowe ustugowa wraz z obiektami iurzadzeniami towarzyszacymi oraz
zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen
zwigzanych z funkcjg mieszkaniowq jednorodzinna, ushugowa lub mieszkaniowo-ustugowa.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa
w ust.1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) 30 % dziatki budowlanej na terenie 2MN,U,

b) 50 % dziatki budowlanej na terenach IMN,U i 3MN,U;
2) minimalny teren biologicznie czynny:

a) 50 % dziatki budowlanej na terenie 2MN,U,

b) 30 % dziatki budowlanej na terenach IMN,U i 3MN,U;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy:

a) 0,4 na terenie 2MN,U,

b) 0,6 na terenach 1IMN,U i 3MN,U;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
5) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych, uslugowych lub mieszkalno-ustugowych — do 10 m (ale nie wiecej niz
2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu mniejszym niz 30°),

b) garazy, budynkow gospodarczych i innych towarzyszacych —do 5 m,
¢) pozostatych obiektow — do 12 m;
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 19.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy projektowa¢ w formie budynkéw wolno
stojacych;

2) projektowana zabudowe nalezy dostosowal gabarytami iforma do zabudowy istniejacej, spelniajacej
wymagania zmiany planu;
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3) wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowac od strony ulic;

4)w zagospodarowaniu dziatki z funkcja uslugowa, stwarzajaca ucigzliwosci dla przyletej zabudowy
mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoplotu przy granicy
dziatki sasiadujacej z funkcja mieszkaniowa;

5)na terenie 2MN,U nalezy uwagledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu istniejacego cieku wodnego,
ktorego dopuszcza si¢ przebudowe — na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) na terenie 3MN,U:

a) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV relacji stacja
Narew — stacja PPZ 6 Biatystok, o ktorych mowa w §17,

b) budynki na staty pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ci nie mniejszej niz 20 m od osi linii 110kV;
7) obstuga komunikacyjna z isniejazych drog przylegtych:.
§ 31. 1. Teren oznaczony symbolem 3PU przeznacza si¢ pod zabudowg produkcyjna i ustugows.

2. Na terenie, o ktérym mowa wust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych i urzadzen
zwigzanych z dzialalno$cia produkcyjng i ushugowa oraz magazynéw, sktadow, drog wewnetrznych, placow,
parkingow, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i innych towarzyszacych.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ funkcj¢ mieszkaniowa wbudowang w kubature
budynkow produkcyjnych lub ustugowych wylacznie dla oséb zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga
i dozorem obiektow produkcyjnych iustugowych o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 20 % sumy
powierzchni wszystkich pomieszczen o funkcji produkcyjnej i ustugowe;.

4. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy 60 % dziatki budowlanej;
2) minimalna powierchnia biologicznie czynna 20 % dziatki budowlane;j;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy na dziatce budowlane;j 0,8;
4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw — nie wigcej niz 12 m,
b) pozostatych obiektow — wynikajaca z potrzeb technologicznych;

5) dachy ksztattowane indywidualnie w zalezno$ci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjne;j,
potrzeb doswietlenia pomieszczen itp.;

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 19.
5. Ustala sig¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktdrym mowa w ust.1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze wspotczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych;

2) czg$¢ dostgpng dla klientdow iadministracyjna zabudowy nalezy ksztaltowac jako reprezentacyjna
i lokalizowa¢ frontem do drogi, z ktorej przewiduje si¢ gtowny wjazd na teren inwestycji;

3) teren pomiedzy fasada frontowa budynku, a linig rozgraniczajaca drogi nalezy przeznaczy¢ na dojscia do
budynku, miejsca postojowe i zielen urzadzong z elementami matej architektury;

4) otwarte tereny sktadowe, przemystowe, zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowaé w sposob jak najmniej
widoczny z przestrzeni publicznych drog iprzylegltych dziatek zabudowy mieszkaniowo-ustugowej np.
przystaniajac je budynkami, zielenig izolacyjng, ogrodzeniem lub innymi elementami zagospodarowania
terenu;

5) technologi¢ prowadzonej dziatalno$ci nalezy rozwiaza¢ w sposob jak najmniej ucigzliwy dla zabudowy
mieszkaniowej na dzialach sasiednich (wskazana zielen izolacyjna lub ogrodzenie petne);

6) nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z przebiegu linii elektroenergetycznej 110 kV relacji stacja
Narew — stacja PPZ 6 Biatystok, o ktérych mowa w §17;
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7) budynki na staty pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ w odleglosci nie mniejszej niz 20 m od osi linii 110kV;
8) obstuga komunikacyjna — na dotychczasowych warunkach.

§ 32. Tereny oznaczone symbolami 1.1KD, 1.2KD i 3KD przeznacza sie pod drogi publiczne zgodnie
z ustaleniami §18 ust. 1.

DZIAL 1IV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 33. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 34. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Choroszczy

mgr Beata Jezerys
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr X/94/2019

Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia 24 wrze$nia 2019 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY CHOROSZCZ (OBREB GEODEZYJNY POROSLY)
0 10 20 30 40 50 skala 1:1000
. ’ 9 CHO 0OSZCZ
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWARK! | KIERUNKOW
PRZEZNACZENIE TERENU
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ ORAZ USLUG

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

SKALA 1:25 000

MN,U

TEREN DROGI PUBLICZNEJ

KD

OZNACZENIA GRAFICZNE

KIERUNKI KSZTAL TOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

ZAKRES PLANU

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GRANICA OBSZARU OBJETEGO ZMIANA PLANU MIEJSCOWEGO

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr X/94/2019
Rady Miegjskiej w Choroszczy
z dnia 24 wrzeénia 2019 1.

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obre¢bie Porosly

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1945 ze zmianami), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami),
rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1. Nie uwzglednia si¢ uwag dotyczacych:

1) wprowadzenia ogrodzen terenéw przemystowych barierami akustycznymi lub gesta, wysokopienna
zielenig;

2) braku jednoznacznego okreslenia poziomu hatasu podczas produkc;ji;

3) wprowadzenie zakazu wykonywania ushug znaczaco oddziatujacych na $rodowisk na catym obszarze
objetym zmiang planu;

4) braku w projekcie zmiany planu:
a) definicji wskaznika intensywnosci zabudowy;
b) ustalen z zakresu obstugi komunikacyjnej terenu 3PU,
c) okreslenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 3PU,
d) konkretnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych;

5) odstgpienia od ustalenia stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku uchwaleniem zmiany planu;

6) spadku wartosci nieruchomosci potozonych w sasiedztwie zabudowy produkcyjno-ustugowej;

7) nie odniesienia si¢ w prognozie oddziatywania na srodowisko do ustalen zawartych w projekcie zmiany
planu oraz do oddzialywania na zycie izdrowie mieszkancow w wyniku realizacji przedsiewziec
o nieznanym profilu produkcji;

8) braku strefy buforowej pomig¢dzy strefa mieszkaniowa, a przemystowa;
9) nie poszerzania terenéw produkcyjnych w sasiedztwie dziatek z zabudowg jednorodzinna;

10) innych, sformutowanych podobnie jako protest przeciwko przeznaczeniu terenéw w sgsiedztwie terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.
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Zatgcznik Nr 5 do uchwaty Nr X/94/2019
Rady Miegjskiej w Choroszczy

7 dnia 24 wrzes$nia 2019 r.

Sposéb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebie Porosty inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan
wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Sposéb realizacji zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz w obrebie Porosly inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do
zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z20181. poz. 1945 ze zmianami) stwierdza si¢, ze w wyniku zmiany planu nie przewiduje si¢
realizacj¢ infrastruktury technicznej nalezacej do =zadan wlasnych gminy innych, niz okreslone
w dotychczsowym planie, ktore sg sukcesywnie realizowane i finansowanych ze $rodkow Gminy Choroszcz
z wykorzystaniem funduszy unijnych oraz srodkow zewnetrznych.
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UZASADNIENIE

Podstawa do podjgcia uchwaty jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2019r. poz. 506 ze zmianami) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 ze zmianami).

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie Porosly przystapiono na podstawie uchwaty Nr Nr XXI11/234/2017 z dnia 24 lutego 2017 r.
zmienionej uchwatami Nr XXVIII/283/2017 z dnia 31 sierpnia 2017 r.) i Nr VI/51/2019 z dnia 29 marca
2019 r.

Opracowanie projektu zmiany planu poprzedzity analizy. Rozpoznano stan $rodowiska,
uwarunkowania prawne i przestrzenne.

Zawarto$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okre§la art.15 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenny (Dz. U. z2018 r. poz. 1945 ze zm.)
oraz rozporzgdzenie Ministra Infrastruktura z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz. 1587). Projekt
zmiany planu wykonano zgodnie z wymaganym zakresem w odniesieniu do przedmiotu jego ustalen.
Zmiana planu sktada si¢ z czedci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty oraz rysunkow zmiany planu
stanowigcych integralng tres¢ uchwaty. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunkach zmiany
planu liniami rozgraniczajgcymi przypisano symbole cyfrowo-literowe, w ktorych poczatkowy czton
cyfrowy jest porzadkowy: pierwszy nr oznacza nr zalgcznika graficznego, na ktérym dany teren si¢
znajduje, anr po kropce (o ile wystgpuje) oznacza kolejno$¢ terenu o tym samym przeznaczeniu
wystepujgcego na danym zatgczniku.

Projekt planu zostal sporzadzony zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jej jawnosci i przejrzysto$ci. W projekcie zmiany
planu, w poszczegdlnych rozdziatach, ujeto zagadnienia wymagane ustawa, uwzgledniajac interes
prywatny i publiczny. Uwzgledniono zar6wno prawo wiasnosci, jak i prawo do podejmowania dziatan,
ktore pozwolg zrealizowaé zasade zrownowazonego rozwoju i stuzy¢ bedg zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty lokalnej. Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, rozumianego jako
ksztaltowanie przestrzeni w sposob tworzacy harmonijng cato$¢ z uwzglednieniem w uporzadkowanych
relacjach  wszelkich  uwarunkowan iwymagan  funkcjonalnych, spoleczno-gospodarczych,
srodowiskowych oraz kompozycyjno-estetycznych. Do projektu planu sporzadzono prognoze
oddziatywania na srodowisko. Projekt planu wraz z prognoza zostat zostal rowniez poddany strategiczne;j
ocenie oddziatywania na $rodowisko, okreSlonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. z 2018 r. poz. 2081 ze zmianami).

Poczatkowo zmiana planu byta procedowana w zakresie 4 odrgbnych obszaréw. Jednaj z uwagi na
brak uzgodnienia z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad w zakresie obszaru przylegajacego
do poludniowej strony drogi krajowej S 8 postanowiono w pierwszym etapie procedowaé uchwalenie
zmiany planu w zakresie pozostatych trzech obszaréw, ktore uzyskaly wszystkie wymagane prawem
opnie iuzgodnienia. Aby bylo to mozliwe po zmianie uchwaly intencyjnej (zmiana uchwatg Nr
VI/51/2019 z dnia 29 marca 2019 r.) powtdrzono procedure w zakresie ponownych zawiadomien
0 zmianie i ponownym zbieraniu wnioskow do zmiany planu w zakresie 3 obszarow :

1) obszaru potozonego na wschod od ul. Gajowej przy jej skrzyzowaniu z ul. Ztots;

2) obszaru potozonego na wschod od drogi powiatowej nr 1551 B w pétnocno-wschodnim narozniku
ulic Wierzbowej i Cichej;

3) obszaru potozonego na potnoc od ulicy Stonecznej przylegly do granic miasta Bialegostoku.

Obszary te przedstawiono na zatacznikach graficznych do uchwaly. W okresie opracowywania
projektu planu nie wptynal zaden wniosek od 0s6b fizycznych.
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Projekt zmiany planu wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 7 do 28 czerwca 2019 r.,
a do dnia 12 lipca mozna bylto sktada¢ uwagi. Do obszaru przestawionego na zatacznr 1 i 2 nie wiynety
zadne uwagi. Kontrowersje budzil obszar przestawiony na zalaczniku nr 3, do ktoérego wptynely liczne
protesy i uwagi. Uwagi te zostaly rozpatrzone zarzadzeniem Nr 62/2019 Burmistrza Choroszczy z dnia
2 sierpnia 2019 r. Trzy uwagi dotyczace innego przeznaczenia dziatek nr 305/3 i 304/2, korekty ustalen
odnosnie zielni izolacyjnej i wysokosci zabudowy zostaly uwzglednione. Pozostate uwagi zostaty
odrzucone.

Lista nieuwzglednionych uwag to:

1) wprowadzenie ogrodzen terenow przemystowych barierami akustycznymi lub gesta, wysokopiennag
zielenig;

2) brak jednoznacznego okreslenia poziomu hatasu podczas produkcji;

3) wprowadzenie zakazu wykonywania ushug znaczaco oddziatujacych na $rodowisk na catym
obszarze objetym zmiang planu;

4) brak w projekcie zmiany planu:

a) definicji wskaznika intensywnosci zabudowy;

b) ustalen z zakresu obstugi komunikacyjnej terenu 3PU,

¢) okreslenia nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 3PU,

d) konkretnych rozwigzan w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych;

5)odstgpienie od ustalenia stawki procentowej, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg wzrostu
wartosci nieruchomosci w zwigzku uchwaleniem zmiany planu;

6) spadek wartosci nieruchomosci potozonych w sagsiedztwie zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;

7) nie odniesienie si¢ w prognozie oddzialywania na §rodowisko do ustalen zawartych w projekcie
zmiany planu oraz do oddzialywania na zycie i zdrowie mieszkancow w wyniku realizacji przedsigwzigé¢
o nieznanym profilu produkc;ji;

8) brak strefy buforowej pomiedzy strefa mieszkaniows, a przemystowa;
9) nie poszerzanie terenéw produkcyjnych w sagsiedztwie dziatek z zabudowg jednorodzinng;

10) inne, sformulowane podobnie, jako protest przeciwko przeznaczeniu terendw w sgsiedztwie
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pod zabudowe produkcyjno-ustugowa.

Przyczyny odrzucenia tych uwag sa nastepujace:
Ad. 112

Zgodnie z ustaleniami projektu zmiany planu wprowadzenie ogrodzen terendw przemystowych
barierami akustycznymi lub ggsta, wysokopienng zielenig jest mozliwe. Sprawy ochrony przed hatasem
oraz zieleni izolacyjnej zostaty potraktowane w ustaleniach projektu zmiany planu znacznie szerzej i nie
ograniczajg si¢ one wylacznie do ogrodzen. W zakresie ochrony przed hatasem ustalono ,,stosowanie
przegréod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan thumigcych hatas
technologiczny, np. odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia”
(§11ust. 5 pkt 2 projektu uchwaly). Wprowadzono réowniez obowigzek ,,wprowadzenia zwartej zieleni
izolacyjnej wokot granic dziatki budowlanej, na ktorej prowadzona jest dzialalno$¢ gospodarcza”
(§11ust.1 pkt 3 projektu uchwaty). W wyniku uwzglednienia uwagi, o ktérej mowa w §1 pkt. 2 ustalenia
te zostaly zmienione, aby dotyczyly one wylacznie dziatalnosci ucigzliwej dla zabudowy mieszkaniowej
Dodatkowo w ustaleniach szczegotowych dotyczacych terenu 3PU  zawarto zapis, iz ,technologic
prowadzonej dziatalno$ci nalezy rozwigza¢ w sposéb jak najmniej ucigzliwy dla zabudowy
mieszkaniowej na dziatach sgsiednich — wskazana zielen izolacyjna lub ogrodzenie peine (§31 ust.5
pkt 6 projektu uchwaty). ;

Konieczno$¢ stosowania barier akustycznych wynika z przekroczenia obowigzujacy norm natgzenia
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hatasu. Sprawy ucigzliwosci akustycznej i innej sg rozpatrywane na etapie pozwolenia na budowg dla
konkretnego zamierzenia budowlanego. Kazdy inwestor obowigzany jest stosowac takie rozwigzania
technologiczne, aby jego dziatalno$¢ nie powodowata ograniczen w uzytkowaniu dziatek sgsiednich.

Ad. nr3

Uwaga dotyczaca uzupetnienia ustalen planu o wprowadzenie zakazu wykonywania ustug znaczaco
oddziatujacych na srodowisko na catym obszarze objetym zmiang planu nie jest do konca zrozumiata.
Rodzaje przedsiewzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko okreslone sg w rozporzadzeniu
Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. - tj. zdnia 21 grudnia 2015 r. (Dz.U. z2016 r. poz. 71),
w ktorym przedsiewziecia mogace znaczaco oddziatywaé na $srodowisko zostaly podzielone na dwie
grupy. Zgodnie z tym podziatem na wszystkich obszarach zmiany planu wprowadzono zakaz lokalizacji
przedsigwzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, a na terenach
przeznaczonych w zmianie planu pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa wprowadzono
rowniez zakaz lokalizacji przedsigwzi¢¢ zaliczanych do mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na
srodowisko. Na etapie procedury planistycznej niejest rozpatrywane konkretne zamierzenie
inwestycyjne. Zgodnie z proponowanym przeznaczeniem terenéw w projekcie zmiany planu mogg to by¢
wszelkie inwestycje zwigzane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng iustugami oraz produkcja.
Uzyskanie pozwolenia na budowe¢ na kazdg inwestycje¢ zostanie poprzedzone doktadnym rozpoznaniem
wplywu tej inwestycji na srodowisko.

Ad.nr4lita

W projekcie zmiany planu nie podano definicji pojecia ,,wskaznika intensywnosci zabudowy”, gdyz
pojecie to zostalo wyjasnione w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945). Zgodnie z art. 15 ust 1 pkt 6 ww. ustawy intensywnos¢
zabudowy to wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane;.

Ad.nr 41itb

W projekcie zmiany planu ustalono obstuge komunikacyjng terenu 3PU na dotychczasowych
warunkach. Obecnie firma ,,Letniskowo”, polozona na pograniczu dwoch gmin: miasta Bialegostoku
i Choroszczy, ma zapewniony dojazd od strony ul. Elewatorskiej, ateren 3PU tacznie z dziatkami
potoznymi pomigdzy granica gminy Choroszcz i miasta Bialegostoku bedzie stanowit jeden kompleks
terenow produkcyjno-ustugowych obstugiwanych droga wewngtrzng potaczong z ul. Elewstorska.

Ad.nr4litc

W projekcie zmiany planu nie ustalono nieprzekraczalnej linii zabudowy na terenie 3PU, gdyz teren
ten nie przylega bezposrednio do drogi publicznej. Nieprzekraczalna linia zabudowy to linia, ktorej
nie mogg przekroczy¢ §ciany budynkéw w kierunku ulicy (§3 pkt 3 projektu uchwaty).

Ad.nr4 litd

Ustalenia zmiany planu nie przewiduja odprowadzenie wod deszczowych z dziatek budowlanych do
gminnej kanalizacji deszczowej. Odprowadzenie wod opadowych na terenach przeznaczonych do
zabudowy nalezy rozwigza¢ indywidualnie. W zmianie planu szczegoétowo okreslono  sposob
zagospodarowania dziatek, aby wody opadowe zatrzymac u zrodla ich powstawania (§23 projektu
uchwaty). Ksztaltowanie terenu umozliwiajace sptyw wod na dziatki sgsiednie jest niedopuszczalne, co
rowniez wynika z obowigzujacych przepisow budowlanych — warunkéw technicznych w budownictwie.

Ad.nr516

Ustalenie stawki procentowej, na podstawie ktorej ustala si¢ optate wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku uchwaleniem zmiany planu jest wymogiem obligatoryjnym, wynikajagcym z obowigzkowego
zakresu planu, okreSlonego wart. 15ust 1ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym. W projekcie zmiany planu ustalono te stawke w wysokosci 10% (§
29 projektu uchwaly). Jest to wyraznie mniej od stawki maksymalnej wynoszacej 30% zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. Nr 164 poz. 1587). Ustalenia
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planu moga réwniez powodowaé obnizenie warto$ci nieruchomosci, o ile w zwigzku z uchwaleniem
planu miejscowego albo jego zmiang, korzystanie z nieruchomos$ci lub jej czgsci w dotychczasowy
sposob lub zgodny z dotychczasowym przeznaczeniem stalo si¢ niemozliwe badz istotnie ograniczone.
Kwestie te reguluje art. 36 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ad.nr7

Poczatkowo zmiana planu byla procedowana z zakresie 4 odrebnych obszarow, dla ktérych zostat
sporzadzony projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Projekt ten byt
przedmiotem opiniowania i uzgodnien. Ze wzgledy na brak uzgodnienia rozwigzan komunikacyjnych
jednego z obszarow, procedura sporzadzania zmiany planu jest kontynuowana w zakresie 3 pozostatych
obszarow. To, ze prognoza oddziatywania na $rodowisko zostala sporzadzona w szerszym zakresie,
w odniesieniu do 4 obszaré6w zmian, nie zmienia jej aktualnosci w zakresie prognozowanego wptywu na
srodowisko w wyniku realizacji ustalen planistycznych w poszczegdlnych obszarach zmiany planu.
Zakres 1 stopien szczegotowosci informacji zawartych w prognozie do projektu uchwaty w sprawie
zmiany planu zostal uzgodniony z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Biatymstoku
oraz Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Biatymstoku. Oba organy zaopiniowaty projekt
zmiany planu i prognoz¢ bez zastrzezen, a odniesienie si¢ w prognozie do wplywu ustalen zmiany planu
na zycie i zdrowie mieszkancoéw zostalo uznane za wystarczajace. Projekt zmiany planu nie odnosi si¢ do
konkretnego zamierzenia budowlanego inie zmienia dotychczasowego zagospodarowania terenu,
a jedynie ustala przeznaczenie terenu oraz okresla jego sposdb zagospodarowania i warunki jego
zabudowy. Umozliwia przyszta zabudowe i1 zagospodarowanie dla kazdego podmiotu dysponujgcego
terenem w granicach zmiany planu. Na etapie przygotowania procesu budowlanego zamierzenia
inwestoréw zostang skonkretyzowane. Uzyskanie pozwolenia na budowe zostanie poprzedzone
doktadnym rozpoznaniem wplywu przedsigwzigcia na $rodowisko, prowadzonym w razie potrzeby
oddzielnym postgpowaniem. Wowcezas oddziatywanie na zycie izdrowie mieszkancoOw zostanie
ponownie ocenione.

Ad.nr8,9110

Celem zmiany planu jest przeznaczenie niewielkiej enklawy gruntéw rolnych na cele niezwigzane
z produkcja rolnicza. Pozostawienie tych terendw jako przeznaczonych do dalszego rolniczego
uzytkowania jest nieuzasadnione, gdyz tereny te obecnie nie sg wykorzystywane do produkcji rolnicze;j.
Poniewaz sgsiadujg one z duzym kompleksem zabudowy produkcyjno-ustugowej na terenie miasta
Biategostoku przeznaczenie tych terenow rowniez pod produkcje i ushugi jako kontynuacj¢ istniejacej
zabudowy jest zasadne.

Pozostawienie terendw rolnych jako buforu pomigdzy zabudowg mieszkaniowo-ustugows,
a produkcyjno-ustugowg bytoby wbrew oczekiwaniom ich wiasciciel, ktorzy chceieliby swoje dziatki
wykorzysta¢ na cele inwestycyjne. Kazdy ma prawo do zagospodarowania terenu, do ktéorego ma tytut
prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego,
jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz oséb trzecich. Urzad Miejski
w Choroszczy nie jest organem upowaznionym do wydawania pozwolen na budowe ani przeprowadzania
kontroli inwestycji prowadzonych przez inne podmioty.

Zgodnos¢ uchwaly z ustaleniami studium

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz"
uchwalonym uchwatg Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.
zostaly okreslone kierunki ksztattowania struktury przestrzennej obszarow funkcjonalnych. W Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz zostaty okreslone
kierunki ksztattowania struktury przestrzennej obszaro6w funkcjonalnych. Na terenie gminy Choroszcz
zostalo wyznaczonych sze$¢ podstawowych obszarow struktury przestrzennej ze wzglgdu na
zréznicowanie funkcji i zasad zagospodarowania.

Obszary zmian potozone sg w strefiach:
- zalacznik Nr 1 w strefie 3-AG
- zalacznik Nr 2 w strefie 2-PB
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- zalacznik Nr 3 gléwnie w strefie 2-PB; potnocna cze$¢ w strefie 3-AG.

,, Obszar podmiejski Bialegostoku (PB) — obejmuje tereny na potudnie od szosy warszawskiej,
zawarte pomiedzy granicq z miastem Bialystok, a planowang obwodnicq , potudniowq miasta
Bialegostoku” — grunty wsi Porosty ( poludniowa czes¢), Jeroniki, Lyski, Krupniki, Sienkiewicze,
Oliszki, Klepacze i Turczyn.

Ksztattowany jako obszar podmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — ustugowej funkcjonalnie powigzany
ze zurbanizowanymi dzielnicami Bialegostoku.

Na terenie obszaru zaktada sie:

- modernizacje i zmiane funkcji zabudowy zagrodowej na mieszkaniowq
i mieszkaniowo—ustugowo—rzemiesiniczq we wsiach Porosty, Jeroniki, Krupniki, Sienkiewicze, Oliszki,
Klepacze i Turczyn,

- rozwoj zabudowy mieszkaniowej — glownie jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej poprzez
sukcesywne przeznaczanie gruntow rolnych pod zabudowe, z rownoczesnym przygotowaniem warunkow
uzbrojenia w infrastrukture techniczng,

- utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gruntow rolnych przeznaczonych na inne cele do czasu
realizacji zmiany sposobu zagospodarowania.

Obszar aktywnosci gospodarczej i przedsigbiorczosci (AG) — obejmuje tereny potozone przy glownych
trasach komunikacyjnych Bialystok — Warszawa, od granic Bialegostoku do doliny Narwi i w rejonie
Ztotorii Cegielni, grunty wsi kol. Porosty, Lyski, Jeroniki, czes¢ miasta Choroszcz, czes¢ wsi Zottki i kol.
Ziotoria Cegielnia.

Obszar ksztaltowany bedzie jako podmiejski teren lokalizacji zakfadow przemystowych,
produkcyjnych i ustugowych roznego typu i branz.

Na terenie obszaru zaktada sie:

- lokalizacje wzdtuz drogi Nr 8 zaktadow ustugowych, produkcyjnych magazynowych i handlowych,
w tym tzw. wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?
, dla ktorych droga ekspresowa krajowa stanowi walor lokalizacyjny;

- ograniczenie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej do funkcji uzupeiniajgcej lokalizowanej
w obrebie istniejqcych jednostek urbanistycznych poza strefq oddziatywania tras komunikacyjnych,
zaktadow produkcyjnych i ustugowych,

- rozbudowe i przebudowe ukiadu komunikacyjnego w dostosowaniu do parametrow drog
ekspresowych.

Granice wyznaczanych obszarow funkcjonalnych (z wyjgtkiem ostatniego obszaru OP-NPN) sq
okreslone orientacyjnie. Mogg ulega¢ pewnym przesunieciom w wyniku postepujgcych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym terenu irozwoju inwestycyjnego gminy. Szczegolnie dotyczy to
szerokosci obszaru AG — aktywnosci gospodarczej, ktory po zagospodarowaniu terenow bezposrednio
przyleglych do szosy Warszawskiej lub innych istotnych wzgledow moze by¢ poszerzony w kierunku
potnocnym kosztem obszaru 4 RP lub potudniowym na teren 3 PBil M Ch.”

Przewidywane rozwigzania planistyczne nie sg wigc sprzeczne z ustaleniami ,,studium".

Skutki finansowe uchwalenia zmiany planu

Przewidywana w zmianie planu nowa zabudowa to kontynuacja istniejacej funkcji i zagospodarowania
nie wmagagaca realizacji nowej infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy.
Natomiast podziat terenéw rolnych na dziatki budowlane i realizacja zabudowy przyniesie gminie
korzysci finansowe w wyniku wigkszych podatkoéw od nieruchomosci, zwlaszcza na zataczniku nr 3, na
ktorym pojawi si¢ dzialalno$¢ gospodarcza.

Uchwalenie zmiany planu przeniesie wigc gminie Choroszcz korzysci.
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