UCHWALA NR
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY
z dnia ....

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz w obrebach Klepacze, Krupniki, Turczyn.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.) w zwigzku
z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z
2017 r. poz. 1161) uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL I - POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz uchwalonego uchwata Nr XXVII/244/01 Rady Miekskiej w Choroszczy z
dnia 27 grudnia 2001 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2002 r. Nr 4, poz. 70) w obrgbach
Klepacze, Krupniki, Turczyn nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz” uchwalonego uchwata Nr XIV/141/04
Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 .

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nielesne 1,4964 ha gruntéw lesnych na podstawie zgody
Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego (decyzja DGN-II1.7151.18.2021 z dnia 09.08.2021 r.).

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebach Klepacze, Krupniki, Turczyn.

2. Zmiana planu sktada si¢ z czg$ci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty i rysunku zmiany
planu przedstawionej na 14 zatacznikach graficznych do uchwaty, w tym:

1) zalaczniki od nr 1 do nr 12 - przedstawiajace obszary zmiany planu:

2) zalacznik nr 13 - zawierajacy objasnienia symboli 1 znakow graficznych zawartych na
zatacznikach od nr 1 do nr 12;

3) zatacznik nr 14 - stanowigcy wyrys ze studium gminy Choroszcz z oznaczeniem granic
wszystkich obszar6w zmiany planu na rysunku studium ,Kierunki ksztattowania struktury
przestrzennej obszaréw funkcjonalnych”;

4) zatacznik nr 15 - stanowigcy wyrys ze studium gminy Choroszcz z oznaczeniem granic
wszystkich obszaré6w zmiany planu na rysunku studium ,Kierunki zagospodarowania
przestrzennego”.

3. Zmiang planu objeto nastgpujace obszary o Iacznej powierzchni ok. 65 ha,
przedstawione na zatgcznikach, o ktérych mowa ust. 2 pkt 1:

1) zatacznik nr 1 - obszar w obrebie geodezyjnym Krupniki potozony po potudniowe;j
stronie ul. Kasztanowej w sgsiedztwie rzeki Horodnianki;

2) zatacznik nr 2 - obszar w obrgbie geodezyjnym Krupniki, przylegty do obrgbu Porosty
i miasta Biategostoku, potozony na przedtuzeniu ul. Gajowej do ul. Swierkowej;



3) zatacznik nr 3 — obszar w obrebie geodezyjnym Krupniki, potozony w sasiedztwie
miasta Bialegostoku po wschodniej stronie ul. Szafirowej i jej przedtuzenia do ul.
Topazowej;

4) zatacznik nr 4 - obszar w obrebie geodezyjnym Klepacze, potozony w rejonie ulic
Dolnej, Krétkiej 1 Poprzecznej;

5) zatacznik nr 5 - obszary w obrgbie geodezyjnym Klepacze:

a) potozony po zachodniej stronie ulicy Polnej stanowigcy niezalesiong czes¢
dziafki nr 455,

b) potozony po wschodniej stronie ulicy Polnej stanowigcy niezalesiong czg$¢
dziafki nr 435;

6) zatacznik nr 6 — obszar w obrebie geodezyjnym Klepacze, stanowiacy ul. Pogodng i
dziatki zabudowane potozone pomig¢dzy ulicami Pogodng i Cichg;

7) zatacznik nr 7 - obszar w obrgbie geodezyjnym Klepacze, przylegty do pdéinocno-
wschodniej strony ul. Studziennej;

8) zalacznik nr 8 - obszary w obrebie geodezyjnym Klepacze:

a) przylegly do zachodniej strony ul. Niewodnickiej, stanowigcy dziatki nr
516/45, 516/46, 516/47 1 516/48,

b) przylegly do zachodniej strony ul. Niewodnickiej,

c) polozony po wschodniej stronie ul. Niewodnickiej za posesjg ul.
Niewodnicka 67A;

9) zalacznik nr 9 - obszar w obrebie geodezyjnym Klepacze, przylegty do toréw
kolejowych i wschodniej strony ul. Kolejowej;

10) zalacznik nr 10 — obszar w obrgbie geodezyjnym Klepacze, przylegty do potudniowe;j
strony ul. Wierzbowej, w rejonie posesji Wierzbowa 101;

11) zalacznik nr 11 — obszar w obrgbie geodezyjnym Klepacze, polozony w rejonie ul.
Wierzbowej pomig¢dzy rzeka Horodnianka a Lasem Turczynskim,;

12) zalacznik nr 12 — obszary w obrebie geodezyjnym Turczyn:

a) potozony po poludniowo-zachodniej stronie ul. Kolejowej, stanowiacy dziatki nr
37138,

b) potozony po pétnocno-wschodniej stronie ul. Kolejowej, pomiedzy ta ulica a rzeka
Horodnianka.

3. Zalacznikami do uchwaly sg ponadto:

1) zalagcznik Nr 16 — zawierajacy rozstrzygni¢cie o sposobie rozpatrzenia uwag
wniesionych do projektu zmiany planu;



3) zatacznik Nr 17 — okre$lajacy spos6b realizacji, zapisanych w zmianie planu,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasady ich finansowania;

4) zatacznik Nr 18 — zawierajacy dane przestrzenne zmiany planu.

§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne
obiekty budowlane stuzace do przesytania i dystrybucji ptynéw, gazéw, paliw, energii
oraz sygnatow;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o
r6znych funkcjach i r6znych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie
moga przekroczy¢ S$ciany budynkéw w kierunku ulicy (nie dotyczy gankéw,
wykuszy, pilastréw itp., o gtebokosci nie wigkszej niz 1,5 m i przekraczajacych t¢
lini¢ na fragmentach do 20% dtugosci elewacji frontowej, o ile nie przekraczaja linii
rozgraniczajacej);

obiektach i urzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i
urzadzenia S$ci$le zwigzane z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie
okreslonym liniami rozgraniczajgcymi, a w szczegdélnosci przylacza i lokalne
urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze 1 budynki
gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

teren biologicznie czynny - nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ gruntu dziatki
budowlanej, zapewniajacg naturalng wegetacje, zagospodarowang zielenig lub wodg;

powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ tagczng powierzchni¢ zabudowy
budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, na ktérym
realizowana jest inwestycja, liczong po najwiekszym obrysie ich §cian zewnetrznych;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ oznaczong w
planie symbolem literowym lub funkcje oznaczone symbolami literowymi
oddzielonymi przecinkiem, ktére moga wystepowac tacznie lub wymiennie;

przeznaczeniu uzupelniajacym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ uzupetniajaca
przeznaczenie podstawowe w sposOb okreslony w ustaleniach zmiany planu;

pas technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokoél sieci, urzadzen
i obiektéw infrastruktury technicznej, w ktérym obowigzuja ograniczenia w sposobie
uzytkowania okreslone w przepisach odrebnych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu

podstawowym, wyznaczony na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen peinigcg funkcje ochronne,

ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen 1 hatasu, oraz oddzielajaca
funkcjonalnie i optycznie, stanowigcg pas zwartej zieleni w formie zréznicowanych
nasadzen drzew i krzewow;



12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia,
swiadomie ksztattowang przez cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze parkowym lub jako zielen
towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

§ 5. 1. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu bedace ustaleniami
obowigzujacymi to:

1) granice zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terendw;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Poszczegélnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami
rozgraniczajagcymi przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktérych poczatkowy czton
cyfrowy jest porzadkowy: pierwszy oznacza nr zalacznika graficznego, na ktérym dany teren
si¢ znajduje, a nr po kropce (o ile wystepuje) oznacza kolejno$¢ terenu o tym samym
przeznaczeniu wystepujacy na zatgczniku, natomiast czton literowy okre§la nastepujace
podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U —tereny zabudowy ustugowej;

3) R —tereny rolnicze;

4) ZL - tereny lesne;

5) KD - tereny drdg publicznych

6) KDW - tereny dr6g wewnetrznych,

2. Polaczenie symboli literowych przecinkiem oznacza rownorzedno$¢ przypisanych im
funkcji, ktore moga wystepowac tacznie lub oddzielnie w zaleznosci od potrzeb.

3. W stosunku do drég istniejacych dodatkowo w nawiasie podano symbol drogi
ustalony w obowigzujacym planie na calym przebiegu danej drogi.

DZIAL 11 - USTALENIA PLANU
Rozdziat 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

§ 7. 1. Istniejagce budynki o funkcji niekolidujacej z ustaleniami zmiany planu
przeznacza si¢ do zachowania z mozliwoscig ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy i
zmiany sposobu uzytkowania na warunkach okreslonych w ustaleniach zmiany planu.

2. Projektowane budynki nalezy lokalizowac:



1) zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku zmiany planu (nie dotyczy
nadbudowy budynkéw istniejacych);

2) w odlegtosci nie mniejszej niz (jezeli na rysunku planu nie ustalono inaczej):

a) 10 m — od konturu otwartych rowéw i stawow,

b) 15 m — od konturu otwartych ciekéw wodnych;

3) z uwzglednieniem paséw technologicznych, o ktérych mowa w § 23;

4) spelniajac wszystkie ustalenia planu oraz obowigzujace przepisy budowlane i inne.

3. W obrebie jednej dzialki budowlanej nalezy realizowaé¢ zabudowe tworzaca spdjng
catos¢ przestrzenng i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia
i kolorystyce.

§8. Jezeli ustalenia szczegétowe nie méwig inaczej, ustala si¢ nastepujagce zasady
kolorystyki zabudowy:

1) Sciany zewnetrzne budynkoéw, jezeli sa tynkowane, nalezy projektowa¢ w kolorach
jasnych, o niskim nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentéw w kolorach
ciemniejszych (nie dotyczy elewacji wykonanych z innych materiatéw np. kamien,
cegta, drewno, szklo);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

§9.1. Ogrodzenia dziatek od strony drég nalezy lokalizowa¢ uwzgledniajac ich
projektowane linie rozgraniczajace i w miar¢ mozliwosci dopasowacé si¢ do trwatych
ogrodzen na dziatach sgsiednich w zakresie wysokosci i stosowanych materiatow.

2. Wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wiecej niz 1,7 m od poziomu ulicy.
Nalezy uzywa¢ materiatow takich jak kamien, cegta, drewno i metal.

3. Zamiast ogrodzen preferowane sg zywoploty z roslin zimo zielonych.

§10. W zakresie ksztaltowania obiektow i urzadzen towarzyszacych dopuszcza si¢
realizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazy jako obiektéw towarzyszacych na terenach
przeznaczonych do zabudowy na nastepujacych warunkach:

1) wysoko$¢ budynkéw — do 5 m;

2) dachy budynkéw, kolorystyka i sposéb wykonczenia zharmonizowane z zabudowg o
przeznaczeniu podstawowym ustalong na danym terenie z uwzglednieniem ustalen
szczegbtowych.

Rozdziat 2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.

§11. W obszarach zmiany planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewziec
zaliczanych do mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko w rozumieniu przepiséw o
ochronie srodowiska.



§12. 1. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych i krajobrazowych oraz
ksztaltowania krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek:

1) utrzymania naturalnej roslinnosci do czasu rozpoczecia inwestycji;

2) zachowania istniejgcych zadrzewien niekolidujacych z projektowang zabudowg i ich
wkomponowania w zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych, z
mozliwoscig zastgpienia drzew istniejacych innymi gatunkami;

3) zagospodarowania dzialki budowlanej w sposéb zachowujacy jej naturalne
uksztattowanie z dopuszczeniem przeksztalcen wylacznie w celu zapewnienia
odpowiedniego dojscia, dojazdu 1 nie oprowadzania wod opadowych na
nieruchomosci sgsiednie;

4) zachowania istniejacych rowéw, ciekow wodnych i stawéw w formie otwartego lustra
wody z zaleceniem meandryzacji 1 naturalizacji ich brzegéw (w przypadku braku
mozliwosci zabudowy dziatki budowlanej dopuszcza si¢ ich przebudowe w
niezbednym zakresie pod warunkiem zachowania droznosci przeptywu wody);

5) utrzymania naturalnej roslinnosci gk i szuwaréw przy ciekach i zbiornikach wodnych
oraz lokalnych obnizeniach terenu.

2. Na czesciach dziatek budowlanych potozonych poza nieprzekraczalng linia zabudowy
od strony ciekdw wodnych i rowéw wprowadza si¢ zakaz:

1) podnoszenia rzgdnej terenu;

2) wymiany gruntow;

3) utwardzania terenu;

4) realizacji ogrodzen utrudniajacych sptyw waod.

3. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala si¢ zagospodarowanie terenu biologicznie
czynnego zielenig urzagdzong towarzyszacg zabudowie w formie zieleni ozdobnej, izolacyjne;j
wypoczynkowej lub uzytkowej (np. sady i ogrody przydomowe).

§13. W zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych przy realizacji
inwestycji nalezy stosowa¢ skuteczne zabezpieczenia gruntéw oraz wéd powierzchniowych i
podziemnych przed zanieczyszczeniem.

§14. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami
wprowadza si¢ zakaz lokalizacji obiektéw 1 urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do
atmosfery w wielko$ciach przekraczajacych dopuszczalne normy okreslone w przepisach
odrebnych.

§15. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sig;
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MN 1 MN,U
—jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa,

b) na pozostatych terenach obowigzuje standard akustyczny okreslony w przepisach
odrebnych wzgledem rodzaju wprowadzanej funkcji terenu,



2) stosowanie przegréd o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych
rozwigzan tlumigcych hatas technologiczny, np. odpowiednio dobrane i wtasciwie
zamontowane maszyny i urzadzenia.

§16. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w
oparciu o "Plan gospodarki odpadami wojewddztwa podlaskiego" oraz "Regulamin czystosci
i porzadku na terenie gminy Choroszcz".

Rozdziat 3.

Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz débr kultury wspélczesnej.

§17.1. W obszarze objetym zmiang planu, przedstawionym na zalgczniku nrl2,
wystepuje zabytek archeologiczny niepisany do rejestru zabytkow, ujety w wojewddzkiej
ewidencji zabytkow: stanowisko nr 1 w miejscowsci Turczyn, obszar AZP 38-86 (nr
stanowiska na obszarze 21) — osada; pézne Sredniowiecze (nowozytnosc).

2. Na obszarze wystgpowania zabytku, o ktéorym mowa w ust 1, wszelkie inwestyje
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. W obszarze objetym zmiang planu, oprécz zabytku, o ktérym mowa w ust 1, nie
wystepuja inne zabytki, obiekty dziedzictwa kulturowego, ani dobra kultury wspétczesne;.

§18. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) dostosowanie nowego lub przebudowywanego budynku formg, gabarytami, detalem
architektonicznym, kolorystyka itp. do zabudowy istniejacej;

2) stosowanie regionalnych form i materiatéw do aranzacji przestrzeni i obiektow matej
architektury.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§19. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarach objetych zmiang planu sg tereny
przeznaczone na drogi publiczne oznaczone symbolami literowymi KD.

2. Przestrzenie publiczne uzupetniajg przestrzenie ogélnodostgpne przed budynkami z
funkcja ustugowa.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych i ogdlnodostepnych, o ktérych
mowa w ust. 112, ustala sie:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenia urzadzong 1 elementami malej
architektury takimi jak tawki, o§wietlenie, kosze na $mieci, gazony z kwiatami itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej, elementéw
wyposazenia takich jak latarnie, tawki, kosze na $mieci itp.;

3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych;

4) lokalizacje¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.



Rozdziat 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§20. W obszarach objetych zmiang planu, oprdocz stanowiska archeologicznego, o
ktéorym mowa w §17, ust.1, nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisOw odrebnych, w tym tereny goérnicze, a takze narazone na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja
krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdziat 6.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§21.1. W obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i
podziatu nieruchomosci.

2. W obszarach objetych zmiang planu przewiduje si¢ podziaty geodezyjne:

1) w celu wydzielenia drég, dojazdow wewnetrznych lub urzadzen infrastruktury
technicznej;

2) stuzace poprawie warunkéw zagospodarowania istniejacych dziatek;
3) wydzielajace nowe dziatki budowlane o postulowanych parametrach:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
- 800 m” dla trenéw oznaczonych symbolem literowym MN,U,
- 500 m? dla trenéw oznaczonych symbolem literowym MN.

b) kat linii podziatu nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do drogi —
wnikajacy z linii rownoleglej do istniejagcych granic dzialek lub zblizony do kata prostego z
tolerancijg 15°.

3. Na rysunkach zmiany planu przestawiono:

1) postulatywne granice dzialek budowlanych, ktére na etapie podzialéw geodezyjnych
moga ulec korektom;

2) sposoby taczenia wydzielanych dziatek gruntu w celu utworzenia dziatki budowlane;.

4. Podzialy nieruchomo$ci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposob
umozliwiajacy zagospodarowanie dziatek budowlanych zgodnie z ich przeznaczeniem oraz
zasadami 1 warunkami okreslonymi planem.

5. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szeroko$ci
odpowiedniej dla jej sposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z
warunkoéw technicznych w budownictwie.



6. W przypadku prowadzenia zorganizowanej formy zabudowy podziat na dziatki
budowlane powinien by¢ prowadzony na podstawie projektu zagospodarowania terenu na
etapie pozwolenia na budowe.

Rozdziatl 7.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§22.1 Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii
zagrozenia ludzi w obszarach obje¢tych zmiang planu nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w
zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia w wod¢ do celow przeciwpozarowych, a
takze zachowa¢ odlegtosci od innych obiektéw budowlanych i laséw zgodnie z wymaganiami
przepisow szczegdlnych.

§23.1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne infrastruktury
technicznej wynoszace:

1) 20 m obustronnie od osi linii 110 kV;

2) 7 m obustronnie od osi linii 15 kV;

3) zgodne z przepisami odrgbnymi od innych sieci 1 urzadzen.
2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w spos6b umozliwiajacy zapewnienie dostepu do
sieci infrastruktury technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i remontéw
sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw budowlanych, pod warunkiem zastosowania
rozwigzan technicznych gwarantujagcych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz
bezpieczng budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

Rozdziat 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.
§24. 1. Zmiana planu przewiduje:
1) poszerzenie lub korekty przebiegu istniejacych drég publicznych, o ktérych mowa
w § 41 1 okresla ich parametry zgodne z okreSlonymi w obowigzujagcym planie gminy
Choroszcz;
2) projektowane drogi publiczne, o ktérych mowa w § 42;

3) projektowane drogi wewngtrzne, o ktérych mowa w § 43.

2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych wydzielanych z
jednej nieruchomosci gruntowej, w zaleznosci od potrzeb, nalezy przewidywa¢ dojazdy o
szerokos$ci odpowiedniej do funkcji terenu, spetniajacej wymagania przepiséw odrebnych.



3. W liniach rozgraniczajacych drég publicznych przewiduje si¢ gminng infrastrukture
techniczng oraz zielen urzadzona.

4. Szczegdtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw
zagospodarowania lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do usci$lenia w projektach
budowlanych.

§25.1. Ustala si¢ nast¢pujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, w
tym miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowg zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

1) zabudowa ustugowa — 15 miejsc postojowych na 1000 m’ powierzchni
uzytkowej;

2) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2. Do powierzchni uzytkowej ustug, dla ktérej okresla si¢ liczbg miejsc postojowych,
nie wlicza si¢ powierzchni uzytkowej zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych.

3. Miejsca postojowe, w tym miejsca postojowe dla 0os6b niepelnosprawnych, 1 miejsca
przeznaczone do parkowania rowerOw nalezy zapewni¢ w granicach wilasnych dzialek
budowlanych.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§26.1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw
infrastruktury techniczne;j:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejacej infrastruktury, nie kolidujacej z docelowym
zagospodarowaniem terenu, okreslonym w zmianie planu;

2) przewiduje si¢ przebieg infrastruktury technicznej w pasach drogowych i innych
przestrzeniach publicznych;

3) wprowadza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z
planowanym zagospodarowaniem terenu na warunkach gestora sieci.

§27.1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z gminnej sieci wodociggowe;j.

2. Dopuszcza si¢ witasne, indywidualne ujecia wody na zasadach okreslonych w
przepisach odrebnych.

§28. W zakresie odprowadzenia Sciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie sciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych funkcjonujacych
do czasu powstania technicznych mozliwosci podiaczenia do publicznej kanalizacji



sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia ich w przypadku podtopien przed
przedostaniem si¢ zanieczyszczen do srodowiska.

§29.1. Odprowadzenie woéd opadowych na terenach przeznaczonych do zabudowy
nalezy rozwigza¢ indywidualnie.

2. Wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadzaé bezposrednio do gruntu.

3. Wiasciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni
przepuszczalnych w stopniu umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na
uzytkowanym terenie oraz ksztaltowanie terenu i1 stosowanie rozwigzan technicznych
uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty sgsiednie.

4. Wody opadowe z terenéw drég wewnetrznych, parkingéw i innych obszaréw o
znacznym stopniu zanieczyszczenia, na ktérych nastepuje splukiwanie substancji
ropopochodnych 1 innych mogacych stanowi¢ trwale zrédlo zanieczyszczenia gruntu i wod
powierzchniowych, powinny by¢ zebrane w sie¢ kanalizacji deszczowej i przed ich
odprowadzeniem do gruntu, powinny by¢ oczyszczone w stopniu okreslonym przepisami
szczegblnymi.

§30. Zaopatrzenie w ciepto:

1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrédet ciepta, wytwarzanego w
procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej),
wody (hydrotermalnej) lub zawartej w innych no$nikach,

b) wykorzystania energii elektryczne;j,
¢) spalania gazéw opatowych, olejéw opatowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zZrédet ciepta, wytwarzanego
w procesach spalania paliw stalych w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych prawa
energetycznego i dotyczacych ochrony srodowiska przed zanieczyszczeniem.

§31. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terenéw objetych zmiang planu ustala si¢ z
istniejacych 1 projektowanych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napigcia.

2. Istniejgce urzadzenia nalezy dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania i
zwigkszonego obcigzenia.

3. W przypadku braku technicznych i ekonomicznych mozliwosci zasilania
projektowanych obiektéw z istniejacych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od
potrzeb.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrédet energii elektrycznej w oparciu o
nowe technologie, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
energetycznej i ochrony srodowiska

§32. Obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich
dostgpnych systeméw telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow
odrebnych.



§33. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, zgodnie z Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Choroszcz.

Rozdziat 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéow.

§34. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami planu zachowuje si¢ istniejacy
sposOb zagospodarowania 1 uzytkowania nieruchomos$ci z mozliwo$cig zagospodarowania
zielenig urzadzong.

Rozdziat 11.

Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwiagzku z uchwaleniem planu.

§35. Ustala si¢ stawke procentowg stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty z tytutu
wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci ....

DZIAL III. USTALENIA SZCZEGOLOWE

Rozdziat 12.

Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz
warunki zabudowy i zagospodarowania.

§36. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 2.1MN, 2.2MN, 2.3
MN, 2.4MN, 2.5MN, 3MN, 6MN, 7MN, 8.4MN, 8.5MN, 10 MN, 11.1MN, 11.2MN,
11.3MN,12.1MN, 12.2MN, 12.3MN i 12.4MN przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinng wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ budynkow
mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojgcej oraz innych obiektéw budowlanych i
urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkaniowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza sig¢:

1) ustugi lokalizowane wytacznie w kubaturze budynkéw mieszkalnych zajmujace nie
wiecej niz 30 % powierzchni uzytkowej budynku,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane w formie zabudowy szeregowej lub
innej grupowej pod warunkiem realizacji zespolu tej zabudowy, jednym
zamierzeniem budowlanym, obejmujacym co najmniej szes¢ lokali mieszkalnych.

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) na terenie 12.3MN — 25 % dzialki budowlane;j,
b) pozostatych terenach— 35 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) na terenie 12.3MN — 50 % dziatki budowlane;j



b) pozostatych terenach — 40 % dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
a) na terenie 12.3MN - 0,3,
b) na pozostatych terenach — 0,4;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
5) wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — do 10 m (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje
przy dachach o nachyleniu mniejszym niz 30°);
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 25.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa

w ust. 1:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzgl¢dnieniem linii zabudowy okre§lonej na rusunku
zmiany planu;

2) zabrania si¢ lokalizacji funkcji uslugowej wymagajacej wydania decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach w rozumieniu przepiséw odrgbnych i obnizajacej
standardy zamieszkania na dziatkach sasiednich;

3) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§37.1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1MN,U, 4.1MN,U
42MN,U, 4.3MN,U, S.IMN,U, 52MN,U i 9MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng 1 ustugowa wraz z obiektami 1 urzadzeniami towarzyszacymi
oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ budynkow
mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych w formie zabudowy wolnostojace;j
oraz innych obiektéw budowlanych i urzadzen zwigzanych z funkcja mieszkaniowa
jednorodzinna, ustugowg lub mieszkaniowo-ustugowa.

3. Ustala si¢ nastgpujgce parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa w ust. 1:
4) maksymalna powierzchnia zabudowy:
1) 35 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
2) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,

3) 45 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowe;,

5) minimalny teren biologicznie czynny:
1) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,
2) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowe;,

6) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
1) 0,4 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie mieszkaniowej,

2) 0,5 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,



3) 0,6 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowe;j.

7) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45° (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje przy
dachach o nachyleniu mniejszym niz 30°);

8) wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych — do 11m;

9) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 25.

4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérych mowa
w ust. 1

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych nalezy lokalizowa¢ w
pierzei ulicy obstugujacej t¢ zabudowe, budynki gospodarcze w gtebi dziatki;

2) gléwne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowac od strony ulic;

3) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ustugowych w scianach bocznych, jezeli sasiadujg one
z funkcja ustugowa na dzialce przylegte;;

4) w zagospodarowaniu dziatki z funkcja ustugowa sasiadujagca dziatkg o funkcji
wylacznie mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjnej w formie
zwartego zywoplotu;

5) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§38.1.Tereny oznaczone symbolami 8.1MN, 8.2MN i 8.3MN przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng na polepszenie warunkow zabudowy i
zagospodarowania przylegltych dzialek budowlanych wraz z obiektami i urzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzgdzona.

2. Tereny, o ktérych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowac¢ zielenig z mozliwos$cia
lokalizacji doj$¢, dojazdéw, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
bez prawa budowy budynkéw.

§39. Tereny oznaczone symbolami 2ZL, 8ZL, 10ZL, 11.1ZL, 11.2ZL, 12.17ZL,
12.27ZL i 12.3ZL to istniejgce lasy, ktére przeznacza si¢ do dalszego lesnego uzytkowania
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§40. Tereny oznaczone symbolami 2R, 9R i 12R to istniejace tereny rolne, ktére
przeznacza si¢ do dalszego rolniczego uzytkowania w sposéb dotychczasowy z zakazem
zabudowy.

§41.Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1KD(g,,L”’12/5,5),
2.6KD (g,,D’10/5,0 - ul.Swierkowa), 3.1KD-D (g,,D"10/5,0 - ul.Diamentowa), 3.2KD-D
(g,,D'"10/5,0 - ul.Szafirowa), 4.1KD-D (g,,D''10/5,0), 4.2KD-D (g,,D''10/5,0 - ul.Dolna),
4.3KD-D (g,,D"10/5,0 -ul.Krétka), 4.4KD-D (g,,D''10/5,0 - ul.Poprzeczna), 4.SKD-D
(g,,D'"'10/5,0 - ul.Dolna), SKD (g,,L.’15/5,5), 7.1KD (g,,D''10/5,0 - ul.Studzienna), 7.2KD
(g,,D''10/5,0), 8KD(p,,Z°20/6,0 - ul.Niewodnicka), 11.1KD-D (g,,D''10/5,0) przeznacza si¢
pod drogi publicze o parametrach zgodnych z ustaleniami obowigzujacego planu.

§42. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 2.1KD-D, 2.2KD-D,
2.3KD-D, 2.4KD-D, 2.5KD-D, 3.3KD-D(ul. Topazowa), 4.6KD-D, 6.1KD-D (ul.Pogodna),
6.2KD-D(ul.Pogodna), 8.1KD-D, 8.2KD-D, 8.3KD-D, 10KD-D(ul.Wierzbowa), 11.2 KD-D



przeznacza si¢ pod drogi publicze, gminne dojadowe o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych wg wymiaréw na rysunkach zmiany planu, jeznia 1x2 pasy ruchu.

§43. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 2KDW, SKDW i
8KDW przeznacza si¢ pod drogi wewnetrzne dojadowe o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych wg wymiarow na rysunkach zmiany planu.

DZIAL IV. POSTANOWIENIA KONCOWE
§44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§45. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.



