UCHWALANR. ............
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY
zdnia ............. r.

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz w obrebach Lyski, Porosty i m. Choroszcz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2020 r. poz. 713, ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 741), w zwigzku z Uchwatg Nr XV/169/2020 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 10
czerwca 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach tyski, Porosty i m.
Choroszcz, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Gminy Choroszcz, uchwalonego Uchwatg Nr X1V/141/04
Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia z dnia 28 paZdziernika 2004 r., uchwala sie co
nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogélne

8§ 1. Uchwala sie zmiane miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebach tyski, Porosty i m. Choroszcz, zwang dalej ,planem”.

§ 2. Zatgcznikami do uchwaly sa:

1) zatgcznik nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 — rysunek planu wykonany na mapie zasadniczej w
skali 1:1000;

2) zalgcznik nr 5 — rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
wytozonego do publicznego wgladu projektu planu;

3) zalacznik nr 6 — rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 7 — dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 3. 1. Ustalenia zawarte w tekscie planu oraz na rysunku planu obowiazujg tacznie, w
zakresie okreslonym uchwata.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujgcymi ustaleniami
planu:
1) granice planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole cyfrowe i literowe okreSlajace przeznaczenie terenéw wyodrebnionych
liniami rozgraniczajacymi;
5) obszary podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepiséw odrebnych: granice
stanowiska archeologicznego;
6) obszary i obiekty wymagajace szczegoélnych warunkéw zagospodarowania terenow:
a) napowietrzne linie elektroenergetyczne 15 kV do zamiany na sieci kablowe,
b) strefa ograniczen sytuowania zabudowy od granicy lasu,
c) strefa technologiczna od napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV,



7)

d) istniejgcy réw melioracyjny do przykrycia lub przebudowy w celu skanalizowania;
infrastruktura techniczna:

a) napowietrzne linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110 kV,

b) istniejgce sieci elektroenergetyczne niskiego napiecia — napowietrzne i doziemne,
c) projektowane sieci elektroenergetyczne niskiego i Sredniego napiecia doziemne,
d) istniejgce sieci gazowe Sredniego i niskiego cisnienia,

e) projektowane sieci gazowe Sredniego i niskiego cisnienia,

f) istniejgce sieci kanalizacji sanitarnej,

g) projektowane sieci kanalizacji sanitarnej,

h) istniejgce sieci wodociggowe,

i) projektowane sieci wodociagowe.

3. Brak w planie ustalen wymaganych art. 15 ust. 2 i ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oznacza, ze nie wystepuje potrzeba ich
ustalenia, w szczegdlnosci dotyczy to:

1)

2)

3)

4)

granic i sposobéw zagospodarowania obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gOrniczych, obszaréw
szczegllnego zagrozenia powodzig i obszar6w osuwania sie mas ziemnych, ze
wzgledu na brak ich wystepowania w granicach planu;

wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze wzgledu
na brak w granicach planu obszaréw przestrzeni publicznych okreslonych w studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz;
krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ze wzgledu na brak wyznaczenia
ich w granicach planu;

zasad ochrony débr kultury wspotczesnej i krajobrazéw kulturowych, ze wzgledu na
brak ich wystepowania w granicach planu.

8 4. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

uchwale — nalezy przez to rozumiec niniejszg uchwate Rady Miejskiej w Choroszczy;
planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia tekstowe i graficzne bedace przedmiotem
uchwaly;

przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ obowigzujgce przepisy ustaw wraz
z aktami wykonawczymi;

terenie — nalezy przez to rozumieC teren wyznaczony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, oznaczony symbolem cyfrowym i literowym okreslajgcym
przeznaczenie podstawowe;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumiec linie ustalone na rysunku planu,
wyznaczajgce granice terendw o0 roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zabudowy i zagospodarowania;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia, ktére
zostato ustalone, jako jedyne lub przewazajgce na terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie, ktére
zostato ustalone dla poszczeg6lnych terendw, inne niz podstawowe i nie obejmujgce
wiece] niz 30% powierzchni catkowitej obiektéw realizowanych zgodnie z
przeznaczeniem podstawowym na nieruchomosci objetej inwestycjg oraz nie wiecej
niz 30% powierzchni tej nieruchomosci uzytkowanej w przeznaczeniu podstawowym;
dojazdach niewydzielonych — nalezy przez to rozumiec istniejgcy lub dopuszczony
planem nieokre$lony liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu fragment terenu,
niezbedny dla zapewnienia obstugi komunikacyjnej dziatek i obiektow;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ niestanowigcg produkcji przemystowej
dziatalnos$¢, ktdrej celem jest zaspakajanie potrzeb ludnos¢;

10) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumiec linie wyznaczone na

rysunku planu, okresSlajace dopuszczalne zblizenie budynkéw oraz innych obiektéw
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budowlanych, do linii rozgraniczajgcej teren, z dopuszczeniem wysuniecia przed
wyznaczong linie elementéw architektonicznego uksztattowania budynkéw: okapéw,
gzymsow, schodow, pochylni, ryzalitow wejSciowych i wjazdowych, gankow,
przedsionkow, architektonicznych elementéw akcentujgcych wejscia lub wjazdy:
schodow, daszkéw, balkondéw, wykuszy, tarasOw, przy czym elementy te nie moga
pomniejsza¢ tej odlegtosci o wiecej niz 1,5 m, przy czym wyznaczone linie nie
dotyczg urzadzen infrastruktury technicznej;

11) nowo wydzielanej dzialce budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang

wydzielong geodezyjnie po wejsciu w zycie niniejszej uchwaty.

Rozdziat 2
Przeznaczenia terenéw w planie

8§ 5. Uzyte w uchwale i na rysunku planu symbole podstawowego przeznaczenia terenu

oznaczaja:
1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej, zabudowy ustugowej;
3) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
4) MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy ustugowej;
5) PU - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, zabudowy ustugowej;
6) U - teren zabudowy ustugowej;
7) W —teren infrastruktury wodociggowej;
8) KS - teren parkingu;
9) ZP - tereny zieleni urzadzonej;

10) WR — teren rowéw melioracyjnych;

11) ZL — tereny lasow;

12) ZN — tereny zieleni nieurzadzonej;

13) KDGP — teren drogi publicznej klasy gtéwnej ruchu przy$pieszonego;
14) KDG - teren drogi publicznej klasy gtéwnej;

15) KDL - tereny drég publicznych klasy lokalnej;

16) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

17) KDW - tereny dr6g wewnetrznych.

Rozdziat 3
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

§ 6. 1. Ustala sie, oznaczone na rysunku planu nieprzekraczalne linie zabudowy dla nowych
budynkéw oraz innych obiektéw budowlanych realizowanych zgodnie z przeznaczeniem
terendw.

2. Ustala sie, ze linie, o ktdrych mowa w ust.l nie dotycza urzadzen infrastruktury
technicznej, parkingbw i miejsc do parkowania oraz dojazdéw, w tym dojazdéw
niewydzielonych.

3. Dopuszcza sie zachowanie istniejgcej zabudowy polozonej pomiedzy nieprzekraczalng
linia zabudowy a linig rozgraniczajgca, wzgledem ktorej linie wyznaczono, bez mozliwosci
jej rozbudowy i nadbudowy.

§ 7. Na calym obszarze planu ustala sie:

1)

obowigzujgca kolorystyke zabudowy:
a) naterenach MN, MNU, MW, MWU, U:
— dopuszczenie stosowania na elewacji budynkéw wytgcznie barw stonowanych
i pastelowych,



— dopuszczenie stosowania na elewacjach budynkéw maksymalnie 4 barw w
sposOb odzwierciedlajgcy tektonike (rozrzezbienie) elewacji budynku oraz
podkreslajacy detal architektoniczny,

— za wyjatkiem dachoéw ptaskich dopuszczenie stosowania pokrycia dachéw, w
odcieniach koloréw ciemnoczerwonych, brgzowych, grafitowych i ceglastych,

— dopuszczenie stosowania detalu architektonicznego oraz markiz w parterach
budynkéw ustugowych wytgcznie w formie dostosowanej do wystroju,
stylistyki i kolorystyki elewacji budynkéw, z wykluczeniem stosowania barw
podstawowych intensywnie jaskrawych,

b) na terenach PU zakaz stosowania na dachach i elewacjach budynkoéw barw
podstawowych intensywnie jaskrawych, za wyjatkiem elementow  dekoru
architektonicznego, zwigzanego bezposrednio z logotypem prowadzonej
dziatalnosci w budynkach ustugowych oraz obiektach produkcyjnych i
magazynowych;

2) za wyjatkiem terendw WR, ZN i ZL dopuszczenie realizacji miejsc do parkowania,
parkingow, dojs¢ pieszych i dojazdéw niewydzielonych do obiektow budowlanych,
drég rowerowych oraz zieleni urzadzonej, pod warunkiem zachowania zgodnosci z
innymi ustaleniami planu i obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

3) zachowanie istniejgcej zabudowy w poszczegdlnych terenach, w funkcji istniejgcych
obiektéw produkcyjnych i budynkéw inwentarskich i gospodarczych w zabudowie
zagrodowej, zlokalizowanych na terenach oznaczonych symbolami MN i MNU, z
prawem do przebudowy, rozbudowy, nadbudowy, rozbiorki i odbudowy oraz zmiany
sposobu uzytkowania, pod warunkiem zachowania wskaznikéw i parametrow
urbanistycznych okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla terenéw oraz z
uwzglednieniem ustalen § 6 ust. 3;

4) dopuszczenie sytuowania budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej
lub w odlegtosci 1,5 m od niej, na zasadach okre$lonych w obowigzujgcych w tym
zakresie przepisach odrebnych,

5) nakaz zapewnienia dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z
zasadami uniwersalnego projektowania zagospodarowania terendéw zwigzanych z
komunikacjg drogowa, transportem zbiorowym, parkingami oraz komunikacjg pieszg i
rowerowa.

Rozdziat 4
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow.

8§ 8. 1. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, granice stanowiska archeologicznego.

2. W zasiegu granic stanowiska, o ktérym mowa w ust. 1, wszelkie dziatania inwestycyjne,
w tym roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci, ktére moga
doprowadzi¢ do przeksztatcenia lub zniszczenia zabytku archeologicznego wymagaja
postepowania zgodnego z obowigzujacymi przepisami odrebnymi dotyczgcymi ochrony
zabytkéw.

Rozdziat 5
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

8§ 9. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:
1) w celu ograniczenia emisji zanieczyszczen do atmosfery:
a) nakaz ogrzewania budynkoéw ze Zrodet energii cieplnej wykorzystujgcych paliwa
dopuszczone do stosowania w obowigzujgcych przepisach odrebnych,
b) nakaz stosowania, w ogrzewaniu budynkéw oraz w prowadzonej dziatalnoSci
gospodarczej, urzadzen, rozwigzah technicznych i technologii zapewniajgcych
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2)

3)

4)

zachowanie  dopuszczalnych przepisami  odrebnymi  pozioméw emisji
zanieczyszczen do atmosfery;

zakaz lokalizowania zakladéw o zwiekszonym Ilub duzym ryzyku wystapienia

powaznych awarii, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywa¢ na

Srodowisko, okreslonych w przepisach odrebnych, z wyjgtkiem drog i infrastruktury

technicznej;

kwalifikacja w zakresie przestrzegania dopuszczalnych pozioméw hatasu w

Srodowisku terenéw faktycznie zagospodarowanych, zgodnie 2z przepisami

odrebnymi, dla terenéw oznaczonych symbolami:

a) MN — jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania
zbiorowego,

c) MNU, MWU - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

d) U - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci
i mlodziezy,

e) ZP —jak terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.

Rozdziat 6
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

8§ 10. 1. Ustala sie minimalng powierzchnia dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

1)

IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN,
16MN, 17MN, 1MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 9MNU, 11MNU, 12MNU,
13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU - 800 m? dla
zabudowy wolnostojacej i 400 m? dla zabudowy blizniaczej;

5MN, 6MN, 14MN, 2MNU, 3MNU, 8MNU, 10MNU, 21MNU - 800 m? dla zabudowy
wolnostojgcej, 400 m? dla zabudowy bliZniaczej i 250 m? dla zabudowy szeregowej;
1MW, 2MW, 1IMWU, 1U, 1W - 1000 m?;

1PU, 2PU - 1500 m?

1KS - 200 m?;

1ZP, 2ZP, 3ZP - 2000 m?;.

2. Ustala sie minimalny front dziatki na terenach oznaczonych symbolami:

1)

2)

3)
4)
5)

MN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN, 16MN,
17MN, 1MNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU, 7MNU, 9MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU,
14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU, 19MNU, 20MNU - 18 m dla zabudowy
wolnostojacej i 12 dla zabudowy blizniaczej;

5MN, 6MN, 14MN, 2MNU, 3MNU, 8MNU, 10MNU, 21MNU - 18 m dla zabudowy
wolnostojacej, 12 dla zabudowy blizniaczej i 7 m dla zabudowy szeregowej;

1MW, 2MW, 1U, 1W - 20 m;

1PU, 2PU, 1ZP, 2ZP, 3ZP — 25 m;

1KS-5m.

3. Ustala sie, ze kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego powinien
zawierac sie w przedziale od 70° do 90°.

Rozdziat 7

Szczeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

8§ 11. 1. Wszelkie dziatania na urzadzeniach melioracji wodnych, w tym istniejgcych rowach
melioracyjnych oznaczonych symbolem WR nalezy wykonywa¢ z uwzglednieniem
obowigzujacych przepiséw odrebnych z zakresu Prawa Wodnego.



2. W zagospodarowaniu terenéw przylegajacych do urzadzen, o ktérych mowa w ust. 1
nalezy uwzgledni¢ obowigzujgce przepisy odrebne z zakresu Prawa Wodnego, w tym
nakaz zapewnienia do nich swobodnego dostepu.

3. Ustala sie, oznaczong na rysunku planu, strefe ograniczen sytuowania zabudowy od
granicy lasu.

4. W granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 3, obowigzuje lokalizacja zabudowy zgodnie z
przepisami odrebnymi z zakresu prawa budowlanego i warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie.

5. Wskazuje sie, oznaczone na rysunku planu, napowietrzne linie elektroenergetyczne 15
kV, do zamiany na sieci kablowe, przy uwzglednieniu przepisow odrebnych oraz
zachowania ciggtosci sieci elektroenergetycznej oraz z dopuszczeniem ich dziatania do
czasu zamiany na sieci kablowe lub przeniesienia.

6. Wskazuje sie, oznaczong na rysunku planu, strefe technologiczng od napowietrznych linii
elektroenergetycznych 110 kV, wynoszaca 20 m liczac w obie strony od osi linii.

7. W granicach stref, o ktéorych mowa w ust. 6 obowigzujg odlegtosci obiektéw budowlanych
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w zakresie zakazu realizacji budynkéw z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

8. Wskazuje sie oznaczony na rysunku planu istniejgcy row melioracyjny do przykrycia lub
przebudowy w celu skanalizowania.

9. Dla rowu okre$lonego w ust. 8 dopuszcza sie jego przykrycie lub likwidacje, na
warunkach okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie przepisach odrebnych z
zakresu Prawa Wodnego, przy czym skanalizowanie rowu jest mozliwe pod warunkiem
zachowania ciggtosci sieci melioracyjnej na terenach sasiadujgcych z planem.

Rozdziat 8
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i systemu
parkowania

§ 12. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) ustalony w planie uktad komunikacyjny umozliwia obstuge wszystkich terendw

objetych jego granicami oraz zapewnia potaczenia z ukladem komunikacyjnym
miasta i ponadlokalnym ukfadem komunikacyjnym;

2) drogi oznaczone symbolami KDGP, KDG, KDL i KDD stanowig publiczny ukiad
komunikacyjny;

3) bezposredniej obstudze komunikacyjnej terenéw stuzg drogi oznaczone symbolami
KDL, KDD i KDW,;

4) dopuszczenie obstugi komunikacyjnej terenéw z dodatkowej jezdni drogi krajowej nr
8, oznaczonej symbolem KDGP oraz drogi wojewddzkiej oznaczonej symbolem KDG,
pod warunkiem braku mozliwosci zapewnienia dojazdu poprzez inne drogi
wyznaczone w planie oraz pod warunkiem uwzglednienia obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

5) dopuszczenie realizacji dojazdow niewydzielonych na rysunku planu, pod warunkiem
spetnienia nastepujacych wymagan:

a) szerokos¢ dojazdow niewydzielonych winna by¢ nie mniejsza niz:
— 5,0 m na terenach oznaczonych symbolami MN, MNU,
— 8,0 m na terenach oznaczonych symbolami MW, MWU, U, PU,



6)

b) dla dojazdéw niewydzielonych bez obustronnego przejazdu (zakonhczonych
,Slepo”) i o dtugosci wiekszej niz 60 m, obowigzuje nakaz realizacji placow
manewrowych umozliwiajacych dostep pojazdom ratownictwa do wszystkich
obstugiwanych przez nie dzialek budowlanych, zgodnie z obowiazujgcymi
przepisami odrebnymi;

zasady obstugi parkingowej:

a) obowigzuje zapewnienie wszystkich potrzeb parkingowych zwigzanych z
projektowang zabudowa w granicach nieruchomos$ci, na ktérych jest ona
realizowana,

b) minimalne wskazniki parkingowe, z dopuszczeniem zabezpieczenia miejsc do
parkowania w garazu lub parkingu podziemnym:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 miejsca do parkowania na
mieszkanie,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsca do parkowania na
mieszkanie,

— dla obiektéw handlowych - 3 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni
uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 5 zatrudnionych,

— dla ustug oswiaty, nauki, sportu i rekreacji, kultury - 1 miejsce do parkowania
na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 3
zatrudnionych,

— dla ustlug turystyki, w tym zamieszkania zbiorowego - 2 miejsca do
parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do parkowania na 3
zatrudnionych,

— dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej powyzej 400 m? - 7
miejsc do parkowania na 1000 m? powierzchni uzytkowej i 1 miejsce do
parkowania na 10 zatrudnionych,

— dla pozostatych ustug o catkowitej powierzchni uzytkowej do 400 m? - 1
miejsce do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej, jednak nie mniej niz
1 miejsce do parkowania na 1 lokal ustugowy,

— dla obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw - 5 miejsc do parkowania
na 1000 m? powierzchni uzytkowej i 3 miejsca do parkowania na 10
zatrudnionych,

c) w ilosci miejsc okreslonych w lit. b nalezy uwzgledni¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa:

— W miejscach i w ilosci okreslonych w obowigzujgcych w tym zakresie
przepisach odrebnych,

— dla zabudowy ustugowej, obiektéw handlowych, obiektéw produkcyjnych,
sktadow i magazynéw oraz zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w iloSci
nie mniejszej niz 1 miejsce na kazde rozpoczete 15 miejsc do parkowania.

Rozdziat 9

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i

gospodarowania odpadami

8§ 13. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
ustala sie:

1)

2)

3)

utrzymanie istniejacych urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej z mozliwoscia
ich rozbudowy, przebudowy i modernizacji w sposob nie kolidujacy z innymi
ustaleniami planu i przepisami odrebnymi;

pod budowe nowych i rozbudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej przeznacza sie tereny drég oznaczonych symbolami KDL, KDD, KDW
zgodnie z rysunkiem planu;

dopuszczenie budowy nowych urzgdzeh infrastruktury technicznej poza
wymienionymi w pkt. 2 terenami oraz zmiany przebiegu sieci wskazanych na rysunku
planu, pod warunkiem, ze nie koliduje to z innymi ustaleniami planu i przepisami
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odrebnymi obowigzujgcymi w tym zakresie, ze szczegllnym uwzglednieniem
przepisow dotyczgcych lokalizacji w pasie drogowym obiektow budowlanych lub
urzadzen niezwigzanych z potrzebami zarzadzania drogami lub potrzebami ruchu
drogowego;

4) dopuszczenie wykorzystania do uzbrojenia terenéw sieci infrastruktury technicznej
potozonych poza granicami planu;

5) dla systemu wodociggéw i zaopatrzenia w wode:

a)

b)
c)

zaopatrzenie obszaru planu w wode do celéw bytowych, gospodarczych i
przeciwpozarowych poprzez budowe sieci zbiorczej zasilanej z uje¢ wody
potozonych poza obszarem planu,

dopuszczenie lokalizacji indywidualnych uje¢ wody na terenach produkcyjnych,
zwigzanych bezposrednio z procesami technologicznymi w nich prowadzonymi,
minimalna S$rednica nowobudowanej sieci zbiorczej - 80 mm, za wyjgtkiem
przytaczy wodociggowych;

6) dla systemu kanalizacji i odprowadzania wod:

a)

b)

c)
d)

objecie siecig kanalizacji sanitarnej zabudowy lokalizowanej w granicach planu,

poprzez budowe sieci zbiorczej odprowadzajgcej Scieki do oczyszczalni Sciekow

potozonej poza obszarem planu,

do czasu realizacji zbiorczej sieci kanalizacyjnej dopuszczenie stosowania

zbiornikéw bezodptywowych,

obowigzuje zakaz realizacji przydomowych oczyszczalni Sciekow,

odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

— z terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz nieutwardzonych
czesci pozostatych terendw i parkingéw gruntowych o powierzchni do 0,1 ha,
odprowadzenie do ziemi w granicach wiasnej dziatki,

— z utwardzonych drég publicznych i wewnetrznych oraz dojazdéw
niewydzielonych, z powierzchni utwardzonych na terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej, terenach ustugowych, produkcyjnych i
magazynowo — skladowych oraz z parkingbw utwardzonych i parkingbw
gruntowych o powierzchni powyzej 0,1 ha — odprowadzenie do zbiornikow
retencyjnych, studni chtonnych, rowdéw przydroznych Ilub kanalizacji
deszczowej po jej realizacji, z zastosowaniem urzgdzen zapewniajgcych
oczyszczenie $ciekow do parametrow wymaganych przepisami odrebnymi, o
ile taki obowigzek naktadajg te przepisy,

— minimalna srednica nowobudowanych przewodow ttocznych - 63 mm,

— minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw grawitacyjnych - 90 mm, za
wyjatkiem przytgczy kanalizacyjnych,

— minimalna $rednica nowobudowanych przewodéw deszczowych - 200 mm;

7)dla systemu elektroenergetycznego:

a)

b)

c)
d)
€)

f)

zaopatrzenie obszaru planu w energie elektryczna poprzez rozbudowe istniejgcej
sieci elektroenergetycznej S$redniego 1 niskiego napiecia, na warunkach
okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,
dopuszczenie zamiany napowietrznych sieci elektroenergetycznych niskiego
napiecia na sieci kablowe, pod warunkiem uwzglednienia przepiséw odrebnych
oraz zachowania ciggtosci sieci elektroenergetycznej,

nakaz uwzglednienia ustalen § 11 ust. 5, w zakresie napowietrznych sieci
elektroenergetycznych 15 kV,

dopuszczenie realizacji nowych sieci elektroenergetycznych w wykonaniu
kablowym oraz stacji transformatorowych w wykonaniu wnetrzowym,
dopuszczenie realizacji mikroinstalacji wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE), z wylaczeniem instalacji wykorzystujacych site wiatru,
utrzymanie przebiegu istniejacych linii elektroenergetycznych 110 kV;

8) dla systemu gazowego:



a) zaopatrzenie obszaru planu w gaz ziemny do celéw gospodarczych i grzewczych
poprzez rozbudowe sieci $redniego i niskiego ciSnienia, na warunkach
okreslonych w obowigzujacych w tym zakresie przepisach odrebnych,

b) przy realizacji nowych sieci gazowych nakaz zachowania obowigzujacych
warunkéw technicznych okreslonych w przepisach odrebnych, w tym w zakresie
lokalizacji urzgdzen gazowych na dziatce budowlanej,

c) minimalna Srednica nowobudowanych sieci — 32 mm, za wyjgtkiem przylgczy
gazowych;

9) dla systemu cieptowniczego zaopatrzenie w ciepto w oparciu o indywidualne zrédta
ciepta, z dopuszczeniem ogrzewania budynkéw i pomieszczen z sieci gazowej,
zbiornikdw na gaz oraz urzadzen okreslonych w pkt. 7 lit. e;

10)dla systemu usuwania i unieszkodliwiania odpadéw nakaz uwzglednienia
obowigzujacych zasad okreslonych w przepisach odrebnych.

Rozdziat 10
Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenéw

8§ 14. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, ustala sie zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych, nie
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych.

Rozdziat 11
Ustalenia szczeg6towe. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym linie zabudowy i gabaryty obiektow

§ 15. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 7MN,
8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 15MN, 16MN, 17MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej lub blizniaczej;
2) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,5 m, z wyjatkiem budynkdéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,
b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz ptaskie o nachyleniu
potaci do 45°,
c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i ustugoweyj:
— 3w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych i wielospadowych,
— 2w przypadku realizacji dachéw ptaskich,
d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,6,
e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlanej;
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m? dla
zabudowy wolnostojacej i 400 m? dla zabudowy blizniaczej.

8 16. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5SMN, 6MN, 14MN, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej, blizniaczej lub szeregowej;
2) warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,
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3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)
b)
c)

d)
e)

9)
h)

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,5 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz ptaskie o nachyleniu
potaci do 45°,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej:

— 3w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych i wielospadowych,

— 2 w przypadku realizacji dachéw ptaskich,

maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,6,

minimalna intensywnosc¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 40% powierzchni
dziatki budowlanej;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m? dla
zabudowy wolnostojgcej, 400 m? dla zabudowy blizniaczej i 250 m? dla zabudowy
szeregowej.

§ 17. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNU, 4MNU, 5MNU, 6MNU,
7MNU, 9MNU, 11MNU, 12MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 16MNU, 17MNU, 18MNU,
19MNU, 20MNU, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie
wolnostojacej, blizniaczej, zabudowa ustugowa, przy czym ustugi obstugi komunikacji
Zwigzane z warsztatami naprawczymi dopuszczone sg do realizacji wylgcznie na
terenach 5SMNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU, 19MNU i 20MNU;
warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

2)

3)

a)

b)
c)

d)

dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w potgczeniu z zabudowag
mieszkaniowg na jednej dziatlce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele,

dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

zakaz realizacji ustug z zakresu logistyki oraz sktadoéw i magazynow, w tym
odpadoéw, ztomu i materiatéw sypkich,

na terenach 5MNU, 13MNU, 14MNU, 15MNU dopuszczenie realizacji obiektéw
produkcyjnych o maksymalnej powierzchni uzytkowej do 300 m?;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a)
b)
c)

d)
e)

)

h)
)

maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,5 m, z wyjatkiem budynkdéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

forma dachoéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz ptaskie o nachyleniu
potaci do 45°,

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i ustugowej:

— 3 w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych i wielospadowych,

— 2 w przypadku realizacji dachow ptaskich,

maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,

minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlowych - do 250 m?,
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m? dla
zabudowy wolnostojacej i 400 m? dla zabudowy blizniacze;.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2MNU, 3MNU, SMNU, 10MNU,
21MNU, ustala sie:
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1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie

wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej, zabudowa ustugowa, przy czym ustugi

obstugi komunikacji zwigzane z warsztatami naprawczymi dopuszczone sg do
realizacji wytgcznie na terenach 2MNU i 3MNU;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w polaczeniu z zabudowag
mieszkaniowg na jednej dzialce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele,

b) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy,

c) zakaz realizacji ustug z zakresu logistyki oraz sktadow i magazynéw, w tym
odpadow, ztomu i materiatow sypkich,

d) na terenie SMNU dopuszczenie realizacji obiektdw produkcyjnych o maksymalnej
powierzchni uzytkowej do 300 m?;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,5 m, z wyjatkiem budynkdéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz ptaskie o nachyleniu
potaci do 45°,

c) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej i ustugoweyj:

— 3w przypadku realizacji dachéw dwuspadowych i wielospadowych,
— 2w przypadku realizacji dachéw ptaskich,

d) maksymalna intensywnos¢ zabudowy - 0,6,

e) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy - 30% powierzchni dziatki budowlanej,

g) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

h) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlowych - do 250 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 800 m? dla
zabudowy wolnostojgcej, 400 m? dla zabudowy bliZzniaczej i 250 m? dla zabudowy
szeregowej.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW, 2MW, ustala sie:

1)
2)

3)

4)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

przeznaczenie uzupetniajgce: zabudowa ustugowa i lokale ustugowe lokalizowane w

parterach budynkéw mieszkalnych z zakresu: handel detaliczny, o$wiata i edukacja,

odnowa biologiczna i ochrona zdrowia, opieka spoteczna, sport i rekreacja, kultura,

gastronomia, zamieszkanie zbiorowe, w tym hotele i pensjonaty, dziatalno$¢ biurowa i

administracyjna, projektowanie i praca tworcza, ustugi rzemiosta, w rozumieniu

przepiséw odrebnych;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji garazy naziemnych,

b) dopuszczenie realizacji parkingdw i garazy podziemnych;

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m, z wyjgtkiem garazy nadziemnych, dla
ktorych obowigzuje maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachdéw - forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz ptaskie
0 nachyleniu potaci do 45°,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - do 1500 m?,

h) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych - 1000 m?.
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§ 20. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MWU, ustala sie:

1)

2)

3)

3)

przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, zabudowa

ustugowa z zakresu: handel detaliczny, osSwiata i edukacja, odnowa biologiczna i

ochrona zdrowia, opieka spoteczna, sport i rekreacja, kultura, gastronomia,

zamieszkanie zbiorowe, w tym hotele i pensjonaty, dziatalnos¢ biurowa i

administracyjna, projektowanie i praca tworcza, ustugi rzemiosta, w rozumieniu

przepiséw odrebnych;

przeznaczenie uzupetniajgce: lokale ustugowe lokalizowane w parterach budynkoéw

mieszkalnych, o profilu zgodnym z zakres ustug okreslonym w pkt. 1;

warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji zabudowy ustugowej w polaczeniu z zabudowg
mieszkaniowa na jednej dzialce budowlanej lub na oddzielnych dziatkach
budowlanych wyodrebnionych na te cele;

b) dopuszczenie realizacji w budynkach ustugowych lokali mieszkalnych
przeznaczonych na cele wlasne prowadzacego dziatalnos¢ ustugowa,

c) dopuszczenie realizacji parkingdw i garazy podziemnych lub wielopoziomowych,

wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz ptaskie o nachyleniu
potaci do 45° lub dachy oparte na tuku,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,0,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy - 50% powierzchni dziatki budowlanej;

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego i ustugowego
50 m;

h) maksymalna powierzchnia sprzedazy do obiektéw handlowych - do 2000 m?,

i) minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1PU, 2PU, ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie podstawowe: obiekty produkcyjne, sklady i magazyny, zabudowa

ustugowa, za wyjatkiem produkcji i ustug zwigzanych ze skladowaniem i

przetwarzaniem odpadéw;

warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy oraz parkingéw
wielopoziomowych,

b) dopuszczenie realizacji dziatalnosci zorganizowanej w forme centrow
wystawienniczo — logistycznych, wystawienniczo — handlowo — konferencyjnych,
ustugowo - handlowych i centréw konferencyjno - hotelowych, parkéw

przemystowo — technologicznych;
wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendw:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 7 m,
b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz ptaskie o nachyleniu
potaci do 45°,
c) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy:
— 2,5 naterenie 1PU,
— 3,0 na terenie 2PU,
d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,
e) maksymalna powierzchnia zabudowy:
— 70% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 1PU,
— 85% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2PU,
f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej:
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— 10% powierzchnia dziatki budowlanej na terenie 1PU,

— 5% powierzchni dziatki budowlanej na terenie 2PU,
g) maksymalna powierzchnia sprzedazy dla obiektéw handlowych - do 2000 m?,
h) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1500 m2.

§ 22. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa z zakresu: ustug publicznych
zwigzanych administracja, w tym urzedami gmin, obiektami porzadku i
bezpieczenstwa publicznego (posterunki policji, remizy strazy pozarnej), ochrong
zdrowia i opiekg spoteczng, oSwiatag i naukg oraz kulturg;

2) warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
dopuszczenie realizacji budynkéw gospodarczych i garazy;

3) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenéw:

a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 12 m, z wyjatkiem budynkéw gospodarczych
i garazy, dla ktérych obowigzuje maksymalna wysokos¢ zabudowy — 5 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz ptaskie o nachyleniu
potaci do 45°,

c) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5,

d) minimalna intensywnos¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,

g) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - 1000 m2.

§ 23. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1W, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: infrastruktura wodociggowa — ujecie wody i stacja
uzdatniania wody wraz z przynaleznym zagospodarowaniem terenu;

2) przeznaczenie uzupetniajgce: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej inne niz
okreslone w pkt. 1, pod warunkiem, ze nie bedg one kolidowa¢ z przeznaczeniem
podstawowym terenu;

3) warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji garazy i budynkéw gospodarczych,

b) dopuszczenie realizacji obiektow administracyjno — technicznych zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektow okreslonych w pkt. 1;

4) wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw:

a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 9,5 m,

b) forma dachéw - dachy dwuspadowe i wielospadowe oraz ptaskie o nachyleniu
potaci do 45°,

c) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,0,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01,

e) maksymalna powierzchnia zabudowy — 90% powierzchni dziatki budowlanej,

f) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 24. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: parking;
2) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
realizacji zabudowy.

§ 25. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: zielen urzgdzona, w tym na terenie 1ZP zielen
publiczna, ogélnodostepna oraz na terenach 2ZP i 3ZP niepubliczna;
2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) zakaz realizacji zabudowy,
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b) dopuszczenie realizacji: dojs¢ pieszych, placéw zabaw, sitowni zewnetrznych,
miejsc do parkowania rowerow, drég rowerowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, o ile sg one zwigzane bezposrednio z zagospodarowaniem terenow
zieleni urzadzonej Ilub sg zwigzane 2z systemem odprowadzania wod
deszczowych i roztopowych, w tym zbiornikéw wodnych o funkcji retencyjnej.

8 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1WR, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: rowy melioracyjne;

2) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: pod
warunkiem zachowania zgodno$ci z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami
odrebnymi z zakresu Prawa Wodnego dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej zwigzanej z gospodarka wodna, odprowadzeniem wédd deszczowych i
roztopowych oraz funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji gminne;j.

§ 27. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe: lasy;
2) warunki zagospodarowania terenGw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
realizacji zabudowy.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN, 5ZN,
6ZN, 7ZN, ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zielen nieurzgdzona, w tym igki, pastwiska,
zadrzewienia i zakrzewienia Srodpolne oraz zielen potozong wzdtuz ciekow wodnych i
w obszarach zabagnionych, petnigca istotng role potaczen w systemie weztow i
korytarzy ekologicznych;

2) przeznaczenie uzupelniajgce: urzadzenia infrastruktury technicznej zwigzanej z
gospodarka wodna, odprowadzeniem wod deszczowych i roztopowych, w tym
zbiornikbéw retencyjnych oraz z funkcjonowaniem zbiorczego systemu kanalizacji
gminnej, o ile sg sg one niezbedne do prowadzenia gospodarki rolnej lub do
uzbrojenia terenéw w infrastrukture techniczng i o ile ich realizacja nie bedzie
niezgodna z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi z zakresu ochrony gruntow
rolnych i lesnych;

3) warunki zagospodarowania terenGw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: zakaz
realizacji zabudowy.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDGP, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego;
2) warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z
funkcjonowaniem drég,
b) szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: 1KDGP — nieregularna od 8 m do
116 m, zgodnie z rysunkiem planu, teren do fgcznego zagospodarowania z
obszarami sgsiadujgcymi z planem.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KDG, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — droga publiczna klasy gtéwnej;
2) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
a) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej zwigzanej z
funkcjonowaniem drég,
b) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nieregularna od 4 m do 10 m,
zgodnie z rysunkiem planu, teren do lgcznego zagospodarowania z obszarami
sgsiadujacymi z planem.

§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL, ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy lokalnej;
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2) warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z
funkcjonowaniem drog, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

b) szerokos¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

— 1KDL — nieregularna od 0 m do 5 m, zgodnie z rysunkiem planu, teren do
tacznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujacymi z planem,
— 2KDL - nieregularna 14 - 16 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§ 32. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD,
ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe — drogi publiczne klasy dojazdowej;

2) warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzgdzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z
funkcjonowaniem drég, pod warunkiem zachowania obowigzujgcych w tym
zakresie przepisow odrebnych,

b) szerokosc drog w liniach rozgraniczajacych:

— 1KDD - 11 m,

— 2KDD -8 m,

— 3KDD -10 m,

— 4KDD - 2,5 m, teren do lgcznego zagospodarowania z obszarami
sgsiadujacymi z planem,

— 5KDD - 8 m, teren do 1lgcznego zagospodarowania z obszarami
sgsiadujacymi z planem,

— 6KDD -10 m,

— 7KDD -10m,

— 8KDD -10m,

— 9KDD -10 m,

— 10KDD - nieregularna 6 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, teren do
tacznego zagospodarowania z obszarami sasiadujacymi z planem,

— 11KDD - 10 m,
— 12KDD - 12 m,
— 13KDD -12 m,
— 14KDD - 5 m, teren do 1gcznego zagospodarowania z obszarami

sgsiadujgcymi z planem,
— 15KDD - nieregularna 8 - 13 m, zgodnie z rysunkiem planu,

— 16KDD - 10 m,
— 17KDD - nieregularna 10 - 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— 18KDD - 10 m,

— 19KDD - nieregularna 1 - 2 m, zgodnie z rysunkiem planu 2,5 m, teren do
tacznego zagospodarowania z obszarami sasiadujacymi z planem,
— 20KDD - nieregularna 10 — 11,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

— 21KDD -7 m,
— 22KDD - nieregularna 10 - 14 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— 23KDD -10m,

— 24KDD - 4 m, przy czym teren do tgcznego zagospodarowania z obszarami
sgsiadujgcymi z planem,

— 25KDD - nieregularna 2 - 10 m, zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na
odcinku teren do tgcznego zagospodarowania z obszarami sgsiadujgcymi z
planem.

§ 33. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, ustala
sie:
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1) przeznaczenie podstawowe — drogi wewnetrzne;
2) warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

a) dopuszczenie realizacji urzagdzen infrastruktury technicznej, w tym niezwigzanej z
funkcjonowaniem drég, pod warunkiem zachowania obowigzujacych w tym
zakresie przepiséw odrebnych,

b) szeroko$¢ drég w liniach rozgraniczajacych:

— 1KDW - nieregularna 4 - 8 m, zgodnie z rysunkiem planu,
— 2KDW -8 m,
— 3KDW - 10 m.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

8§ 34. Stawke procentowa, stuzgca naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu, ustala sie w wysokosci:

1) 10% dla terendéw PU;

2) dla pozostatych nie wymienionych w pkt. 1 — 1%.

Rozdziat 13
Ustalenia koricowe

§ 35. W granicach planu tracg moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w granicach
administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne, przyjety
Uchwatg Nr XXVI11/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r.;

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz, przyjety
Uchwatg Nr IV/53/03 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 30 kwietnia 2003 r.;

3) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w
granicach administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne
uchwalonego uchwatg Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy, przyjete
Uchwatg Nr XI1/112/2012 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 czerwca 2012 r.;

4) zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w
granicach administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne, w
czesci okreslajgcej ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej, przyjete Uchwalg
Nr XXVI/252/2014 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 30 wrzes$nia 2014 r.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Choroszczy.

8§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej publikacji w Dzienniku
Urzedowym Wojewoddztwa Podlaskiego.

Przewodniczgca Rady Miejskiej w Choroszczy
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