UCHWALA NR XIX/206/2020
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 22 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Choroszcz w latach 2021-2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 1. poz. 713 tj. ze zm: Dz. U. 22020 ., poz. 1378) iart. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego
(Dz. U. 22020 1. poz. 611 t.j.) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Choroszcz na lata
2021-2028, stanowiacy zalacznik do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 3. Traci moc uchwata Nr XIX/187/2016 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 30 wrzesnia 2016 .
w sprawie uchwalenia Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Choroszcz
w latach 2017-2021 (Dz. Urz. Woj. Podl. z 2016 r., poz. 3795) i uchwata Nr XV1/180/2020 Rady Miejskiej
w Choroszczy zdnia 30 lipca 2020 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie uchwalenia Wieloletniego
programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Choroszcz w latach 2017-2021 (Dz. Urz. Woj.
Podl. z 2020 r., poz. 3511).

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Choroszczy

mgr Beata Marlena Jezerys
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Zatgcznik

do Uchwaty Nr XIX/206/2020
Rady Miegjskiej w Choroszczy
z dnia 22.12.2020 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
CHOROSZCZ NA LATA 2021-2028

§ 1. Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy Choroszcz na lata 2021-
2028 okresla zasady racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

§ 2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) Gminie - rozumie si¢ przez to Gmine Choroszcz;

2) Burmistrzu - rozumie si¢ przez to Burmistrza Choroszczy;

3) Programie - nalezy przez to rozumie¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Choroszcz na lata 2021-2028, okre$lony w niniejszym Zataczniku do
uchwaty Rady Miejskiej w Choroszczy;

4) ustawie - rozumie si¢ przez to ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz.U. z 2020 r. poz. 611);

5) mieszkaniowym zasobie Gminy - nalezy przez to rozumie¢ zasoéb, o ktérym mowa w art. 2
ust. 1 pkt 10 ustawy;

6) najmie socjalnym lokalu — rozumie si¢ przez to najem, o ktérym mowa w art. 22 ustawy;

7) czynszu - nalezy przez to rozumie¢ czynsz ustalony dla lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 3. Program bedzie przyczynial si¢ do realizacji nastgpujacych celow:
1) Tworzenia warunkéw do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.
2) Poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy.
3) Zapewnieniu lokali osobom o niskich dochodach oraz, tym ktorym sad przyznat prawo
do lokalu mieszkalnego.
4) Zapewnienie osobom eksmitowanym pomieszczen tymczasowych.

I. Prognoza dotyczaca wielkoSci posiadania oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego
gminy.

§ 4.1. Mieszkaniowy zasob gminy Choroszcz obejmuje 31 lokali mieszkalnych znajdujacych
si¢ w budynkach stanowigcych witasno§¢ Gminy oraz uzytkowanych na prawach wspolwiasnosci
Z innymi osobami:

1) 14 lokali mieszkalnych w budynkach stanowiacych jej wytaczna wiasnos¢:

a)  w Choroszczy przy ul. Sienkiewicza 29 9 lokali stan dobry

b)  w Choroszczy przy ul. Rynek 11 Listopada 7 3 lokale stan dostateczny

c) we wsi Rogowo nr 14 1 lokal stan dostateczny

d)  we wsi Rogowo nr 61 - stara szkota 2 lokale stan bardzo dobry
2) w budynkach pozostajacych we wspotwlasnosci:

a)  w Choroszczy, ul. Rynek 11 Listopada 11 2 lokale stan dobry

b)  w Choroszczy, ul. Szkolna 7 3 lokale stan dobry
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¢)  w Choroszczy, ul. Branickiego 1

3) w budynkach o$rodkéw zdrowia
a) w Konowatach
b)  w Zlotorii
4) w budynku OSP Choroszcz
5) w Choroszczy przy ul. Branickiego 1A
6) w Barszczewie

2 lokale stan dostateczny

1 lokal stan dobry

2 lokale stan dobry

1 lokal stan bardzo dobry
2 lokale stan zly

3 lokale stan bardzo dobry

2. Lokale bedace przedmiotem umowy najmu socjalnego bedg pozyskiwane poprzez:
1) przeksztalcenie dotychczasowych lokali mieszkalnych,

2) adaptacje istniejacych pomieszczen,

3) podejmowanie zadan inwestycyjnych w nastgpnych latach.
3. W latach 2021-2028 wielko$¢ zasobu moze ulec zmianie w szczegdlnosci poprzez: nabycie lokalu,

zbycie lokalu, zmian¢ przeznaczenia lokalu mieszkalnego na cele niezbedne do realizacji zadan

Gminy Choroszcz.

4. Planuje si¢ adaptacje pomieszczen wskazanych w ust.1 pkt 1 lit. a na potrzeby administracyjno -

kulturalne Gminy Choroszczy.

5. Lokal wskazany w ust.1 pkt 3 lit.b przeznaczony jest pod najem, najemcy pozbawionemu lokalu

mieszkalnego w skutek zdarzenia losowego, w szczegdlnosci: pozaru, kleski zywiotowej, katastrofy

budowlane;.

II. Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego

lokali.

§ 5. 1. Budynki stanowigce mieszkaniowy zasob komunalny Gminy Choroszcz to budynki w znacznej
czesci stare, wymagajace ciaglej konserwacji i remontow.

2. Wykaz planowanych remontéw i modernizacji w poszczegdlnych obiektach:

Budynki mieszkalne komunalne

Rodzaj remontu

Choroszcz, ul. Sienkiewicza 29

Naprawa schodow zewngtrznych

Choroszcz, ul. Branickiego 1A

Przeznaczony do rozbiorki

Barszczewo Dostosowanie do wymogdéw - wydzielenie
odrebnych lokali, wymiana drzwi, naprawa tarasu
Konowaty Odswiezenie pomieszczen, naprawa schodow

wejsciowych

Osrodek Zdrowia w Ztotorii

Klatka schodowa do odnowienia, wymiana wytazu
strychowego, naprawa obrobki blacharskiej dachu,
naprawa schodow do kotlowni i do lokalu
uzytkowego z tytu budynku.

Rogowo 61

Dostosowanie do wymogdéw - wydzielenie
2 odrgbnych lokali mieszkalnych, remont budynku:
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wigzba dachowa, pokrycie dachu, naprawa $cian,
elewacja

3. Wydatki na remonty i modernizacj¢ planowane w poszczegolnych latach:

2021 rok 2022 rok (2023 rok 2024 rok 2025 rok 2026 rok |2027 rok (2028 rok
140.000 zt {140.000 z1|100.000 zt {100.000 zt |80.000 zt |{80.000 zt |80.000 zt |80.000 zt

4. Realizacja w kazdym roku planu remontéw i modernizacji uzalezniona bgdzie od posiadanych
srodkéw finansowych w danym roku budzetowym.

III. Planowana sprzedaz lokali.

§ 6. 1. W latach 2021-2028 planuje si¢ sprzedaz lokali mieszkalnych z mieszkalnego zasobu gminy
w zaleznosci od ztozonych wnioskow.

2. Nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali przy ul. Sienkiewicza 29, ul. Branickiego 1A
w Choroszczy, w Barszczewie, Konowatach, Ztotorii i Rogowie - budynku nr 61 po starej szkole oraz
lokalu w budynku OSP Choroszcz.

3. Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych bedzie prowadzona z zastosowaniem bonifikaty od cen
sprzedazy lokalu mieszkalnego. Szczegotowe zasady udzielania bonifikat od ceny sprzedazy lokali
mieszkalnych stanowiacych wlasno$¢ Gminy na rzecz ich najemcow okres§la odrgbna uchwata Rady
Miegjskiej w Choroszczy.

IV. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 7. 1. Najemcy lokali stanowiacych mieszkaniowy zas6b Gminy Choroszcz optacaja czynsz wg
stawki naliczonej za 1 m? powierzchni uzytkowej z uwzglgdnieniem czynnikdw obnizajacych
i podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu.
2. Stawke bazowa czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala Burmistrz Choroszczy.
3. Podwyzszenie czynszu nie moze by¢ dokonywane czgéciej niz raz na rok.
4. Czynsz nie moze przekroczy¢ 3% wartosci odtworzeniowej lokalu.
5. Ustalajac stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu uwzglednia sie:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacyjne oraz ich stan,

2) ogolny stan techniczny budynku
6. Okresla si¢ nastgpujace czynniki oraz stopien podwyzszenia lub obnizenia stawki bazowe;:

1) czynniki obnizajace:

a) brak instalacji wodno — kanalizacyjne;j - 5%
b) brak tazienkii we - 5%
c) tazienka wspodlna - 5%
d) brak cieptej wody - 5%
e) brak centralnego ogrzewania - 5%
f) usytuowanie na poddaszu - 5%
g) zly stan techniczny - 10%

2) czynniki podwyzszajace:
a) dobry stan techniczny - podwyzsza si¢ 0 15%

1d: 0354E62E-A135-49C4-9F31-642D344D8D47. podpisany Strona 3



b) bardzo dobry stan techniczny - podwyzsza si¢ 0 25%
7. Najemca oprdcz czynszu jest obowiazany do uiszczenia optat zwigzanych z eksploatacja mieszkania
niezaleznych od wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu wody, odbiér $ciekow oraz odpadow
statych.
8. Polozenie budynku oraz potozenie lokalu w budynku nie majg wptywu na warto$¢ uzytkowa lokali
w zasobie mieszkaniowym Gminy.
9. Stawka podstawowa czynszu za najem socjalny lokalu stanowi polowe stawki czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.
10. Pomoc najemcom o niskich dochodach begdzie realizowana na podstawie ustawy
o dodatkach mieszkaniowych.

V. Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy.

§ 8. 1. Lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy zarzadza
i administruje Burmistrz.
2. Zarzad i administracja mieszkaniowym zasobem Gminy obejmuje:
1) zapewnienie najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,
2) utrzymanie w nalezytym stanie technicznym nieruchomos$ci oraz znajdujacych si¢ na nich
urzadzen komunalnych,
3) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umow najmu, pobieranie
czynszu i innych optat zwigzanych z najmem lokali,
4) remonty, konserwacje¢ i modernizacj¢ lokali i budynkow,
5) zapewnienie obslugi komunalnej poprzez zawieranie umow na $wiadczenie ustug odbioru
nieczystosci.

VI. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

§ 9. W latach 2021-2028 finansowanie budowy, remontéw i administrowania zasobow
mieszkaniowych odbywac si¢ bedzie z nastepujacych zrodet:

1) wplywy z czynszow za lokale mieszkalne i uzytkowe,

2) srodki wlasne Gminy,

3) $rodki zewnetrzne: dotacje, kredyty, pozyczki, fundusze.

VII. Wysoko$¢ kosztéw utrzymania lokali w latach 2021-2028.

§ 10. 1. Planowane koszty utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy Choroszcz w latach 2021-
2028.

Rok Koszty biezacej Koszty Koszty Koszty zarzadu Koszty
eksploatacji remontow modernizacji | nieruchomos$ciami | inwestycyjne
budynkoéw i lokali (zh) (zh) (zh) (zh)
7t
2021 108(00)0,00 40 000,00 100 000,00 25 000,00 100 000,00
2022 108 000,00 40 000,00 100 000,00 25 000,00 100 000,00
2023 96 000,00 40 000,00 60 000,00 25 000,00 60 000,00
2024 96 000,00 40.000,00 60 000,00 28 000,00 60 000,00
2025 84 000,00 30 000,00 50 000,00 28 000,00 50 000,00
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2026 &4 000,00 30.000,00 50 000,00 28 000,00 50 000,00
2027 84 000,00 30 000,00 50 000,00 30 000,00 50 000,00
2028 &4 000,00 30 000,00 50 000,00 30 000,00 50 000,00

2. Wysokos¢ kosztow okreslona bedzie corocznie w uchwale budzetowe;.
3. Prognozuje si¢, ze w wyniku zmniejszenia ogolnej powierzchni zasobu mieszkaniowego Gminy,
koszty zwigzane z utrzymaniem nieruchomosci beda si¢ sukcesywnie zmniejszac.

VIII. Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 11. Dziatania majace na celu poprawe gospodarowania komunalnym zasobem mieszkaniowym:
1) utrzymanie zasobu mieszkaniowego na odpowiednim poziomie poprzez wykonywane remonty
biezgce i modernizacyjne lokali.
2) tworzenie lokali bedacych przedmiotem umowy najmu socjalnego poprzez przeksztalcenie
dotychczasowych lokali mieszkalnych o obnizonym standardzie, a takze adaptacj¢ innych
istniejgcych pomieszczen.
3) tworzenie pomieszczen tymczasowych w celu biezacej realizacji wyrokow eksmisyjnych.
4) wylaczenie z uzytkowania budynkow mieszkalnych w ztym stanie technicznym ze wzgledu
na zagrozenie zycia lub zdrowia mieszkancéw, celem przeprowadzenia kapitalnego remontu badz
wyburzenia stosownie do analizy finansowe;.
5) przeznaczenie do sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasno$¢ Gminy.
6) wykup lokali od innych podmiotow.
7) zmiana sposobu uzytkowania lokali i budynkow zgodnie z zapisami miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.
8) ksztaltowanie odpowiedniej polityki przestrzennej w zakresie wyznaczenia terenow pod
budownictwo mieszkaniowe.
9) popieranie wszelkich form budownictwa mieszkaniowego, tj. indywidualnego, spoldzielczego
i spotecznego.

IX. Uwagi koncowe.

§ 12. Ustawa okresla prawa chronigce lokatoréw, z uwagi na ograniczone S$rodki finansowe
przeznaczone na rozwoj gospodarki lokalowej szereg zadan natozony na gminy przedmiotowa ustawa
jest trudny do realizacji. Wieloletni Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Choroszcz na lata 2021-2028 uwzglednia zadania zwigzane z zaspokojeniem potrzeb mieszkalnych
gospodarstw domowych o niskich dochodach, wnioskujacych o przydzial mieszkania. Opisane
dzialania majg na celu popraw¢ wykorzystania i racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem
Gminy Choroszcz.
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