UCHWALA NR XXXV/342/2018
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

z dnia 24 maja 2018 1.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie
miasta Choroszcz (rejon ulic Kruszewskiej, Zaczerlanskiej i Zastawie I)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2017 1.
poz.1875, poz.2232, z2018r. poz.130) iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073, poz. 1566) uchwala sig, co nastepuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie miasta Choroszcz (rejon ulic Kruszewskiej, Zaczerlanskiej i Zastawie I) nie narusza ustalen
»dtudium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz” uchwalonego
uchwala Nr XX/256/99 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

§ 2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie
miasta Choroszcz (rejon ulic Kruszewskiej, Zaczerlanskiej i Zastawie 1) zwang dalej zmiang planu, sktadajaca
si¢ z ustalen zawartych w niniejszej uchwale i rysunku zmiany planu w skali 1:1000 stanowigcego zalacznik
Nr 1 do niniejszej uchwatly.

2. Integralng czg$cig niniejszej uchwaly sg ponadto zalgczniki do uchwaty:

1) zalacznik Nr2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

2) zalacznik Nr 3 — okreSlajagcy sposob realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

3. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni 48,3 ha polozony pomigdzy ulicami Zaczerlanska,
Zastawie I 1 Kruszewska oraz miejsce stracen powstancow z 1863 r. i jego otoczenie.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
shuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatéw;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réznych funkcjach
i r6znych zasadach zagospodarowania;

3) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktérych nie moga przekroczy¢
sciany budynkéw w kierunku ulicy iogrodu lub sasiedniego terenu (nie dotyczy gankoéw, wykuszy,
pilastrow itp., o glebokosci nie wigkszej niz 1,5 m i przekraczajacych te lini¢ na fragmentach do 20%
dhugosci elewacji frontowej, o ile nie przekraczaja linii rozgraniczajacej);

4) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia S$cisle
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,
aw szczegblnosci przyltacza i lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze
i budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty malej architektury;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ gruntu dzialki budowlane;,
zapewniajaca naturalng wegetacjg, zagospodarowang zielenig lub woda;

6) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dziatlce budowlanej lub terenie, na ktéorym realizowana jest inwestycja, liczong po
najwickszym obrysie ich §cian zewngtrznych;
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7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ oznaczong w planie symbolem
literowym lub funkcje oznaczone symbolami literowymi oddzielonymi przecinkiem, ktéore moga
wystepowac tacznie lub wymiennie;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupelniajagca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach planu,;

9) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury
technicznej, w ktorym obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone w przepisach
odrebnych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

11) terenie ogolnodostepnym — nalezy przez to rozumie¢ teren dostgpny dla wszystkich uzytkownikéow bez
ograniczen finansowych i czasowych;

12) wysokosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym
mierzong od poziomu gtownego wejscia do budynku do poziomu najwyzszego punktu konstrukcji dachu
z warstwami wykonczeniowymi;

13) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, oraz oddzielajacg funkcjonalnie i optycznie, stanowigca pas
zwartej zieleni w formie zréznicowanych nasadzen drzew i krzewow;

14) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte roslinnoscia, swiadomie ksztattowana przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu bedace ustaleniami obowigzujacymi to:
1) granice zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne majg charakter informacyjny Iub postulatywny.

§ 5. Poszczegb6lnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi przypisuje
sie symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (okreslajacy nr terenu), a czton
literowy okre$la nastepujace przeznaczenie terenow:

1) P,U — tereny obiektow produkcyjnych i zabudowy ustugowej;
2) ZP— tereny zieleni urzadzonej;

3) ZL — tereny lesne;

4) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

5) KD — tereny drog publicznych.

DZIAL 11.
USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 6. 1. Istniejace budynki o funkcji nie kolidujgcej z ustaleniami zmiany planu przeznacza si¢ do
zachowania z mozliwoscig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania tych
budynkow na warunkach okreslonych w ustaleniach planu.

2. Nowa zabudowe¢ nalezy realizowaé zgodnie zlinia zabudowy okreslong na rysunku zmiany planu
iinnymi warunkami okreslonymi w ustaleniach zmiany planu (nie dotyczy nadbudowy budynkoéw
istniejacych).
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3. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowg tworzaca spdjng calos¢ przestrzenng
i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

4. Zabrania si¢ montazu elementdw technicznego wyposazenia budynkéw tj. urzadzen stuzacych do
wentylacji, klimatyzacji, fagcznos$ci i innych na elewacjach budynkow od strony drog.

§ 7. 1. Jezeli ustalenia szczegotowe nie mowig inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) Sciany zewnetrzne budynkéw, jezeli sg tynkowane, nalezy projektowac biate lub w kolorach jasnych,
o niskim nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji
wykonanych z materiatéw naturalnych np. kamien, cegta, drewno);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

2. Dopuszcza si¢ inng kolorystyke budynku w zabudowie ustugowej Iub produkcyjnej, jezeli wynika ona
z barw patronackich danego przedsigwzigcia.

§ 8. W zakresie ksztattowania obiektow iurzadzen towarzyszacych dopuszcza sie realizacje budynkow
gospodarczych i garazy jako obiektow towarzyszacych na terenach przeznaczonych do zabudowy na
nastgpujacych warunkach:

1) wysoko$¢ budynkow — do 4,5 m;

2) dachy budynkoéw, kolorystyka isposdob wykonczenia zharmonizowane zzabudowg o przeznaczeniu
podstawowym ustalong na danym terenie z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych.

Rozdzial 2.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu.

§ 9. Na terenie objetym zmiang planu nie wystepuja obiekty iobszary objete prawnag forma ochrony
przyrody

§ 10. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych ikrajobrazowych oraz ksztaltowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek spelnienia wszystkich zasad okreslonych
W zmianie planu oraz:

1) utrzymanie naturalnej roslinno$ci do czasu rozpoczecia inwestycji;

2) zachowanie w miar¢ mozliwosci istniejacych zadrzewien, cieku wodnego i stawow oraz wkomponowanie
ich w zagospodarowanie dzialek budowlanych jako powierzchni¢ biologicznie czynna;

3) zagospodarowanie terenu, wolnego od zabudowy i infrastruktury, zieleniga urzadzona, stanowigca
harmonijne uzupehienie planowanej zabudowy, podkreslajacg jej walory przestrzenne i uzytkowe;

4) wprowadzenie zieleni izolacyjnej ksztattowanej wielopietrowo o wysokim stopniu bioréznorodnosci,
zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi zmiany planu;

5) zagospodarowanie dziatek budowlanych w sposob zachowujacy ich naturalne uksztalttowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen terenu wylacznie wcelu posadowienia obiektow budowlanych,
zapewnienia odpowiedniego do potrzeb zagospodarowania (dojs¢, dojazdow, placow) i nie odprowadzania
wod opadowych na nieruchomosci sasiednie.

§ 11. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sie:

1) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc postojowych w obrebie
parkingu realizowanego w poziomie terenu;

2) nasadzenie w pasach drogowych ulic drzew i krzewéw gatunkéw odpowiednich do nasadzen przyulicznych
pod wzgledem estetyki i odporno$ci — w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej, z zachowaniem
zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

§ 12. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych:

1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia gruntéw oraz wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

2) gospodarke wodno-$ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 25, § 261 § 27.

Id: EB7B5840-3DF3-4E79-A206-45F4AD1AF3175. Podpisany Strona 3



§ 13. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach przekraczajacych
dopuszczalne normy okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 14. W zakresie ochrony przed halasem nalezy stosowac przegrody o podwyzszonej izolacyjnos$ci
akustycznej oraz rozwigzania indywidualne tlumigce hatas technologiczny np. odpowiednio dobrane
1 wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu o Wojewodzki
plan gospodarki odpadami oraz Regulamin utrzymania czystosci i porzadku gminy Choroszcz.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 16. 1. Teren oznaczony symbolem ZP wpisany jest do wojewodzkiej ewidencji zabytkow jako miejsce
stracen powstancoéw 1 zbiorowa mogita z 1863 r. — ,,Szubienica”. Teren ten wraz z pomnikiem stanowi wazny
element krajobrazu kulturowego. Zasady ochrony okre§lono w § 35.

2. Na obszarze zmiany planu nie wystepujg obiekty stanowigce dobra kultury wspotczesne;.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 17. 1. Przestrzeniami publicznymi na terenie zmiany planu sa:
1) droga publiczna 1KD-D,
2) tereny przeznaczone na poszrzenie drog publicznych oznaczone symbolami 1KD i 2KD.
3) przestrzenie ogélnodostepne przed budynkami z funkcja ustugows.

2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktorych mowa w ust. 1, ustala sig¢:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i elementami matej architektury takimi jak tawki,
o$wietlenie, kosze na $mieci, gazony z kwiatami itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej, elementéw wyposazenia takich jak
latarnie, fawki, kosze na $mieci itp.;

3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych;
4) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 18. Na obszarze obj¢tym zmiang planu nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odregbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§19. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podzialu
nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenéw publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. W granicach zmiany planu przewiduje si¢ podziaty geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drog, dojazdow wewnetrznych lub urzadzen infrastruktury technicznej;

2) stuzace poprawie warunkoéw zagospodarowania istniejacych dziatek;
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3) wydzielajace nowe dziatki budowlane na nast¢pujacych warunkach:
a) powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniej niz 1500 m?,

b) kat linii podzialu nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do drogi — wnikajacy z linii
rownoleglej do istniejacych granic dziatek lub zblizony do kata prostego z tolerancja 15°.

4. Podzialy nieruchomo$ci powinny uwzglednia¢ ustalenia zmiany planu w sposdéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek budowlanych zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami
okreslonymi w zmianie planu.

5. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szerokosci odpowiedniej dla jej
sposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z warunkéw technicznych w budownictwie.

Rozdzial 7.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 20. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym zmiang planu nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczegolnych.

§ 21. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ strefy techniczne od sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej zgodne z przepisami odrgbnymi.

2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowg iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu, zgodnie z przepisami odrebnymi i w uzgodnieniu z wlascicielem sieci.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 22. 1. Obstuge komunikacyjng obszaru w granicach zmiany planu zapewniaja:

1) droga publiczna dojazdowa o szerkosci 10 m w liniach rozgraniaczajacych (1x2 pasy ruchu) oznaczona na
rysuku planu oraz inne drogi wewntrzne i dojazdy wynikajace z biezaacych potrzeb zagospodarowania
terenu,

2) drogi publiczne przylegajace do granic planu: ul. Kruszewska (droga zbiorcza), i Zaczerlanska (droga
lokalna) — w istniejacych liniach rozgraniaczajacych oraz ul. Zastawie I poszerzana w granicach zmiany
planu.

2. Szczegotowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania
lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastgpujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, w tym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrebnymi:

1) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
b) handel — 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej,
¢) gastronomia — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych,
d) ushugi inne — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;

2) zabudowa produkcyjna — zgodnie =z potrzebami, ale nie mniej niz 20 miejsc postojowych na
100 pracownikow.

2. Do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych.

Id: EB7B5840-3DF3-4E79-A206-45F4AD1AF3175. Podpisany Strona 5



3. Miejsca postojowe, w tym obowigzkowo miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie
przepisami szczegdlnymi imiejsca przeznaczone do parkowania rowerdéw nalezy zapewni¢ w granicach
wlasnych dziatek budowlanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 24. 1. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw infrastruktury
technicznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacej infrastruktury, nie kolidujacej z docelowym zagospodarowaniem
terenu, okreslonym w zmianie planu;

2) przewiduje si¢ przebieg infrastruktury w pasach drogowych droég zgodnie zzasadami rozrzadu
infrastruktury techniczne;j;

3) wprowadza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem na warunkach okreslonych przez witasciciela tej sieci.

§ 25. 1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z gminnej sieci wodociggowe;j.

2. Bezposrednie zasilanie w wod¢ przewiduje si¢ z istniejacej sieci wodociggowej w ulicy Zastawie oraz
projektowanych rozdzielczych gminnych sieci wodociagowych

3. Dopuszcza si¢ wlasne, indywidualne ujecia wody na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§ 26. 1. Odprowadzanie Sciekow bytowo-gospodarczych i przemystowych, przewiduje si¢ za pomoca
systemu gminnej kanalizacji sanitarnej w uktadzie grawitacyjno-pompowym, do oczyszczalni S$ciekdéw
w Choroszczy.

2. Scieki przemystowe odprowadzane do gminnego systemu kanalizacji sanitarnej nie powinny zawiera¢
substancji zanieczyszczajacych w ilosSciach przekraczajacych najwyzsze dopuszczalne wartosci wskaznikow
zanieczyszczen okreslone w przepisach odrebnych.

3. Przejéciowo, do czasu budowy systemu odprowadzenia $ciekow, dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow
do zbiormnikéw bezodplywowych w sposob zapobiegajacy ich podtopieniu izabezpieczajacy przed
przedostaniem si¢ zanieczyszczen do §rodowiska.

§ 27. 1. Odprowadzenie wod opadowych na terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy rozwigzaé
indywidualnie.

2. Wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu na uzytkowanych
dziatkach.

3. Wiasciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu  umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztaltowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty sgsiednie,
w szczegodlnosci zaleca sig¢:

1) dazenie do ograniczenia wielko$ci powierzchni nieprzepuszczalnych;

2) stosowanie matych zbiornikow retencyjnych;

3) wykorzystywanie wod deszczowych do celow gospodarczych, przeciwpozarowych lub technologicznych;
4) stosowanie rozwigzan utatwiajacych lokalng infiltracje — niecek terenowych, rowow i studni chtonnych.

4. Wody opadowe zterenow drog wewnetrznych, parkingdéw, sktadow iinnych obszarow o znacznym
stopniu zanieczyszczenia, na ktorych nastgpuje sptukiwanie substancji ropopochodnych iinnych mogacych
stanowi¢ trwate zrodlo zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, powinny by¢ zebrane w siec¢
kanalizacji deszczowej iprzed ich odprowadzeniem do gruntu lub do cieku wodnego, powinny by¢
oczyszczone w stopniu okreslonym przepisami szczegdlnymi.

§ 28. 1. Zaopatrzenie w cieplo do ogrzewania budynkoéw i przygotowania cieptej wody oraz ciepto do
potrzeb technologicznych nalezy rozwiagza¢ indywidualnie w oparciu o:

1) bezemisyjne lub niskoemisyjne zrodta ciepta;
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2) paliwa odnawialne np.: biomasa, odpady produkcyjne, odpady drzewne, z uwzglednieniem wymagan
ochrony $srodowiska.

2. Dopuszcza si¢ zastosowanie innych systemow stuzacych do wytwarzania i przesytania energii cieplnej
w oparciu onowe technologie — zuwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych gospodarki
energetycznej i ochrony $rodowiska

§ 29. 1. Zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ zistniejacych i projektowanych urzadzen
elektroenergetycznych niskiego napigcia. Istniejgce urzadzenia nalezy dostosowaé doprojektowanego
zagospodarowania i zwigkszonego obcigzenia.

2. W przypadku braku technicznych iekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow
z istniejacych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od potrzeb.

3. Dopuszcza si¢ korzystanie zindywidualnych zrodet energii elektrycznej imozliwosci jej przesytu
w oparciu o nowe technologie, z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej
1 ochrony $rodowiska

§ 30. Obsluge telekomunikacyjna ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostgpnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepisow odrebnych.

§ 31. Odpady komunalne, nalezy gromadzi¢ w pojemnikach umozliwiajacy selektywna zbidrke odpadow.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 32. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami zmiany planu zachowuje si¢ istniejacy sposob
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci z mozliwos$cig zagospodarowania zielenig urzadzong.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu.

§ 33. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu:

1) dla terenow oznaczonych symbolem P, U i MN — wysokosci 10 % (stownie — dziesie¢ procent).
2) dla pozostatych terenéw — wysokosci 1 % (stownie — jeden procent).

DZIAL I11.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenow, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania.

§ 34. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem P,U przeznacza si¢ pod zabudowe
produkcyjng i ushugows.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje obiektow
budowlanych i urzadzen zwigzanych z dzialalnos$cig produkcyjng i uslugowa oraz magazynéw, sktadow, drog
wewnetrznych, placow, parkingdw, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej itp.

3.Na terenie, oktéorym mowa wust. 1jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa wylacznie dla o0s6b zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga idozorem obiektow
produkcyjnych i ushugowych o powierzchni nie wigkszej niz 20 % sumy powierzchni wszystkich pomieszczen
budynkow o funkcji produkcyjnej 1 ustugowe;.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 istniejace stawy, cieki irowy odwadniajace nalezy zachowac
w stanie zapewniajagcym drozno$¢ przeptywu wody. W obszarze wyznaczonym nieprzekraczalng linig
zabudowy od strony cieku, za wyjatkiem koniecznych drég wewngtrznych, wprowadza si¢ zakaz:

1) podnoszenia rzednej terenu;
2) wymiany gruntow;

3) utwardzania terenu;
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4) realizacji ogrodzen utrudniajacych sptyw wod.

5. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 20 % dziatki budowlane;j;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8;

4) wysoko$¢ budynkow — nie wigcej niz 15 m z wylaczeniem niezbednych elementéw technologicznych
obiektow;

5) dachy ksztaltowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpietosci konstrukcyjne;,
potrzeb do§wietlenia pomieszczen itp;

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 23.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze wspdlczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materialowych; zabudowa, od strony drég publicznych powinna charakteryzowac sig
szczegdlnymi walorami architektonicznymi, starannym doborem materiatdéw 1 wykonczeniem;

2) cze$¢ dostepna dla klientow iadministracyjng zabudowy nalezy ksztattowaé jako reprezentacyjng
i lokalizowa¢ frontem do drogi, z ktorej przewiduje si¢ gtowny wjazd na teren inwestycji;

3) teren pomig¢dzy fasadg frontowa budynku, a linig rozgraniczajaca drogi nalezy przeznaczy¢ na dojscia do
budynku, miejsca postojowe i zielen urzadzong z elementami matej architektury;

4) otwarte tereny stadowe, przemystowe, zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowaé w sposob jak najmniej
wdoczny z przestrzeni publicznych drog np. przystaniajac je budynkami, zielenig izolacyjng, ogrodzeniem
lub inymi elementami zagospodarowania terenu;

5) oprocz zieleni izolacyjnej, o ktorej mowa w pkt. 4, przy zagospodarowaniu dziatki budowlanej nalezy
obowigzkowo wprowadzi¢ na wlasnym terenie zwartg zielen izolacyjng wokot granic dziatki od strony
sgsiadujgcej z terenem o innej funkcji lub innym sposobie zagospodarowania;

6) obstuga komunikacyjna z istniejacych drog przyleghych.

7. Na terenie, o ktorym mowa w ust.1, wyklucza si¢ przedsiewzigcia zaliczane do mogacych zawsze
znaczaco oddzialtywac na srodowisko w rozumieniu przepisow o ochronie srodowiska.

§ 35. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZP przeznacza si¢ pod zielen parkowa
z Miejscem Pamigci Narodowej (miejsce stracen powstancoéw i zbiorowa mogita z 1863 r., o krérych mowa
w § 16) wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.

2. W zagospodarowaniu terenu, o ktorym mowa w ust 1, nalezy uwzglednic:
2) pomnik wraz z otoczeniem,;
3) miejsca postojowe na samochody
4) doj$cia piesze;
5) obiety matej architektury;
6) isniejace zadrzewienia i nowe nasadzenia zieleni;
7) ewentualne o$wietlenie terenu.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust 1, powierzchnia zagospodarowana zielenig na gruncie rodzimym
powinna stanowi¢ co najmniej 50% ogolnej powierzchni terenu.

§ 36. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.
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2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ zabudowe ustugowa, pod warunkiem, ze realizowane
w niej przedsiewziecia nie beda wymagaly przeprowadzenia postepowania w sprawie oddzialywania na
srodowisko na zasadach okre§lonych w obowiazujacych przepisach szczegolnych

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktorym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 50 % dziatki budowlane;j;
3) dachy — o kacie nachylenia potaci do 45°;

4) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m;

5) miejsca postojowe wedtug wskaznikow i zasad zawartych w § 23.

4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1 od strony trenu ZP nalezy wprowadzi¢ zielen izolacyjng i ozdobna
stanowigcg tlo zieleni na terenie ZP.

§ 37. 1. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZL to istniejacy las przeznaczony do
zachowania.

2.Na terenie, oktéorym mowa w ust. 1 gospodarke lesng nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

§ 38. Teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem 1KD-D przeznacza si¢ pod komunikacje,
zgodnie z warunkami, o ktorych mowa w § 171 § 22.

§ 39. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami 2KD i 3KD przeznacza si¢ na polepszenie
warunkow uzytkowych przylegajacych do granic zmiany planu drég publicznych (poszerzenie ul. Zastawie I i
trojkat widocznosci przy skrzyzowaniu ul. Zaczerlanskiej zul. Kruszewska) do zagospodarowania na
warunkach okreslonych w §17 1 §22.

DZIAL1V.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 40. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 41. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Choroszczy

mgr Beata Marlena Jezerys
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XXXV/342/2018
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr XXXV/342/2018
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 24 maja 2018 1.
Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego gminy Choroszcz (czeSci miasta Choroszez — rejon ulic Kruszewskiej, Zaczerlanskiej
i Zastawie I)

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22017 r. poz. 1073 ze zmianami) stwierdza sie, ze do projektu planu nie wniesiono uwag.
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr XXXV/342/2018
Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 24 maja 2018 1.

Sposob zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
(czesci miasta Choroszez — rejon ulic Kruszewskiej, Zaczerlanskiej i Zastawie I), inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017 1. poz. 1073 ze zmianami) stwierdza si¢, ze na obszarze zmiany planu nie przewiduje si¢
realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacej do zadan wtasnych gminy.
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Uzasadnienie

Podstawg do podjecia uchwaly jest art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tj. Dz. U. z2017 r. poz.1875, poz.2232, z2018r. poz. 130) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z2017r. poz. 1073,
poz. 1566).

Do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (czesci
miasta Choroszcz — rejon ulic Kruszewskiej, Zaczerlanskiej i Zastawie I) przystgpiono na podstawie
uchwaty Nr VII/62/2015 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 12 maja 2015 r. Zmiang planu objeto obszar
o powierzchni 48,3 ha polozony pomigdzy ulicami Zaczerlanskg, Zastawie 11 Kruszewska oraz miejsce
stracen powstancow z 1863 r. i jego otoczenie.

Celem przystgpienia do opracowania zmiany planu bylo wyznaczenie nowych obszaréw przeznaczonych
pod zabudowe produkcyjng i ustugowa. Obszar ten znajduje si¢ na obrzezach miasta Choroszcz w jego
potudniowej czgsci i jest zlokalizowany pomigdzy trzema gldéwnymi drogami powiatowymi. Obecnie na
czgsci terenu zlokalizowane sg juz obiekty produkcyjne i uslugowe Zmiana planu umozliwi powigkszenie
tych obszaréw kosztem wigkszosci nieuzytkowanych juz terenéw rolnych.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze narusza¢ ustalen studium przy czym w mys$l art. 9 ust. 4 ustalenia studium sg wigzace
przy opracowaniu planu.

Ustalenia zmiany planu sg zgodne z ustaleniami obowigzujgcego studium gminy. Teren objegty zmiang
planu w studium znajduje si¢ na obszarze funkcjonalnym MCh — obszar miasta Choroszcz, ksztaltowany
jako wielofunkcyjny miejsko — gminny osrodek rozwoju, z funkcjami obstugi ludnosci na poziomie
podstawowym w zakresie administracji, ochrony zdrowia, opieki spotecznej, edukacji, kultury, sportu
i wypoczynku, funkcjami gospodarczymi i mieszkaniowymi oraz funkcjami ponad lokalnymi w zakresie
lecznictwa specjalistycznego regionalnego i ponadregionalnego.

Projekt zmiany planu sklada si¢ zcze$ci tekstowej oraz zczesci graficznej: rysunku zmiany planu
stanowigcego zatagcznik nr 1 do uchwaly (sporzadzonego na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000 — co
speinia wymagania art. 16 ust.1 ustawy)

W projekcie zmiany planu, w poszczegdlnych rozdziatach, ujeto zagadnienia wymagane ustawg
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniajac interes prywatny i publiczny.
Uwzgledniono zar6wno prawo wilasnosci, jak i prawo do podejmowania dziatan, ktére pozwolg zrealizowac
zasad¢ zréwnowazonego rozwoju istuzy¢ beda zaspokajaniu zbiorowych potrzeb wspolnoty lokalne;.
Uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego, rozumianego jako ksztaltowanie przestrzeni w sposob
tworzacy harmonijng cato$¢ z uwzglednieniem w uporzadkowanych relacjach wszelkich uwarunkowan
i wymagan funkcjonalnych, spoteczno-gospodarczych, srodowiskowych oraz kompozycyjno-estetycznych.

Opracowanie projektu zmiany planu poprzedzily analizy. Rozpoznano stan $rodowiska, przydatnos$c
terenow do zabudowy, uwarunkowania prawne i przestrzenne.

Projekt przedmiotowej zmiany planu zostat sporzadzony zgodnie z procedurg okre§long w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, z zachowaniem jej jawnosci 1 przejrzystosci. Do projektu
zmiany planu sporzadzono prognoze oddziatywania na §rodowisko. Projekt zmiany planu wraz z prognoza
zostal poddany strategicznej ocenie oddziatywania na Srodowisko, okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 14 ustawy
zdnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o §rodowisku ijego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko (Dz.U. z2017r.
poz. 1405 ze zm). Zapewniono udziatl spoteczny przy opracowywaniu projektu zmiany planu poprzez
umozliwienie sktadania wnioskéw, uwag, uczestnictwo w dyskusji publiczne;.

W okresie opracowywania projektu zmiany planu nie wptynat Zzaden wniosek od oséb fizycznych.
Projekt zmiany planu wraz prognoza oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do publicznego wgladu
w dniach od 9 do 30 marca 2018 r. Uwagi nie wptynely.

Do projektu zmiany planu opracowano prognoze finansowsa. Poniewaz w obszarze opracowania
nie przewiduje si¢ realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wilasnych
gminy, uchwalenie zmiany planu przyniesie gminie same korzysci.

Przeznaczenie terenéw pod produkcje iustugi wptynie dodatnio na budzet gminy. Po zrealizowaniu
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ustalen planu budzet gminy bedzie zasilany corocznie kwotg 2 300 000 zt z tytulu podatkéw za grunt
i budynki przeznaczone na dziatalnos¢.
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