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UCHWALA Nr IV/53/03
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY
z dnia 30 kwietnia 2003 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591, z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806) oraz art. 10 ust. 3
i art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z1999r. Nr 15, poz. 139, Nr 41, poz. 412, Nr 111, poz. 1279,z 2000 r. Nr 12,  poz.
136, Nr 109 poz.1157, Nr 120 poz.1268, z 2001 r. Nr 5 poz. 42, Nr 14 poz.124, Nr
101 poz. 1085, Nr 115 poz.1229, Nr 154, poz. 1804, z 2002 r. Nr 25, poz. 253, Nr
113, poz. 984, Nr 130, poz. 1112) oraz art. 7 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 o
ochronie gruntow rolnych i lesnych (Dz. U. Nr 16, poz. 78, z 1997 r. Nr 60, poz. 360, z
1998 r. Nr 106, poz. 668, z 2000 r. Nr 12, poz. 136, Nr 120 poz.1268, z 2001 r. Nr 81,
poz. 875, Nr 100 poz. 1085, z 2002 r. Nr 113, poz. 984) uchwala sie, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie plan miejscowy zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz:

1. miasta CHOROSZCZ, dotyczace dziatek Nr ew. 259, 260/1, 588/3, 620/1 i
623/2,

miejscowos¢ ZOLTKI dotyczace dziatki Nr ew. 995 i 1034, 773,

miejscowos¢ EYSKI dotyczace dziatki Nr ew. 244/1,

miejscowos¢ POROSLY dotyczace dziatek Nr ew. 60/3, 60/4 i 272,

miejscowos¢ KRUPNIKI dotyczace dziatek Nr ew. 47/20 i 47/22,

miejscowos¢ KLEPACZE dotyczace dziatek Nr ew. 499/1, 499/2, 501 i 544,

miejscowos¢ OLISZKI dotyczace dziatki Nr ew. 203/13,

miejscowos¢ ROGOWO dotyczace dziatki Nr ew. 4/2,

przedstawionych w rysunkach planu stanowigcych zataczniki od 1 do 12 do

niniejszej uchwaty.
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§ 2. Przeznacza sie grunty rolne kl. III o jednostkowych powierzchniach nie
przekraczajacych 0,5 ha, kl. IV o powierzchniach nie przekraczajacych 1,0 ha, kl..
V i klas nizszych na cele budowlane.

Zgode na przeznaczenie gruntéw rolnych kl. III wyrazit Minister Rolnictwa
i Gospodarki Zywnosciowej decyzja Nr GZ.tr051/602-237/2001 z dnia 7 sierpnia
2001 r oraz decyzja Nr GZ.tr051/602-459/2001 z dnia 26 pazdziernika 2001 r.
Zgode na przeznaczenie gruntow rolnych kl. IV wyrazil, z upowaznienia
Wojewody Podlaskiego, Dyrektor Wydzialu Geodezji, Kartografii i Katastru
Nieruchomosci Podlaskiego Urzedu Wojewoddzkiego decyzja Nr GKN.VI.77111-
301/01 z dnia 2 sierpnia 2001 r oraz decyzja Nr GKN.VI1.77111-383/01 z dnia 30
pazdziernika 2001 r..

Pozostale grunty budowlane uzyskaly zgode na zmiane przeznaczenia terendw
rolnych i leSnych w poprzednich edycjach planu.



§ 3. Ustalenia planu:
1 1. Ustalenia ogo6lne:

1) przeznacza sie w planie nowe tereny rolne na cele budowlane w sposéb nie
kolizyjny z otoczeniem i sSrodowiskiem przyrodniczym;

2) obowigzuje dostosowanie rozwigzan architektonicznych do otoczenia
z uwzglednieniem regionalnych form zabudowy;

3) uciazliwosci ustug, w szczegélnosci blizej nie sprecyzowanych, wymagaja
ich zachowania w granicach wiasnej dziatki. Dopuszcza sie odstepstwo od
powyzszej zasady dla ustug tozsamych na dziatkach sgsiednich po uzyskaniu
pisemnej zgody ich wiascicieli;

4) tereny budowlane nie posiadajace bezposredniego dostepu do drogi
publicznej wymagaja scalenia z nieruchomos$ciami sasiadujacymi z droga
lub notarialnej zgody stron na ustanowienie stuzebnosci przejscia
i przejazdu;

5) przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uzyska¢ decyzje Starostwa
Powiatowego na wylaczenie gruntéw z produkcji rolnej;

6) tereny rolne, gki i pastwiska nie przeznaczone pod zabudowe pozostaja
w uzytkowaniu dotychczasowym. Wprowadza sie zakaz zabudowy na
terenach nie przeznaczonych w planie na cele budowlane;

7) dopuszcza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej dla gospodarstw
o powierzchni przekraczajacej Srednig powierzchnie gospodarstwa w gminie
(powyzej 8,0 ha), posiadajacej ponadto dostep do drogi publicznej
i uzbrojenia;

8) wprowadza sie zakaz lokalizacji i wuzytkowania istniejacych ferm
hodowlanych, w tym zwierzat futerkowych, za wyjatkiem inwestycji,
ktorych uciazliwo$¢ ogranicza sie do granic wilasnej dziatki;

9) ustala sie minimalng strefe wolng od zabudowy - 15,0 m od ciek6w wodnych
oraz 10,0 m od rowow melioracyjnych, zabezpieczajaca do nich swobodny
dostep;

10) w razie ujawnienia przedmiotu o cechach zabytku nalezy wstrzymac roboty
budowlane i powiadomi¢ o tym Zarzad Gminy lub Zarzad Powiatu oraz
Panstwowego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow dla Wojewodztwa
Podlaskiego. Prace moga by¢ wznowione na podstawie zarzadzenia
Panstwowego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw (art. 22 ustawy o
ochronie dobr kultury).

2. Ustalenia szczegétowe wedtug symboli w rysunkach planu.

1)

2)

3)

LsO — tereny lasow ochronnych miasta Bialegostoku. Obowigzuje zakaz
zabudowy na terenach nie wyznaczonych na ten cel w planie. Sposob
uzytkowania zgodnie z branzowym projektem urzadzenia lasu;

MR, MN - obszary przemieszanej zabudowy zagrodowej istniejacej
i projektowanej jednorodzinnej;

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

Zaleca sie optymalng wielkoS¢ dzialek w zabudowie jednorodzinnej
wolnostojacej 1000 m?, blizniaczej 600 m” i szeregowej 300 m” i odpowiednio
szerokos¢ frontu 20, 151 10 m.

Wysokos¢ zabudowy parterowa, max 2-kondygnacjowa z poddaszem
uzytkowym. Dachy strome o nachyleniu potaci dachowych 30+45°.

W kwartatach oddzielonych ulicami obowiazuje jednakowe nachylenie potaci
dachowych i jednorodna kolorystyka.

Budynki podpiwniczone o posadowieniu parteru do 1,30 m od poziomu terenu.
Dopuszcza sie towarzyszace ustugi nieucigzliwe wbudowane i dobudowane.
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Zalecana integracja przestrzenno - funkcjonalna zabudowy towarzyszacej —
ushugowej i gospodarczej z zabudowa mieszkalna.

W przypadku wystapienia funkcji ustugowych obowiazuje zapewnienie miejsc
postojowych samochodéw osobowych w ilo$ci min. 3 miejsca na 100 m? pow.
uzytkowej ushug.

Dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych o powierzchni uzytkowej
nie przekraczajacej 35,0 m® w glebi dziatek, w zaleznoSci od potrzeb
uzytkownika, zalecajac ich lokalizacje po granicy z dziatka sasiednia
zabudowang podobnymi obiektami.

Dopuszcza sie dojazdy do dzialek, pozbawionych bezposredniego dostepu do
drég gminnych w ilosci nie przekraczajacej 6 szt. — ciggami pieszo — jezdnymi.

4) MP - tereny zabudowy pensjonatowej. Zaleca sie optymalng wielkos¢ dziatek
w zabudowie pensjonatowej 2000 m2;

5) ML - tereny zabudowy letniskowej. Zaleca sie optymalng wielkos¢ dziatek
w zabudowie letniskowej 2000 m2;

6) UR - tereny drobnego przemyshu i rzemiosta ustugowego. Dopuszcza sie
towarzyszace funkcje mieszkalne wtasciciela. Ucigzliwos$¢ ustug ograniczona do
granic wiasnej dziatki. Ilo$¢ miejsc postojowych samochodéw osobowych
ustalana indywidualnie w zaleznosci od potrzeb wilasciciela;

7) Ul — ushugi inne nieucigzliwe nie okreSlone w planie miejscowym. Obowiazuje
zasada utrzymania ucigzliwosci wynikajacej z prowadzonej dziatalnosci
w granicach wilasnej dziatki.

3. Ustalenia dotyczace komunikacji:

1) S90/2x7,0 — istniejaca droga krajowa Nr 8 Warszawa — Bialystok — Granica
Panstwa, docelowo projektowana jako dwu jezdniowa, kl. ,,S” o szerokosci
jezdni 7,0 m z utwardzonymi poboczami 2,0 m i dwukierunkowymi drogami
serwisowymi kl. ,D” po obu stronach drogi. Docelowo szerokoS¢ pasa
drogowego 90,0 m. Wymagana odleglos¢ zabudowy mieszkaniowej
i uzytecznosci publicznej 100,0 m, zabudowy pozostatej 40,0 m od krawedzi
jezdni. Ustala sie rezerwe terenu na poszerzeniu istniejgcego pasa drogowego
zgodnie z rysunkiem planu miejscowego. Ustala sie zakaz zabudowy rezerwy
terenowej dla inwestycji nie zwigzanych z droga;

2) Z20/6,0 — drogi powiatowe jedno jezdniowe kl. ,,Z” o szerokosci jezdni 6,0 m
z utwardzonymi poboczami 1,0 m. Szeroko$¢ pasa drogowego 20,0 m,
umozliwiajgca umieszczenie szlakow konnych rowerowych i pieszych po obu
stronach drogi. Szerokos$¢ sciezek rowerowych i pieszych 2,5 m oraz szlakow
konnych 2,5 m. Szeroko$¢ pasa drogowego ulic miejskich w ciggu drog
powiatowych ograniczona do 12,0 m ze wzgledu na istniejaca zabudowe.
Wymagana odlegtos¢ zabudowy wynosi min. 15,0 m od krawedzi jezdni;

3) L15+12/5,5 — drogi powiatowe i gminne jedno jezdniowe kl. ,,L.” o szerokosci
jezdni 5,5 m z utwardzonymi poboczami 0,75 m, Szerokos¢ pasa drogowego
poza terenem zabudowanym 15,0 m, w terenie zabudowanym 12,0 m.
Wymagana odlegtos¢ zabudowy wynosi min. 15,0 m od krawedzi jezdni;

4) D15+10/5,0 — drogi gminne jedno jezdniowe kl. ,,D” o szerokosci jezdni 5,0
m z utwardzonymi poboczami 0,5 m. Szerokos¢ pasa drogowego poza terenem
zabudowanym 15,0 m, w terenie zabudowanym 10,0 m. Wymagana odleglos¢
zabudowy wynosi min. 8,0 m od krawedzi jezdni;

5) odwodnienie ulic lokalnych — powierzchniowe, poprzez uksztaltowanie
i wyprofilowanie jezdni. W obszarach zabudowanych docelowo systemem
kanalizacji deszczowej zlokalizowanej w liniach rozgraniczajacych ulic, poza
obszarami zabudowanymi systemem rowow przydroznymi z odprowadzeniem
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wad do istniejacych ciekow wodnych z zachowaniem rezimu utrzymania ich
wod w II kl. Czystosci;

6) przy drogach powiatowych i gminnych przy zabudowie plombowej dopuszcza
sie zachowanie istniejacej linii zabudowy pod warunkiem, iz linia zabudowy
bedzie wynosita min. 5,0 m od linii rozgraniczajacej. .

4. Ustalenia dotyczace infrastruktury technicznej:

1

2)

3)

4)

5)

6)

zaopatrzenie w wode siecia gminng z istniejacych stacji uzdatniania wody
w Choroszczy, Rogowie, Zlotorii oraz w etapie w Barszczewie. Warunki
techniczne zasilania wymagaja uzgodnienia z Zarzadca wodociggowych sieci
gminnych na etapie projektu budowlanego inwestycji;
odprowadzenie Sciekow sanitarnych do oczyszczalni w Choroszczy w ukladzie
grawitacyjno — pompowym za wyjatkiem rozproszonej zabudowy zagrodowe;j.
W zabudowie zagrodowej dopuszcza sie oczyszczalnie przydomowe pod
warunkiem uzyskania pozwolenia wodno — prawnego;
Odprowadzenie Sciekdw sanitarnych do sieci gminnych wymaga uzyskania
warunkow technicznych odprowadzenia od ich Zarzadcy na etapie projektu
budowlanego inwestycji.
Do czasu zrealizowania systemOw kanalizacyjnych dopuszcza sie zbiorniki
bezodplywowe oprdézniane w punkcie zlewnym oczyszczalni gminnej. Zbiorniki
o pojemno$ci powyzej 2 m® na dobe wymagajg zgody wlasciwego terenowo
Inspektora Sanitarnego, z wyjatkiem gospodarstw rolnych i hodowlanych.
Odprowadzenie wod opadowych:
¢ obszary silnie zurbanizowane (miasto Choroszcz, Krupniki i Klepacze
przylegle do miasta Bialegostoku oraz wzdluz drogi krajowej Nr 8)
wymagajq systemow kanalizacji deszczowej zakonczonej separatorami
i piaskownikami przed odprowadzeniem wdd do ciekéw wodnych;
¢ na pozostalych obszary gminy odprowadzenie wod opadowych
powierzchniowo do gruntu;
Odprowadzenie  zanieczyszczonych ~wod odpadowych do  wadd
powierzchniowych i do ziemi wymaga podczyszczenia i uzyskania
pozwolenia wodno — prawnego.
zaopatrzenie w ciepto z cieplowni miejskiej wymaga uzyskania warunkow
technicznych zasilania od Zarzadcy sieci cieplnych na etapie projektu
budowlanego inwestycji. W pozostaltych przypadkach zalecane kotlownie
indywidualne na paliwa ekologiczne;
zasilanie w gaz siecia gazowa z projektowanej stacji redukcyjno — pomiarowej
pierwszego stopnia wymaga uzyskania warunkoéw technicznych zasilania
Zakladu Gazowniczego w Bialymstoku na etapie projektu budowlanego
inwestycji.
Przebieg gazociggu wysokiego cisSnienia, zasilajacego projektowang stacje
redukcyjno — pomiarowa pierwszego stopnia w Choroszczy i gmine
Dobrzyniewo Koscielne zintegrowany z projektowanym przebiegiem drogi
krajowej stanowigcej poludniowa obwodnice miasta Bialegostoku, zasilajacego
gmine Tykocin, zintegrowany z przebiegiem linii wysokiego napiecia 110 kV
Wymagana odleglos¢ linii zabudowy jednorodzinnej, wielorodzinnej i wiejskich
budynkéw mieszkalnych o zwartej zabudowie 25,0 m, budynkéw uzytecznosSci
publicznej i zamieszkania zbiorowego 35 m.
zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci
i urzadzen  elektroenergetycznych. @ Budowa  sieci i  urzadzen
elektroenergetycznych wymaga uzyskania warunkéw technicznych zasilania
z Zakladu Energetycznego Bialystok na etapie projektu budowlanego inwestycji.
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Bezposrednia obstluga odbiorcow poprzez sie¢ NN napowietrzng i kablowa
istniejaca i projektowana, wyprowadzona z istniejacych i projektowanych stacji
transformatorowych.

Ustala sie nastepujace warunki realizacji nowych i modernizacji istniejacych

urzadzen elektroenergetycznych stuzacych ponad lokalnym celom publicznym

i lokalnym potrzebom ludnosci:

a) odleglos¢ sytuowania budynkow mieszkalnych od linii WN 10kV — min.
14,5 m od skrajnego przewodu linii (zalecana 40 m od osi linii); od linii
SN15kV - zgodnie z aktualnie obowigzujacymi przepisami i normami
(obecnie 7 m od osi linii przy linii wykonywanej przewodami izolowanymi,
5 m przy linii o przewodach izolowanych);

b) sieC elektroenergetyczna napowietrzna i podziemna moze by¢ realizowana
w pasach drogowych na zasadach okreslonych w ustawie o drogach
publicznych;

C) przy sytuowaniu stacji transformatorowych nalezy zachowa¢ odlegtosci od
innych obiektow zgodnie z aktualnie obowiazujacymi normami i przepisami;

d) w zakresie przejs¢ kablami energetycznymi przez pasy drogowe nalezy
uzyska¢ zgode Zarzadcy drogi na zajecie pasa drogowego oraz okresli¢
sposob przejscia (przecisk, przekop).

W przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcymi urzadzeniami

elektroenergetycznymi nalezy je przebudowac na koszt inwestora, a o warunki

przebudowy wystapi¢ do odpowiedniej jednostki ZEB S.A.

Ustala sie lokalizacje sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych ulic

gminnych i powiatowych w obszarach zabudowanych.

5. Ustalenia dotyczace obrony cywilne;j:

1y

2)

3)

ustala sie obowigzek wykonania przez mieszkancéw na wiasnych dziatkach ukry¢
typu II, w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej panstwa we wilasnym
zakresie;

w zabudowie ustugowej i przemystowej ustala sie obowigzek przystosowania
pomieszczen na ukrycia typu II w okresie podwyzszonej gotowosci obronnej
panstwa. Obowigzuje opracowanie Aneksu OC w przypadku zatrudnienia
powyzej 15 0s6b na etapie projektu budowlanego inwestycji;

system wygaszania i alarmowania oraz zaopatrzenia w wode pitng wg planu
obrony cywilnej gminy Choroszcz (awaryjne ujecie wody pitnej — w odleglosci
max. 800 m od inwestycji).

6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska:

W celu zminimalizowania negatywnego oddzialywania inwestycji okreslonych
planem na S$rodowisko przyrodnicze przestrzega¢ nalezy jego ustalen
polegajacych na:

1) zaopatrzeniu uzytkownikéw w wode z wodociagu gminnego;

2) odbioru Sciekdw sanitarnych systemem kanalizacji zbiorczej do oczyszczalni
gminnych i systemu kanalizacji Bialegostoku oraz uzyskiwanie pozwolen na
uzytkowanie oczyszczalni przydomowych i odbiornikow szczelnych do
gromadzenia Sciekéw sanitarnych dla rozwigzan etapowych;

3) odprowadzaniu wod opadowych do ciekow i do gruntu na warunkach
pozwolenia wodno — prawnego;

4) gromadzeniu odpadéw stalych w pojemnikach na kazdej dzialce i ich
usuwaniu systemem zorganizowanym,;

5) utwardzeniu i wyprofilowaniu nawierzchni drég dojazdowych i parkingéw.

6) kompleksowym zagospodarowaniu terendw po zakonczeniu budowy przed
oddaniem obiektéw do uzytkowania;
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7) opiniowaniu przedsiewzie¢ budzacych watpliwosci organéw architektoniczno
— budowlanych przez gminng komisje urbanistyczno — architektoniczna;

8) do czasu realizacji planu obowigzuje dotychczasowy, rolny i leSny sposdb
wykorzystania terenu, a dla terenéw zainwestowanych wskazanych na cele
ponad lokalne, dotychczasowy sposéb zabudowy z dopuszczeniem remontow
zwiazanych z utrzymaniem obiektow, lecz bez dalszej rozbudowy.

§ 4. W przypadku zbywania nieruchomosci potozonych na terenie objetym niniejszym

planem wiasciciel zobowigzany jest wnies¢ do budzetu gminy Choroszcz oplate
jednorazowa w wysokosci 30% w stosunku do wzrostu wartosci tych
nieruchomosci, w  wyniku uchwalenia planu, pomniejszong o0 wartos¢
zwaloryzowanych nakladéw poniesionych przez wiascicieli nieruchomosci
w okresie pomiedzy uchwaleniem planu a dniem zbycia nieruchomosci.

8 5. W czesci uregulowanej niniejszq uchwatg tracag moc uchwaty:

1y

2)

Nr V/18/88 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Choroszczy z dnia 28 grudnia
1988 1., w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz (publikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Biatostockiego z 1989 r. Nr 3, poz. 25) dotyczaca dziatek nr ew.
60/3, 60/4 i 272  w obrebie wsi Porosty, 203/13 w obrebie wsi Oliszki, 244/1
w obrebie wsi Lyski, 499/1, 499/2, 501 i 544 w obrebie wsi Klepacze, 773, 995 i
1034 w obrebie wsi Z6ktki, 47/20 i 47/22 w obrebie wsi Krupniki i 4/2 w obrebie
wsi Rogowo,

Uchwata Nr XV/78/86 Rady Narodowej Miasta i Gminy w Choroszczy z dnia
18 grudnia 1986 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Choroszcz (publikowana w Dz. Urz. Woj. Bialostockiego
Nr 22, poz. 241), dotyczaca dzialek Nr ew. 259, 260/1, 588/3, 620/1 i 623/2
potozonych w Choroszczy.

8§ 6. Do czasu realizacji planu obowigzuje dotychczasowy sposob uzytkowania terenu.

§ 7. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Burmistrzowi Choroszczy.

§ 8.

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie czternastu dni od dnia jej ogloszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
w Choroszczy

mgr inZ. Romuald Szydlowski
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