ZARZADZENIE NR 19/05
BURMISTRZA CHOROSZCZY
z dnia 21 czerwca 2005 r.

W sprawie rozpatrzenia uwagi do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w czeSci dotyczacej dzialek
polozonych na péinoc od drogi krajowej Nr 8 i na wschéd od ulicy L.akowej w obrebie
miasta Choroszcz.

Na podstawie art. 30 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r. Nr 23, poz. 220; Nr 62, poz.558; Nr 113, poz.
984; Nr 153, poz. 1271; Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717; Nr 162, poz. 1568; z
2004 r. Nr 102, poz. 1055; Nr 116, poz. 1203) w zwigzku z art.17 pkt 12 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717; z
2004 r. Nr 6, poz. 41; Nr 141, poz. 1492) zarzadzam, co nastepuje:

§1. 1. Nie uwzglednia si¢ uwagi zgloszonej do projektu zmiany planu miejscowego, wniesionej przez
Panig*(wylqczenie jawnosci w zakresie danych osobowych; na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia
2001 r. o dostepie do informacji publicznej; jawnosé wylgczyta Ewa tukaszewicz Z-ca Kierownika Referatu
Organizacyjnego).

2. Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi, okre$lonej w ust.1 zawiera zatacznik do
niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Burmistrz
Jerzy Ulanowicz



Zalacznik

do zarzadzenia Nr 19/05
Burmistrza Choroszczy
z dnia 21 czerwca 2005 r.

Uzasadnienie nieuwzglednienia uwagi okreslonej w § 1 ust. 1 zarzadzenia.

Do opracowania zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w czg$ci dotyczacej dziatek potozonych na podnoc od drogi krajowej Nr 8 i na
wschod od ulicy Lakowej w obrgbie miasta Choroszcz, przystapiono z uwagi na rozbieznosci,
odnos$nie przeznaczenia terenu w rejonie ul. Lakowej zapisanych w teks$cie uchwaty
Nr XXVI11/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w
granicach administracyjnych obejmujacych wyodrebnione obszary funkcjonalne, pomiedzy
wersja uchwalong na sesji rady miejskiej, a wersja opublikowang w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego Nr 4, poz. 70.

Ustalenia zmiany planu miejscowego sa zgodne z polityka przestrzenng gminy
przyjeta w ,,Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz” uchwalonym uchwatg Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
28.10.2004 r.

Teren objety zmiang planu potozony jest w bezposrednim sasiedztwie drogi krajowej
Biatystok — Warszawa. Zgodnie z ustaleniami studium jest to obszar aktywnosci gospodarczej
1 przedsigbiorczosci (AG).

,Obszar ksztaltowany bedzie jako podmiejski teren lokalizacji zaktadow produkcyjnych i
ustlugowych réznego typu i branz.
Na terenie obszaru zaktada si¢:

- lokalizacje wzdtuz drogi Nr 8 zaktadow ustugowych, produkcyjnych, magazynowych
i handlowych, w tym tzw. wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazowej powyzej 2000 m?, dla ktérych droga ekspresowa krajowa
stanowi walor lokalizacyjny;

- ograniczenie rozwoju nowej zabudowy mieszkaniowej do funkcji uzupehiajacej
lokalizowane; w obrgbie istniejagcych jednostek urbanistycznych poza strefg
oddziatywania tras komunikacyjnych, zakladéw produkcyjnych i ushugowych;

- rozbudowe 1 przebudoweg uktadu komunikacyjnego w dostosowaniu do parametrow
drog ekspresowych.”

O ustaleniach funkcji terenu objetego zmiang planu przesadzity wiec zapisy w studium.

W ustaleniach zmiany planu przewidziano od strony ulicy Lakowej funkcje produkcyjno —
uslugowe. Od strony wschodniej istniejagcy kompleks lesny i zadrzewienia w dolinie cieku
wodnego pozostajg jako zielen.

W wyniku wylozenia zmiany planu do publicznego wgladu wplynela jedna uwaga ztozona
przez wilascicielke dziatki sasiedniej od strony wschodniej,* (wylgczenie jawnosci w zakresie danych
osobowych; na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostgpie do informacji publicznej;
Jjawno$é wylgezyla Ewa Lukaszewicz Z-ca Kierownika Referatu Organizacyjnego). Uwaga ta nie dotyczy w
zasadzie ustalen planu, ale niezadowolenia z sgsiedztwa istniejacego zaktadu przetworstwa
migsnego ,,KABO”. Zgodnie z ustaleniami zmiany planu zaklad pozostaje do dalszej
dzialalnosci, ale jednocze$nie wprowadza si¢ szereg warunkoéw, aby jego dzialalnos$¢ nie byta
ucigzliwa dla srodowiska.

Przytoczony w zlozonej uwadze art. 73 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 27 lipca 2001 r. Prawo
Ochrony Srodowiska nie zakazuje lokowania przemystu na terenie miast. Zabrania budowy



zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnos$ci zagrozenie
wystagpienia powaznych awarii. Wlasnie z uwagi na ewentualne zagrozenia w ustaleniach
dotyczacych ochrony $rodowiska wprowadzono na terenie zmiany planu zakaz lokalizacji
inwestycji moggacych znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, ktore obligatoryjnic wymagaja
sporzadzenia raportu o oddzialywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko. Przedsigwzigcia
mogace znaczaco oddzialywaé na Srodowisko, ktére moga wymagac sporzadzenia raportu,
nalezy uzgodni¢ z organem ochrony $rodowiska i wilasciwym panstwowym inspektorem
sanitarnym (§ 12 ust. 1 1 2 projektu uchwaty).

Tereny objete projektem planu miejscowego znajduja si¢ zgodnie z ustaleniami
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz” w
sasiedztwie granicy obszaru Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych — GZWP-218. Zostato
to uwzglednione w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zgodnie z wymogami art. 73 ust. 1, pkt 3 ustawy Prawo ochrony srodowiska i art. 1 ust. 2, pkt
3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W zakresie ochrony wod
powierzchniowych 1 gruntowych wprowadzono obowigzek odprowadzenia $ciekdéw
przejsciowo do wybieralnych zbiornikéw szczelnych a docelowo do projektowanej
kanalizacji sanitarnej oraz w przypadku wystepowania zanieczyszczen technologicznych
wstepnego podczyszczania $ciekow oraz obowigzek oczyszczenia wod opadowych w stopniu
okreslonym przepisami poprzez indywidualne stosowanie na uzytkowanym terenie
separatoréw substancji ropopochodnych i innych urzadzen podczyszczajacych (§ 14, pkt 11 2
projektu uchwaty). W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami
na calym obszarze objetym ustaleniami planu wprowadzono zakaz lokalizacji obiektow i
urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery ponad dopuszczalne normy (§ 15
projektu uchwaty). W rozdziale 4.6 Prognozy oddzialywania na Srodowisko okreslono, iz
,,obszar objety zmianami planistycznymi znajduje si¢ w zasiegu strefy ochronnej Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych Nr 218 — pradolina rzeki Suprasl, za$ jego skrajnie pdinocna
cz¢s¢ w zasiegu samego GZWP, ktorych szczegdtowe granice wyznaczono w ,, Dokumentacji
okreslajgcej warunki hydrogeologiczne dla udokumentowania stref ochronnych gtownego
zbiornika wod podziemnych Nr 218 — Pradolina rzeki Suprasi” (POLGEOL, Warszawa,
1995), zatwierdzonej decyzja KDH2/013/5996/97 z dnia 5 lutego 1997 r.”. Podkres$lono
jednoczes$nie bardzo wyraznie, iz pomimo tego, iz w/w dokumentacja zostata zatwierdzona
decyzja KDH2/013/5996/97 z dnia 5 lutego 1997 r. to zagadnienie ochrony zbiornika
rozpatrzone od strony hydrogeologicznej nie znalazto dotychczas odzwierciedlenia w
administracyjnym ustanowieniu stref ochronnych. Nalezy rowniez podkresli¢, iz ustalenia
projektu planu miejscowego pozostaja w zgodnosci z malo aktualng dzisiaj koncepcja
ochrony zbiornika. Pismem UA.I111-7322/3/7/05 z dnia 04.03.2005 r. Burmistrz Choroszczy
zwrocit si¢ do Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne; w Warszawie o
uzgodnienie tego projektu planu miejscowego. Decyzja Nr 67/D/NO/05 z dnia 22.03.2005r.
Dyrektor RZGW w Warszawie umorzyt postgpowanie w sprawie uzgodnienia planu
uzasadniajac to tym iz :”w/w inwestycja nie znajduje si¢ w strefie ochronnych uje¢ wody,
obszar6w ochronnych zbiornikow wod $rodladowych 1 obszarow narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi, wobec powyzszego nie jest wymagane wydanie uzgodnienia."

Ustalenia zmiany planu, zgodnie z rowniez przytaczanym w zlozonej uwadze
art. 1 ust. 2 pkt 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, uwzgledniaja
prawo wiasnosci, zarowno wiasciciela zaktadu ,,KABO” jak i wiascicieli nieruchomosci
sasiednich. ,,KABO” jest zakltadem istniejacym, co w ustaleniach zmiany planu wzigto pod
uwage. Wprowadzono wigc mozliwo$¢ przebudowy, rozbudowy oraz zmiany funkcji
zakladu, ale na pewnych warunkach, ktore chronig $rodowisko 1 interes prawny
nieruchomosci sgsiednich np.:



w § 9 ust. 2 pkt 4 projektu uchwaly wprowadzono zapis, ze w poétnocnych $cianach
budynkow lokalizowanych w bezposrednim sgsiedztwie granicy planu nie nalezy
przewidywaé dystrybucji surowcow i towardéw;

w § 9 ust. 3 projektu uchwaty ustalono maksymalng powierzchni¢ zabudowy wraz z
powierzchnig utwardzong przeznaczong pod dojazdy, place i parkingi wynoszaca 80% catosci
terenu 1.1UP, przeznaczajac pozostalg powierzchni¢ do  zagospodarowania zielenig
izolacyjng i ozdobna.

Ponadto od strony wschodniej pozostawiono naturalne zalesienia i zadrzewienia, wyznaczajac
obszar okreslony obowigzujacymi linami rozgraniczajacymi oznaczony symbolem 2Zn,W.
Dopuszcza si¢ tylko cigcia pielggnacyjne i1 sanitarne a od strony wschodniej zaleca si¢
dodatkowo wprowadzi¢ zielen izolacyjng wielostopniowq - pas drzew 1 krzewow ( § 9).

Ustalenia zmiany planu nie naruszajg waloréw architektoniczno-krajobrazowych i
kulturowych przestrzeni potozonej w sasiedztwie zabytkowego zespotu dworskiego Moesa:
dworu z potowy XIX w., czworaka z konca XIX w. i pozostatosci parku dworskiego z konca
XIX w., bedacych zabytkami nie wpisanymi do rejestru zabytkéw 1 wiezy cis$nien z II potowy
XIX w. wpisanej do rejestru zabytkow decyzja nr KI.WKZ-5340/47/87 z dnia 29.03/1988 .
nr rej. 688. W celu ochrony krajobrazu w sasiedztwie tych zabytkoéw pozostawiono istniejaca
zielen naturalng na terenie 2Zn,W oraz wprowadzono ograniczenia i zalecenia dla inwestycji
realizowanych na terenach 1.1PU i 1.2PU zgodnie z § 7 ust. 211 § 8 ust. 2 (§19, ust. 1 projektu
uchwaty). Projekt planu miejscowego zostal uzgodniony bez uwag przez Podlaskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, wiec zalecenia ksztalttowania zabudowy na
terenach oznaczonych symbolami 1.1PU i 1.2PU nalezy uznaé za wystarczajace.

Bioragc pod uwage walory ekonomiczne przestrzeni w ustaleniach zmiany planu, ze
wzgledu na sgsiedztwo krajowej drogi ekspresowej Nr 8, przewidziano funkcje produkcyjno
— uslugowe. Tereny te nie powinny by¢ przeznaczane pod funkcje mieszkaniowe wilasnie ze
wzgledu na ucigzliwosci tej drogi, natomiast sg predysponowane do zabudowy produkcyjno —
ustugowej, co ma swoje odzwierciedlenie w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Wyjasnienie znaczenia uzytego w projekcie planu
miejscowego okreslenia funkcji produkcyjno — ustugowych zostato wyjasnione w § 5 projektu
planu.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata opracowana w zakresie zgodnym z
art. 41 ,, Ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska” (Dz.U. 01.62.627, ze
zmianami) oraz z wymogami Rozporzqdzenia Ministra Srodowiska z dnia 14 listopada 2002r.
w sprawie szczegotowych warunkow, jakim powinna odpowiadac prognoza oddziatywania na
srodowisko dotyczgca projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. 2002.197.1667). W wymienionych aktach prawnych nic nie mowi si¢ o formie
dokumentowania terenu, bedacego przedmiotem analizy, a W szczeg6lnosci o potrzebie i
sposobie wykonania dokumentacji fotograficznej. Zamieszczone w Prognozie fotografie
przedstawiajg teren ujety do opracowywanego projektu zmiany planu miejscowego. O
atrakcyjnosci krajobrazowej terenu nie decyduje sposob wykonania zdje¢, lecz uksztattowanie
jego powierzchni terenu, istniejgce zagospodarowanie oraz charakter 1 stan jego uzytkowania
(rozdziat 4.8).

Zadaniem Prognozy nie byta ocena oddziatywania na srodowisko istniejacego Zaktadu
Spozywczego ,,KABO”. Ocena taka zostala przeprowadzona w ,, Raporcie o oddzialywaniu na
srodowisko przedsigwzigcia polegajgcego na rozbudowie Zakladu Spozywczego ,, KABO” w
Choroszczy przy ul. Lgkowej 6~ oraz w Aneksach do niej (Ustugi Projektowe i Informatyczne
Danuta Piszczatowska, Suwalki, 2004).

Prognoza zostata opracowana w miesigcu lutym 2005 r. i jesli po tym okresie zostaty
uchylone jakie$ decyzje to nie oznacza to, iz autor prognozy ,,nie mowi prawdy”, lecz zmienit
si¢ stan formalno - prawny istniejacego Zaktadu.



Zgodnie z Rozporzqdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2004 r. w sprawie
okreslenia rodzajow przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz
szczegotowych uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzqdzenia
raportu o oddziatywaniu na srodowisko” (Dz.U. 2004.257.2573) Zaktad Spozywczy ,,KABO”
zostal zakwalifikowany do przedsiewzie¢ mogqgcych znaczqco oddzialywaé na srodowisko,
dla ktorych raport o oddzialywaniu na srodowisko moze by¢ wymagany, stanowi bowiem
instalacje do przetworstwa produktow pochodzenia zwierzecego o zdolnosci produkcyjnej nie
nizszej niz 50 ton rocznie (§ 3.1 pkt 81). W Prognozie zawarto informacje, iz Projekt Planu
nie zawiera ustalen dopuszczajacych realizacje duzych inwestycji o skali regionalnej ani tzw.
inwestycji mogqgcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko, wymagajgcych sporzgdzenia
Raportu o oddziatywaniu na srodowisko, wyszczegolnionych w § 2.1 Rozporzgdzenia.

Opracowanie planu nie powoduje naruszenia interesu prawnego™ (wyfgczenie jawnosci w zakresie
danych osobowych; na podstawie art. 5 ust. 2 ustawy z dnia 6 wrzesnia 2001 r. o dostepie do informacji
publicznej, jawnosé wytgczyta Ewa Eukaszewicz Z-ca Kierownika Referatu Organizacyjnego), dlatego uwaga
zostaje odrzucona.



