Projekt

UCHWALA NR........ccueeuunee
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz (cze$¢ wsi
Z.6ktki i miasta Choroszcz)

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z 2016 1.
poz. 446, ze zm. poz. 157911948, z2017r. poz.730) 1iart. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. 22016 1. poz. 778, 904, 961, 12501 1579,
z2017 r. poz.730), wzwiazku zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw rolnych
1 lesnych (Dz. U. z 2015 r. poz. 909, 13381 1695, z 2016 r. poz. 904) uchwala si¢, co nastepuje:

DZIAL 1.
POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
(cze$¢ wsi Zotki imiasta Choroszcz) nienarusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz” uchwalonego uchwata Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

2. Przeznacza si¢ na cele nieclesne — 9,4059 ha gruntow lesnych na podstawie zgody Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja DMG-II1.7151.16.2016 z dnia 19 pazdziernika 2016 t.).

§ 2. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszez (czgsci
wsi Zottki i miasta Choroszcz) zwang dalej zmiang planu, skladajgcg si¢ z ustalen zawartych w niniejszej
uchwale i rysunku zmiany planu w skali 1:2000, stanowigcego zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Zmiana planu obejmuje obszar o powierzchni ok. 231 ha potozony po obu stronach drogi ekspresowej
S8.

3. Integralng cze¢scig niniejszej uchwaty sg ponadto zatgczniki do uchwaty:

1) Zatacznik Nr 2 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

2) Zatagcznik Nr 3 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania.

§ 3. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesylania i dystrybucji ptynéw, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

2) publicznej infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ infrastruktur¢ techniczng stuzaca
realizacji celow publicznych;

3) GZWP nr 218 — nalezy przez to rozumie¢ Gtoéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 218 (Pradolina Rzeki
Suprasl);

4) kiosku — nalezy przez to rozumie¢ tymczasowy obiekt budowlany o funkcji ustugowej, posiadajacy jedna
kondygnacje nadziemna o wysokosci nie wigkszej niz 3,5 m i o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz
20 m?;

5) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o roéznych funkcjach
i r6znych zasadach zagospodarowania;

6) liniach zabudowy nieprzekraczalnych — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
sciany budynkow w kierunku ulicy i ogrodu lub sasiedniego terenu (nie dotyczy budynkoéw istniejacych, ich
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nadbudowy i docieplen, atakze kioskow lokalizowanych przy przystankach autobusowych, o ktoérych
mowa w §19 ust. 2 pkt 5);

7) obszarze zalewowym — nalezy przez to rozumie¢ obszar potozony bezposrednio wzdtuz cieku, stanowigcy
cze$¢ doliny cieku, zalewany wodami powierzchniowymi w okresach wezbran i powodzi, gdy ilos¢ wody
prowadzonej przez ciek przekracza pojemnosc¢ koryta;

8) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia S$cisle
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreslonym liniami rozgraniczajacymi,
aw szczegllnosci przylacza i lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze
i budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty malej architektury;

9) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ gruntu dziatki budowlanej,
zapewniajgcg naturalng wegetacjg, zagospodarowang zielenig lub wodg;

10) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczna powierzchni¢ zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, na ktéorym realizowana jest inwestycja, liczong po
najwickszym obrysie ich §cian zewngtrznych;

11) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ oznaczong w zmianie planu symbolem
literowym lub funkcje oznaczone symbolami literowymi oddzielonymi przecinkiem, ktéore moga
wystepowac tacznie lub wymiennie;

12) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupehiajaca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach zmiany planu;

13) reklamie remontowo-budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ reklame¢ umieszczang na rusztowaniu,
ogrodzeniu i innych elementach wyposazenia placu budowy wylacznie w trakcie formalnie prowadzonych
robot budowlanych;

14) retencji wodnej — nalezy przez to rozumie¢ dziatania prowadzace do spowolnienia lub powstrzymania
odptywu wody (opadu atmosferycznego) z dziatlki budowlanej, terenu lub zlewni, poprzez np. budowe
urzadzen wodnych, a takze wykorzystanie terenow nieutwardzonych, podmoktych, oczek wodnych oraz
skupisk roslinnosci i zadrzewien;

15) schemacie infrastruktury technicznej — nalezy przez to rozumie¢ opis lub rysunek uktadu powigzan
elementow systemu infrastruktury techniczne;j;

16) strefie technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokoét infrastruktury technicznej, w ktorym
obowigzujg ograniczenia Ww sposobie uzytkowania wprowadzone w ustaleniach zmiany planu lub
w przepisach odrgbnych;

17) slupie ogloszeniowo-reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe w formie walca lub
graniastostupa o $rednicy lub szerokosci od 1,2 do 1,6 m i maksymalnej wysokosci do 3,5 m;

18) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

19) wysokos$ci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku o przeznaczeniu podstawowym
mierzong od poziomu gtownego wejscia do budynku do poziomu najwyzszego punktu konstrukcji dachu
z warstwami wykonczeniowymi;

20) zasadach rozrzadu - nalezy przez to rozumie¢ zasady lokalizacji infrastruktury technicznej,
uwzgledniajace uklad irodzaje projektowanej infrastruktury w pasach drogowych ina dziatkach, na
ktorych przebieg projektowanych sieci zaznaczono na rysunku zmiany planu;

21) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, oraz oddzielajaca funkcjonalnie ioptycznie obszary
0 rébznym przeznaczeniu, stanowigcg pas zwartej zieleni;

22) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, §wiadomie ksztattowana przez
cztowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszacg przy obiektach budowlanych;
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23) zrédlach ciepla — nalezy przez to rozumie¢ zespot urzadzen (np. kotlow) shuzacych do wytwarzania
ciepla, stanowiacych jedng instalacje.

§ 4. 1. Oznaczenia graficzne na rysunku zmiany planu, b¢dace ustaleniami obowigzujgcymi to:
1) granice zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia podstawowego terendw;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne;
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny lub postulowany.

§ 5. Poszczegolnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajagcymi przypisuje
si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych czton cyfrowy jest porzadkowy (okreSlajacy nr terenu), a czton
literowy okresla nastgpujace przeznaczenie terenow:

1) U — tereny zabudowy ustugowej;

2) P — tereny obiektow produkcyjnych;

3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
4) R — tereny rolnicze;

5) ZL — lasy;

6) KD — tereny drog publicznych;

7) KDW — tereny drog wewnetrznych.

DZIAL 11.
USTALENIA ZMIANY PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 6. 1. Istniejace budynki o funkcji niekolidujacej zustaleniami zmiany planu przeznacza si¢ do
zachowania z mozliwosciag przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania tych
budynkow na warunkach okre§lonych w ustaleniach zmiany planu.

2. Nowa zabudowe¢ nalezy realizowaé zgodnie zlinia zabudowy okreslona na rysunku zmiany planu
iinnymi warunkami okreslonymi w ustaleniach zmiany planu (nie dotyczy nadbudowy budynkoéw
istniejacych).

3. W obrgbie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowe tworzacg spojna calo$¢ przestrzenng
1 uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

4, Zabrania si¢ montazu elementdow technicznego wyposazenia budynkéw tj. urzadzen stuzacych do
wentylacji, klimatyzacji, facznos$ci 1 innych na elewacjach budynkéw widocznych z przestrzeni publicznych.

§ 7. 1. Jezeli ustalenia szczegdlowe nie mowig inaczej, ustala si¢ nastepujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) sciany zewnetrzne budynkow, jezeli sa tynkowane, nalezy projektowac biate lub w kolorach jasnych,
o niskim nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji
wykonanych z materiatéw naturalnych np. kamien, cegla, drewno);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

2. Dopuszcza sig¢ inng kolorystyke budynku w zabudowie ustugowej Iub produkcyjnej, jezeli wynika ona
z barw patronackich danego przedsigwzigcia.

§ 8. 1. Ogrodzenia dziatek od strony ulic powinny by¢ jednorodne w zakresie wysokosci na poszczegdlnych
odcinkach tych ulic pomigdzy ich skrzyzowaniami.

2. Wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,7 m od poziomu ulicy; nalezy uzywac
materiatow takich jak: kamien, cegla, drewno, metal i beton.

3. Siatke ogrodzeniowa dopuszcza si¢ wytacznie w potaczeniu z zywoptotem.
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4. Jezeli ustalenia szczegétowe nie mowig inaczej, ogrodzenia od strony ulic nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drég, okreslonych na rysunkach zmiany planu, uwzgledniajac konieczne poszerzenia tych
drog i korekty ich przebiegu.

§ 9. 1. Ustala si¢ mozliwo$¢ stosowania reklam w postaci:
1) tablic i urzadzen reklamowych na budynkach;
2) tablic reklamowych na kioskach 1 wiatach przystankéw komunikacyjnych;
3) tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych;
4) reklam remontowo-budowlanych.
2. Ustala si¢ nastepujace zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych na budynkach:
1) szyldy nalezy umieszczaé¢ na elewacji frontowej budynku w kondygnacji parteru, w rejonie wejscia;
2) tablice i urzadzenia reklamowe nalezy umieszczac:

a) ptasko na $cianie budynku w pasie nad oknami parteru, ponizej gzymsu (w przypadku braku gzymsu
oddzielajacego parter od wyzszych kondygnacji — ponizej stropu),

b) ) na wysiggnikach prostopadle do Sciany budynku na wysokosci co najmniej 2,5 m powyzej poziomu
gruntu i o maksymalnym wysiegu do 1,0 m;

3) dopuszcza si¢ umieszczanie tablic iurzadzen reklamowych powyzej $cian, wlicu $ciany frontowej
budynku, wylacznie na budynkach o dachach ptaskich;

4) okresla si¢ maksymalng wysoko$¢ tablic i urzadzen reklamowych umieszczanych powyzej $cian:
a) 1/5 wysokos$ci budynku i nie wiecej niz 1,0 m dla budynkow o wysokosci do 6,0 m,
b) 1/6 wysokosci budynku i nie wigcej niz 3,0 m dla budynkow o wysokosci powyzej 6,0 m;

5) taczna powierzchnie wszystkich powierzchni tablic iurzadzen reklamowych (w tym szyldow i reklam
semaforowych) na jednej §cianie budynku nie moze przekracza¢ 15% powierzchni tej §ciany;

6) nalezy stosowa¢ ujednolicone formaty tablic i urzadzen reklamowych z zachowaniem réwnych odstepow
miedzy nimi i od krawedzi elewacji w ramach poszczegdlnych budynkow;

7) tablice iurzadzenia reklamowe nie powinny przestania¢ okien, drzwi iinnych istotnych elementow
budynku oraz detali ich wystroju architektonicznego m.in. balustrad, gzymsow, pilastrow, portali (nie
dotyczy reklam remontowo-budowlanych).

3. Ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania tablic reklamowych na kioskach oraz na wiatach
przystankow komunikacyjnych:

1) tablice nalezy umieszcza¢ ptasko na $cianie kiosku lub ostonie wiaty — maksymalnie po dwie na kazdym
z obiektow;

2) powierzchnia tablicy nie moze przekracza¢ 3,0 m?;

3) taczna powierzchnia wszystkich tablic nie moze przekracza¢ 30% powierzchni $cian kioskow lub oston
wiat przystankowych;

4) dopuszcza sie montowanie tablic na attyce kiosku, pod warukiem zachowania wysokosci tablicy
nieprzekraczajacej wysokosci attyki.

4. Dopuszcza si¢ inny sposob umieszczania tablic 1 urzgdzen reklamowych niz okreslono w ust. 2 i 3, jezeli
wynika on z projektu budowlanego na etapie pozwolenia na budowg.

5. Ustala si¢ nastgpujace zasady umieszczania tablic i urzadzen reklamowych wolno stojacych:
1) tablice i urzadzenia reklamowe wolnostojace nalezy lokalizowaé w obrgbie dziatek budowlanych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych islupow ogloszeniowo-reklamowych w przestrzeniach
publicznych droég na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi za wyjatkiem terenu pasa drogowego
drogi ekspresowej KD-S;
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3) maksymalna wysoko$¢ wolnostojacych tablic reklamowych, liczona od powierzchni terenu do najwyzszego
punktu obiektu reklamowego nie moze przekracza¢ 6,0 m;

4) powierzchnia tablicy lub powierzchnia ekspozycji urzadzenia reklamowego nie moze przekracza¢ 9,0 m?.
6. Zabrania si¢ umieszczania tablic i urzadzen reklamowych:
1) w odlegtos$ci mniejszej niz 40,0 m od krawedzi jezdni drogi ekspresowej KD-S;

2) w miejscach i w sposob zastrzezony dla znakéw drogowych ioznakowania ulic lub innej informacji
gminnej;

3) w szpalerach drzew i na drzewach;
4) na budowlach o funkcji barier dzwigkochtonnych;
5) emitujacych §wiatto pulsujace.

§ 10. W zakresie ksztaltowania obiektow iurzadzen towarzyszacych dopuszcza si¢ realizacje budynkow
gospodarczych i garazy jako obiektow towarzyszacych na terenach przeznaczonych do zabudowy, na
nastepujacych warunkach:

1) wysoko$¢ budynkow — do 4,5 m;

2) dachy budynkow, kolorystyka isposob wykonczenia zharmonizowane z zabudowa o przeznaczeniu
podstawowym ustalong na danym terenie z uwzglednieniem ustalen szczeg6towych.

Rozdziat 2.
Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu

oraz zasady ksztaltowania krajobrazu

§ 11. 1. Zachodnia czg$¢ obszaru objetego zmiang planu polozona jest w Obszarze Specjalnej Ochrony
Ptakéow (OSO) Natura 2000 ,Bagienna Dolina Narwi” (kod obszaru PLB200001), atakze w otulinie
Narwianskiego Parku Narodowego i w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Narwi” — w odniesieniu do
tych terenéw obowiazuja przepisy odrebne.

2. Przedsiewzigcia planowane w obszarze zmiany planu, ktére moga oddziatywa¢ na $rodowisko,
wymagaja przeprowadzenia postepowania w sprawie oddziatywania na $rodowisko na zasadach okreslonych
w obowigzujacych przepisach szczegolnych oraz zastosowania rozwigzan niwelujacych ewentualne negatywne
oddziatywanie na $rodowisko, a zwlaszcza na obszary chronione, przedmiot ich ochrony i integralno$¢ tych
obszarow.

§ 12. 1. Pénocno-wschodnia cze$¢ obszaru objetego zmiang planu lezy czgsciowo w zasiegu GZWP nr
218.

2. Na terenie GZWP nr 218 wprowadza si¢ zakaz lokalizacji instalacji do odzysku i unieszkodliwiania
odpadow.

3. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, a zwtaszcza GZWP nr 218:

1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowac skuteczne zabezpieczenia gruntéw oraz wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

2) gospodarke wodno-$ciekowa nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami § 28, § 29 i § 30.

§ 13. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach przekraczajacych
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 14. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a)na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MN,U — jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-ustugowa,

Id: F7B25B83-62DE-4E02-910D-881F2BESCC38. Projekt Strona 5



b) na pozostatych terenach obowigzuje standard akustyczny okreslony w przepisach odrgbnych wzgledem
rodzaju wprowadzanej funkcji terenu;

2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan thumigcych
hatas technologiczny, np. odpowiednio dobrane i wtasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia.

§ 15. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadoéw w oparciu o Plan Gospodarki
Odpadami Wojewodztwa Podlaskiego oraz Regulamin utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy
Choroszcz.

§ 16. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych ikrajobrazowych oraz ksztattowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek spetnienia wszystkich zasad okre§lonych w zmianie
planiu oraz:

1) utrzymanie naturalnej roslinnosci do czasu rozpoczgcia inwestycji;

2) zachowanie istniejacych zadrzewien 1ilasow niekolidujacych zprzyszlym zagospodarowaniem
1 wkomponowanie ich w zagospodarowanie dziatki budowlanej jako zieleni, ksztattujac je wielopigtrowo
o wysokim stopniu bior6znorodnosci;

3) zagospodarowanie terenu wolnego od zabudowy i infrastruktury zielenig urzadzona, stanowigcg harmonijne
uzupehnienie planowanej zabudowy, podkreslajaca jej walory przestrzenne i uzytkowe;

4) wprowadzenie zieleni izolacyjnej — zgodnie z ustaleniami szczegétowymi zmiany planu;

5) zagospodarowanie dzialek budowlanych w sposdb zachowujacy ich naturalne uksztattowanie
z dopuszczeniem przeksztatcen terenu wylacznie wcelu posadowienia obiektow budowlanych,
zapewnienia odpowiedniego do potrzeb zagospodarowania (doj$¢, dojazdow, placow) i nie odprowadzania
wod opadowych na nieruchomosci sasiednie.

§ 17. W zakresie ksztaltowania zieleni ustala sie:

1) wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 10 miejsc postojowych w obrgbie
parkingu realizowanego w poziomie terenu lub po jego obrysie; nie dotyczy parkingdw w drogach
publicznych i wewnetrznych oraz parkingdéw podziemnych;

2) nasadzenie w pasach drogowych ulic drzew ikrzewow o gatunkach odpowiednich do nasadzen
przyulicznych pod wzgledem estetyki i odpornos$ci — w miejscach wolnych od infrastruktury technicznej,
z zachowaniem zasad bezpieczenstwa ruchu drogowego i pieszych.

Rozdzial 3.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej

§ 18. 1. Na terenie oznaczonym symbolem 3MN,U (o ktorym mowa w §38 ust. 4) znajduje si¢, objety
ochrong konserwatorska na podstawie przepisow odrebnych, zabytkowy dawny budynek asesorii strazy
granicznej, obecnie mieszkalny, wpisany do rejestru zabytkow decyzja Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow w Biatymstoku l.dz. KL-WKZ-5340/36/84 z dnia 14.01.1984 r. (nr rej. A-391), oznaczony na
rysunku zmiany planu. Prowadzenie robdt budowlanych iinnych prac przy zabytku, wymaga uzyskania
pozwolenia wlasciwego konserwatora zabytkow.

2.Na terenie zmiany planu nie wystgpuja obiekty dziedzictwa kulturowego, ani dobra kultury
wspolczesne;j.

3. Na terenach oznaczonych symbolami 6P,U (o ktéorym mowa w §38) i IR (o ktorym mowa w §40)
znajduja si¢ stanowiska archeologiczne niewpisane do rejestru zabytkow, ujete w wojewodzkiej ewidencji
zabytkow, oznaczone na rysunku zmiany planu. W obregbie stanowiska archeologicznego, prowadzenie robot
ziemnych wymaga przeprowadzenia badan archeologicznych, o ktorych zakresie irodzaju decyduje
wojewddzki konserwator zabytkow.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

§ 19. 1. Przestrzeniami publicznymi na terenie zmiany planu s3:

1) czesci pasow drogowych drog publicznych za wyjatkiem jezdni;
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2) przestrzenie ogdlnodostepne przed budynkami z funkcjg ustugows.
2. W zakresie ksztattowania przestrzeni publicznych, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i elementami matej architektury, takimi jak: tawki,
o$wietlenie itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej, elementdéw wyposazenia, takich jak:
przystanki autobusowe, latarnie, fawki, kosze na $§mieci itp;

3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0sob niepetnosprawnych;
4) lokalizacje budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury technicznej;

5) zakaz budowy obiektow tymczasowych zwyjatkiem kioskéw lokalizowanych przy przystankach
autobusowych (nie wigcej niz 1 kiosk na 1 przystanek).

3. Lokalizacja w pasie drogowym obiektow budowlanych, o ktorych mowa w ust. 2, wymaga zgody
zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,

na podstawie przepiséw odrebnych, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego zagrozenia
powodzia, obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa

§ 20. Na obszarze objetym zmiang planu nie wystepuja (za wyjatkiem obszarow, o ktorych mowa w §11
1§12 oraz zabytku, o ktérym mowa w §18) tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie
przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozone
osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci

§ 21. 1. Na obszarze objetym zmiang planu nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia 1ipodziatu
nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terené6w publicznych, nie stanowia podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. W granicach zmiany planu przewiduje si¢ podziaty geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drog, dojazdow wewngetrznych lub urzadzen infrastruktury technicznej;
2) shuzace poprawie warunkoéw zagospodarowania istniejacych dziatek budowlanych;

3) wydzielajace nowe dzialki budowlane na terenach niezabudowanych, wskazanych w zmianie planu do
zabudowy, przy czym ustala si¢:

a) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanej dziatki budowlanej:
- 1500 m? dla trenéw oznaczonych symbolem literowym P,U,
- 500 m? dla trenéw oznaczonych symbolem literowym MN,U,

b) kat linii podziatu nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do drog zblizony do kata prostego
z tolerancja 20°.

4. Podzialy nieruchomosci powinny uwzglednia¢ ustalenia zmiany planu w sposéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek budowlanych zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami
okreslonymi dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi.
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5. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szerokosci odpowiedniej dla jej
funkcji 1isposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z warunkow technicznych
w budownictwie.

Rozdzial 7.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy

§ 22. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym zmiang planu nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz
zaopatrzenia w wodg¢ do celow przeciwpozarowych, zgodnie z wymaganiami przepisow szczeg6élnych.

§ 23. 1. Ustala si¢ nastepujace strefy techniczne wzdluz publicznej infrastruktury technicznej o ponizej
podanych szerokoS$ciach:

1) dla sieci wodociggowej, kanalizacji sanitarnej itelekomunikacyjnej — okreslonej przez rzut pionowy
zewngtrznego obrysu elementow sieci na powierzchni¢ terenu;

2) dla sieci kanalizacji deszczowej oraz rowow i ciekow skanalizowanych (obustronnie od osi sieci) — 2,0 m;
3) dla elektroenergetycznych linii kablowych SN-15kV — 0,5 m (obustronnie od osi sieci);

4)dla napowietrznych linii elektroenergetycznych 15kV — 7m przy linii wykonanej przewodami
nieizolowanymi i 5 m — przy linii z przewodami izolowanymi (obustronnie od osi sieci).

2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ obowigzek zagospodarowania terenu w sposob umozliwiajacy dostgp do publicznych sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza sie¢, w zakresie okreslonym przepisami odrgbnymi, lokalizacje obiektow budowlanych przy
zastosowaniu rozwigzan technicznych gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczna
budowe i uzytkowanie lokalizowanego obiektu.

3. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu na podstawie
przepiséw w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie.

4. Dopuszcza si¢ zmiang zakresu stref, o ktorych mowa w ust. 1 i zasad lokalizacji obiektéw budowlanych,
o ktérych mowa w ust. 2 pkt 2, jezeli obowigzujace przepisy odrgbne stanowig inaczej.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 24. 1. Obsluge komunikacyjna obszaru w granicach zmiany planu zapewniaja drogi publiczne:
1) uktadu podstawowego:
a) droga krajowa ekspresowa S8 — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-S;
b) droga powiatowa zbiorcza — oznaczona na rysunku zmiany planu symbolem KD-Z;
2) uktadu obstugujacego:
a) drogi lokalne — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1KD-L do 5KD-L;
b) drogi dojazdowe — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1KD-D do 9KD-D.
2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej wykorzystuje si¢ rowniez:
1) drogi przylegajace bezposrednio do granic zmiany planu;
2) drogi wewngtrzne — oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami od 1IKDW do SKDW;

3) inne dojazdy wewnetrzne, stanowigce witasnos¢ lub wspotwlasnos¢ wilascicieli dziatek obslugiwanych
komunikacyjnie tymi dojazdami.
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3. Dla dziatek budowlanych majacych dostep do drog réznej kategorii glowng obstuge komunikacyjng
nalezy zapewni¢ z drogi publicznej o nizszej kategorii.

4. Dopuszcza si¢ bezposrednig obstluge komunikacyjng z dodatkowych jezdni drogi krajowej na warunkach
uzgodnionych z zarzadcg drogi.

§ 25. 1. Ustala si¢ nastepujaca klasyfikacje i1 parametry techniczne drog oznaczonych na rysunku zmiany
planu symbolami:

1) KD-S — droga krajowa o parametrach drogi ekspresowej (wraz z weztami i dodatkowymi jezdniami)
w istniejacych liniach rozgraniczajacych;

2) KD-Z—- droga zbiorcza powiatowa 1552B (Aleja Niepodlegtosci) w istniejacych liniach rozgraniczajacych
z jezdnig 1x2 pasy ruchu, w przekroju ulicy $ciezka rowerowa z chodnikiem (taczaca centrum Choroszczy
z pelnym weztem na drodze krajowej);

3) 1KD-L — ulica lokalna o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych 18 m z jezdnia 1x2 pasy ruchu (po $ladzie
dawnego przebiegu drogi krajowej, potaczona z drogg krajowa jezdnig serwisowg);

4) od 2KD-L do 5KD-L — ulice lokalne o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 12,0 m do 15,0 m
z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

5)od 1KD-D do 8KD-D — ulice dojazdowe o szeroko$ci w liniach rozgraniczajacych od 10,0 m do 12 m
z jezdnig 1x2 pasy ruchu;

6) 9KD-D — fragment drogi dojazdowej poszerzonej i kontynuowanej poza granicami zmiany planu;

7) od 1IKDW do SKDW — drogi wewnetrzne w istniejacych liniach rozgraniczajacych jako ciagi pieszo-jezdne
i dojazdy do terenow rolniczych.

2. Szczegodtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej, Sciezek rowerowych oraz innych elementow
zlokalizowanych w drogach publicznych pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, wtym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

1) zabudowa mieszkaniowa — min. 1 miejsce postojowe lub garazowe na 1 mieszkanie;
2) zabudowa ustugowa:
a) administracja, biura — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
b) handel — 18 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;
¢) gastronomia — 12 miejsc postojowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;
d) ustugi inne — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

e) zabudowa produkcyjna — zgodnie zpotrzebami, ale nie mniej niz 20 miejsc postojowych na
100 pracownikow.
2. Do powierzchni uzytkowej, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢ powierzchni
uzytkowej komunikacji, zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych.

3. Miejsca postojowe, wtym obowigzkowo miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych, zgodnie
z przepisami szczegdlnymi, oraz miejsca przeznaczone do parkowania roweréw nalezy zapewni¢ w granicach
wlasnych dziatek budowlanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej

§ 27. W zakresie zasad lokalizacji i parametrow infrastruktury techniczne;j:
1) ustala sie:

a) rodzaje i lokalizacje infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drég ina terenach
przewidzianych pod lokalizacj¢ infrastruktury, zgodnie ze schematem infrastruktury technicznej
i zasadami rozrzadu okreslonymi na rysunku zmiany planu;
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b) dostosowanie parametrow projektowanej publicznej infrastruktury technicznej do przewidywanego
petnego zainwestowania na terenach objetych ustaleniami zmiany planu, zuwzglednieniem
przewidywanych potrzeb przesytu mediow w obszarze obstugiwanym przez t¢ infrastrukture (np. zlewni,
obszaru zasilania);

2) dopuszcza sig:

a) przebudowe lub likwidacje istniejacej infrastruktury technicznej pod warunkiem zastosowania rozwigzan
zamiennych okre§lonych w lit. b, ¢, d;

b) zmian¢ lokalizacji infrastruktury technicznej okreslonej w pkt. 1lit. a, w zakresie ograniczonym
infrastruktura sasiadujaca (istniejaca i projektowana), zmiang przedstawionych na rysunku zmiany planu
zasad rozrzadu, lokalizacje¢ infrastruktury nieuwzglednionej w rozrzadzie, pod warunkiem uwzglednienia
wszystkich rodzajow sieci przedstawionych na rysunku zmiany planu;

c) lokalizacje infrastruktury technicznej na innych terenach w przypadku braku mozliwosci lokalizacji na
terenie wskazanym na rysunku zmiany planu;

d) stosowanie innych schematow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wodg, energi¢ i gaz
oraz odprowadzenia $ciekow sanitarnych iwod opadowych, o ktérych mowa wpkt1lit. a, pod
warunkiem uwzglednienia wszystkich terenéw objetych ustaleniami zmiany planu.

§ 28. W zakresie zaopatrzenia w wodg:

1) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z publicznej sieci wodociagowej jako podstawowego systemu zaopatrzenia
w wode,

2) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wode:

a) z innych systemow wodociggowych, speliajacych warunki w zakresie zbiorowego zaopatrzenia
w wodg, okreslone w przepisach odrgbnych;

b) tymczasowo, do czasu powstania technicznych mozliwosci podigczenia do publicznej sieci
wodociggowej, z wlasnych uje¢ wody w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych prawa wodnego.

§ 29. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) ustala sie¢ odprowadzenie $ciekéw do publicznej kanalizacji sanitarnej;
2) dopuszcza si¢:

a)na terenie objetym ustaleniami zmiany planu z wyjatkiem: obszaru GZWP nr 218, obszaréw
zalewowych, terenow, na ktorych istnieja techniczne mozliwosci podlaczenia do sieci kanalizacji
publicznych, budowe:

- przydomowych oczyszczalni S$ciekow o przepustowosci do 5 m3/dobe, wykorzystywanych na
potrzeby gospodarstwa domowego lub rolnego, w ramach zwyklego korzystania z wod, begdacych
wyrobami budowlanymi zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi wyrobow budowlanych,
z zastrzezeniem lit. b,

- oczyszczalni $ciekéw bedacych obiektami budowlanymi, ktorych uzytkowanie stanowi szczegdlne
korzystanie z wdd,

b) na Obszarze Natura 2000 budowe oczyszczalni, w ktorych $cieki beda oczyszczane co najmniej
w procesie dwustopniowym,;

c) na terenie objetym ustaleniami zmiany planu, budowe tymeczasowych zbiornikéw bezodplywowych
funkcjonujgcych do czasu powstania technicznych mozliwosci podigczenia do publicznej kanalizacji
sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia ich w przypadku powodzi lub podtopien przed przedostaniem
si¢ zanieczyszczen do Srodowiska;

3) zabrania si¢ na terenie GZWP nr 218 odprowadzania $ciekow do gruntu, rzek, ciekow i rowow.
§ 30. W zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:

1) ustala si¢ grunt, przy wykorzystaniu retencji wodnej oraz rzeke¢ Horodnianke irzeke Narew, za
posrednictwem sieci kanalizacji deszczowej, drenazowej, ciekow irowow, jako podstawowe odbiorniki
wod opadowych i roztopowych;
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2) dopuszcza si¢, zgodnie z zasadami okre§lonymi w przepisach zwigzanych z ochrong wod i gospodarka
wodna, wykorzystanie wod opadowych i roztopowych lub ich odprowadzenie:

a) do publicznej kanalizacji deszczowe;j,
b) do lokalnych lub indywidualnych systemoéw odprowadzania wod opadowych;
3) zabrania si¢ na terenie GZWP nr 218 odprowadzania nieoczyszczonych wod opadowych do gruntu, rzek,
ciekow i rowow.
§ 31. W zakresie zaopatrzenia w ciepto:
1) ustala si¢:
a) zaopatrzenie w cieplo z cieplowni miejskiej w Choroszczy (zlokalizowanej poza obszarem zmiany
planu);
b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych Zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

- uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych no$nikach,

- wykorzystania energii elektrycznej,
- spalania gazow opatowych, olejow opalowych niskosiarkowych;
2) dopuszcza si¢:
a) korzystanie z innych publicznych systemow grzewczych niz okre§lone w pkt 1 lit. a;

b) stosowanie lokalnych lub indywidualnych zZrédet ciepla, wytwarzanego w procesach spalania paliw
statych w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych prawa energetycznego i dotyczacych ochrony
srodowiska przed zanieczyszczeniem,;

§ 32. 1. Zasilanie w energie elektryczng przewiduje si¢ z istniejacych i projektowanych sieci i urzadzen
elektroenergetycznych za posrednictwem istniejacych i projektowanych linii niskiego napigcia napowietrznych
1 kablowych.

2. Warunki bezposredniej dostawy energii elektrycznej do odbiorcéw na trenach poszczegodlnych zmian
okresli gestor sieci.

§ 33. Obsluge telekomunikacyjna ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepisow odrebnych.

§ 34. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach w sposob umozliwiajacy selektywna zbiorke
odpadow, zgodnie z Regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie gminy Choroszcz.

Rozdzial 10.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 35. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami zmiany planu zachowuje si¢ istniejacy sposob
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci z mozliwos$cig zagospodarowania zielenig urzadzong.

Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu

§ 36. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 10% (stownie — dziesi¢¢ procent).

DZIAL. III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania

§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1P,U, 2P,U, 3P,U, 4P,U, 5P,U, 6P,U,
7P,U, 8P,U, 9P,U, 10P,U, 11P,U, 12P,U, 13P,U, 14P,U i 15P,U przeznacza si¢ pod zabudowe produkcyjna
i ustugowa wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi.
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2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z dziatalno$cia produkcyjna iustugowa oraz magazynow,
sktadow, drog wewngtrznych, placow, parkingdw, obiektow i urzgdzen infrastruktury technicznej, itp.

3. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie uzupehiajace dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowg wylacznie dla o0sob zwigzanych z funkcjonowaniem, obstuga idozorem obiektow
produkcyjnych i ustugowych o powierzchni uzytkowej nie wiekszej niz 20% powierzchni uzytkowej budynku
ustugowego lub produkcyjnego.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, wyklucza si¢ przedsigwziecia zaliczane do mogacych zawsze
znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska, a dla terenu 1P,U nalezy
dodatkowo uwzgledni¢ ustalenia §11.

5. Na terenie 6P,U znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 36-85/3, ktore obejmuje si¢ ochrong
konserwatorska na podstawie przepisow odrebnych, zgodnie z ustaleniami §18 ust. 3.

6. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérym mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 60% dziatki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 15% dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy na dziatce budowlanej — 0,8;

4) wysoko$¢ budynkow — do 15 m, a w przypadkach uzasadnionych wzglgedami technologicznymi — do 25 m;

5) dachy ksztatltowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpietosci konstrukcyjnej,
potrzeb doswietlenia pomieszczen, itp;

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z §26.
7. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenéw, o ktérym mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowa¢ budynki o architekturze wspdlczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych;

2) otwarte tereny stadowe, przemystowe, zaplecza gospodarcze nalezy lokalizowa¢ w sposob jak najmniej
wdoczny z przestrzeni publicznych drég np. przystaniajac je budynkami, zielenia izolacyjna, ogrodzeniem
lub inymi elementami zagospodarowania terenu;

3) od strony sasiadujacej z zabudowa mieszkaniowa nalezy obowigzkowo wprowadzi¢ na wlasnym terenie
zielen izolacyjna;

4) przewiduje si¢ obstuge komunikacyjng terenow:
a) 2P,U —z drogi 1 KD-L,
b) 9P,U — z drogi KD-Z,

¢) 10P,U 1 15P, U — z z przylegtego odcinka drogi 8 KD-D oraz z doddatkowe;j jezdni drogi KD-S za zgoda
zarzadcy drogi, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

d) 13P,U — z ulicy A. Mickiewicza przylegtej do granic planu,
e) pozostatych terenow — z drog przyleglych z uwzglednieniem ustalen, o ktorch mowa w §24 ust. 3.

§ 38. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1MN,U, 2MN,U, 3MN,U, 4MN,U,
5SMN,U, 6MN,U, 7MN,U, SMN,U, 9OMN,U, 10MN,U, 11MN,U, 12MN,U, 13MN,U, 14MN,U, 15MN,U,
16MN,U, 17MN,U i18MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng izabudowe
uslugowg wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa wust. 1, jako przeznaczenie podstawowe przewiduje si¢ realizacje
obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych z funkcja mieszkaniowa, ustugowa lub mieszkaniowo-
ustugowa.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1, wprowadza si¢ zakaz lokalizacji zaktadow ustugowych i innych
przedsiewzig¢ zaliczanych do mogacych zawsze 1ipotencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko
W rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.
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4. Na terenie oznaczonym symbolem 3MN,U znajduje si¢ zabytek, o ktorym mowa w §18 ust. 1, objety
ochrona konserwatorska na podstawie przepisow odrgbnych zgodnie z ustaleniami §18 ust.1.

5. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 30% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wylacznie mieszkaniowej;
b) 45% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;
c) 60% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wylacznie ustugowe;j;

2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 50% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wytaczni mieszkaniowej;
b) 35% dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy mieszkaniowej i ustugowe;j;
¢) 20% dzialki budowlanej — w przypadku zabudowy wylacznie ustugowe;j;

3) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy na dzialce budowlane;j:
a) 0,5 — w przypadku zabudowy wytacznie mieszkaniowej;

b) 0,7 — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zwartej lub zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej na jednej dziakce;

¢) 0,8 — w przypadku zabudowy ustugowej;

4) dachy zharmonizowane z dachami zabudowy sgsiedniej — na dziatkach przyleglych do istniejacej
zabudowy;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 11,0 m (max. 3 kondygnacje nadziemne);
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z §26.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) projektowang zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng nalezy realizowaé wylgcznie w formie budynkow
wolnostojacych;

2) projektowana zabudowe nalezy dostosowac gabarytami iforma do zabudowy istniejacej, speiniajacej
wymagania planu;

3) glowne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic;

4) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ustugowych w $cianach bocznych, jezeli sgsiaduja one z funkcja ushugowsa
na dziatce przylegtej;

5) w zagospodarowaniu dziatki z funkcjg ustugowa sgsiadujaca bezposrednio z funkcja mieszkaniowg nalezy
wztuz granicy dziatki uwzgledni¢ pas zieleni w formie zwartego zywoplotu;

6) przewiduje si¢ obstuge komunikacyjng z istniejacych drog przylegtych.

§ 39. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami: 1R, 2R, 3R, 4R i 5R to istniejgce tereny
rolnicze, przeznaczone do zachowania i dalszego rolniczego uzytkowania.

2. Ustala si¢ nastepujace warunki uzytkowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) nalezy utrzymac dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow, gtéwnie jako tak i pastwisk oraz naturalny
charakter przestrzeni i krajobrazu;

2) istniejgce zadrzewienia i zakrzaczenia nalezy pozostawi¢ jako zielen naturalna;

3) istniejace cieki i rowy odwadniajace nalezy zachowaé w stanie otwartym, zapewni¢ droznos$¢ przeptywu
wody oraz renaturalizacje linii brzegowej;

4) wprowadza si¢ zakaz:

a) zabudowy kubaturowej;

Id: F7B25B83-62DE-4E02-910D-881F2BESCC38. Projekt Strona 13



b) podnoszenia rze¢dnej terenu;

¢) wymiany gruntow;

d) realizacji ogrodzen z uwzglednieniem pkt 5;
e) prowadzenia intensywnych upraw rolniczych;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen azurowych, wylacznie drewnianych (np. stupki drewniane wkopane
w grunt z jedng lub dwiema poprzeczkami).

3. Na terenie 1R znajduje si¢ stanowisko archeologiczne AZP 36-85/20, ktore obejmuje si¢ ochrong
konserwatorska na podstawie przepisow odrebnych zgodnie z ustaleniami §18 ust. 3.

4. Przy uzytkowaniu terenéw 2R i 3R dodatkowo nalezy uwzgledni¢ wymagania §11.

§ 40. 1. Tereny oznaczone na rysunku zmiany planu symbolami ZL to istniejacy las przeznaczony do
zachowania.

2. Na terenie, oktorym mowa wust. 1, gospodarke lesna nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

DZIALIV.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 41. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 42. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/2017
Rady Miejskiej w Choroszczy
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