UCHWALA NR....
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gminy Choroszcz w obrebie wsi Kruszewo, Panki, Konowaly, Izbiszcze

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 609) oraz art. 20 ust. 1 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 zezm.)
W zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz.
1688), w zwigzku z wykonaniem uchwaty Nr XI/114/2019 Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbie wsi Kruszewo, Panki,
Konowaly, Izbiszcze, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz przyjetego Uchwalg
nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r., Rada Miejska

w Choroszczy uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne
§ 1.1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
zatwierdzonego uchwalg Nr XXVII/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27
grudnia 2001 r. (Dz. Urz. Woj. Podl. Nr 4 poz. 70 z 2002 r.), zwang dalej ,,planem”,
zgodnie z granicami jak na rysunku stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
2. Powierzchnia obszarow objetych planem wynosi taczenie okoto 24 ha.
3. Rysunek planu i tekst niniejszej uchwaty stanowig integralng catosc.
4. Nastgpujace oznaczenia graficzne sag obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) zwymiarowane odleglosci okreslone w metrach;

5) przeznaczenia terenow:



a) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MNU — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug,
) U —tereny zabudowy ustugowe;j,

d) RM — teren zabudowy zagrodowej,

e) ZP — teren zieleni urzadzonej,

f) R —teren rolniczy,

g) KDZ — teren drogi publicznej zbiorczej,

h) KDL - teren drogi publicznej lokalnej,

i) KDD - tereny drog publicznych dojazdowych,

J) KDW — tereny droég wewngtrznych.

5. Nastepujace oznaczenia graficzne sa obowigzujacymi ustaleniami planu wynikajacymi

Z przepiséw odrgbnych:
1) obiekt wpisany do rejestru zabytkow;
2) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow (obszarowe);
3) stanowiska archeologiczne ujete w ewidencji zabytkow (punktowe);
4) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest wysokie
i wynosi 10%;
5) obszary, na ktorych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest S$rednie
I wynosi 1%;
6) korytarz ekologiczny GKPn-23B — ,,Bagienna Dolina Narwi”;
7) caty obszar objety planem potozony jest w granicach:
a) obszaru specjalnej ochrony ptakow Natura 2000 — Bagienna Dolina Narwi,
b) otuliny Narwianskiego Parku Narodowego.

6. Pozostale oznaczenia graficzne zawarte na rysunku planu, niewymienione w ust. 4 i 5
maja charakter okreslajacy zasady uzbrojenia technicznego terenu.

7. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych poczatkowy czton cyfrowy jest
porzadkowy: pierwszy oznacza nr obszaru (od 1 do 16), na ktorym dany teren si¢
znajduje, a nr po kropce oznacza kolejno$¢ terenu o tym samym przeznaczeniu
wystepujacy na danym obszarze, natomiast czlon literowy okresla przeznaczenie
terenOw.

8. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa:

1) rysunek planu bedacy integralng czgscia planu stanowiacy zalgcznik nrl
do uchwaty, na ktory sktada si¢ 13 ponumerowanych arkuszy:
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§2.

2)

3)

4)

a) Arkusz nr 1 - zawierajgcy obja$nienia symboli i znakoéw graficznych zawartych
na arkuszach od nr 3 do nr 13 oraz legende do wyrysu ze Studium
uwarunkowan i kierunkéw gminy Choroszcz,

b) Arkusz nr 2 — stanowigcy wyrys ze studium gminy Choroszcz z oznaczeniem
granic wszystkich obszaréw planu na rysunku studium ,,Kierunki ksztattowania
struktury przestrzennej obszarow funkcjonalnych”,

c) Arkusze od nr 3 do nr 13 — przedstawiajace obszary objete planem na mapie
w skali 1:1000;

rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce

zatgcznik nr 2 do uchwaty;

rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy oraz zasadach

ich finansowania — stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych

mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym — zapisane w formie elektronicznej - stanowigce zalgcznik nr 4

do uchwaty.

Ilekro¢ w uchwale mowa jest o:

1)

2)

3)

4)

5

6)

planie — nalezy przez to rozumie¢ plan miejscowy, o ktorym mowa w § 1 niniejszej

uchwaly;
uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale Rady Miejskiej
w Choroszczy;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ czg$¢ obszaru objetego planem o okreslonym
rodzaju przeznaczenia, wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi
I 0znaczonego symbolem przeznaczenia terenu;

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢, wyznaczone na rysunku
planu, linie wydzielajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ktorej nie moze
przekroczy¢ $ciana budynku lub zwigzane z gruntem elementy konstrukcyjne
budynku. Linia ta nie dotyczy podestow, zej$¢ 1 zjazdow do piwnic i garazy,
balkonow, wykuszy, okapdéw oraz stacji transformatorowych, obiektéw 1 urzadzen
infrastruktury technicznej;

przepisach szczegdlnych lub odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw

3



wraz z aktami wykonawczymi oraz przepisy aktow prawa miejscowego;

7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore
jest przewazajace na danym terenie, zard0wno w zakresie wykorzystania
powierzchni jak i kubatury;

8) przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia,
inne niz podstawowe, ktore uzupelniaja lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;

9) budynkach i budowlach pomocniczych — nalezy przez to rozumie¢ budynki
i budowle uzupehiajagce podstawowe przeznaczenie terenu np. budynki
gospodarcze, garaze, altany, deszczochrony, wiaty na potrzeby gospodarcze
I rekreacyjne itp.;

10) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane
inzynieryjne, liniowe lub sieciowe, takie jak wodociagi, kanalizacja sanitarna, gaz,
linie elektroenergetyczne, obiekty i urzadzenia z zakresu tacznosci publicznej;

11) ustugach nieuciazliwych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ niezaliczang
do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac¢ na srodowisko;

12) zapleczu dziatki budowlanej — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej
znajdujacy si¢ za budynkiem przeznaczenia podstawowego, patrzac od strony frontu

tej dziatki.

Rozdzial 2
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
§ 3.1. Zasady ksztaltowania nowej zabudowy:
1) naterenach oznaczonych symbolami — MN, MNU, RM:

a) nalezy stosowac tradycyjne materialty wykonczeniowe elewacji (tynki, cegty,
drewno, kamien) - kolorystyka nawigzujagca do naturalnych materialow
budowlanych, tj. w tonacjach naturalnej cegly, bieli, szarosci, bezy i bragzow,

b) kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki
ceramicznej, brazoéw, szarosci i Czerni,

2) naterenach oznaczonych symbolem — U:

a) nalezy stosowac¢ kolorystyke elewacji nawigzujacg do naturalnych materiatlow
budowlanych, tj. w tonacjach naturalnej cegty, bieli, szarosci, bezy i brazow,

b) kolorystyka pokrycia dachow ograniczona do tonacji naturalnej dachowki

ceramicznej, brazow, szarosci i czerni.
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2 Projektowane budynki nalezy lokalizowac:
1) zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku planu;
2) spetniajac wszystkie ustalenia planu oraz obowigzujace przepisy odrgbne, w tym
budowlane.

3. Nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych i technicznych
zapewniajacych dostepno$¢ terenu, urzadzen i budynkéw dla oséb o ograniczonej
mobilnosci w tym osob z niepetnosprawnosciami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Adaptuje si¢ istniejaca zabudowe. W przypadku istniejacej zabudowy, niespeiniajace;j
okreslonych w ustaleniach szczegdtowych zasad ksztattowania zabudowy oraz
wskaznikow zagospodarowania terenu, dopuszcza si¢ jej zachowanie (w zakresie
gabarytow, wysokosci, formy zabudowy) z prawem do przebudowy, remontu i biezace;j
konserwacji (z zachowaniem dotychczasowych wskaznikow zagospodarowania terenu),
z uwzglednieniem pozostatych ustalen planu, w tym rozdzialu 12 (nie dotyczy
rozbudowy i nadbudowy).

5. Istniejace budynki lub ich cze$ci znajdujace si¢ poza wyznaczong nieprzekraczalng linig
zabudowy moga podlega¢ rozbudowie, lecz czg$¢ projektowana budynku nie moze
przekracza¢ tej linii. W przypadku nadbudowy dopuszcza si¢ wykonanie jej
W istniejgcym obrysie.

6. Dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych, garazowych, wiat - bezposrednio
przy granicy dziatki lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy, zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Rozdzial 3
Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady
ksztaltowania krajobrazu
§ 4.1. W granicach planu wystepuja obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony
przyrody:
1) otulina Narwianskiego Parku Narodowego;
2) Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow Natura 2000 Bagienna Dolina Narwi
(PLB200001).
2. Zakazy, ograniczenia oraz odst¢gpstwa od zakazéw w zagospodarowaniu terendow
zlokalizowanych w granicach obszaro6w wymienionych w ust. 1. okres§lajg przepisy
odrebne 0 ochronie przyrody i przepisy wykonawcze.

3. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy halasu, przyjmujac odpowiednie przepisy dotyczace
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ochrony srodowiska w zakresie dopuszczalnych poziomow hatasu:
1) dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami: MN — jak dla terenéw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: MNU - jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych;
3) dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: RM — jak dla terenow
zabudowy zagrodowej.

4. Projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrddla
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie rozwigzania
techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziala¢ zagrozeniom
srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcji.

5. Zakres ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci musi by¢ ograniczony
do granic obszaru, do ktoérego inwestor posiada tytut prawny.

6. W granicach planu ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznych awarii W rozumieniu przepisow odrebnych dotyczacych
ochrony $rodowiska.

7. W zakresie melioracji ustala si¢: wszelkie przeksztalcenia systemu melioracji nalezy

realizowaé zgodnie z przepisami ustawy Prawo wodne.

Rozdzial 4
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym
krajobrazow kulturowych oraz déobr kultury wspolczesnej
§ 5.1. W granicach planu na terenie oznaczonym symbolem 4.1 U w obrgbie ewidencyjnym
Kruszewo wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewodztwa podlaskiego -
budynek uzytecznosci publicznej (szkota podstawowa z 1926 r., nr rej. A-6
2 08.12.1999 r.).
2. W granicach planu wystepuja nastepujace zabytki archeologiczne, niewpisane do rejestru
zabytkow, ujete w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:
1) na terenie 4.1 MNU - stanowisko nr 16 w miejscowosci Kruszewo, na obszarze AZP
38-83/nr stanowiska na obszarze 22 (slad osadnictwa; starozytnos¢);
2) na terenach 8.1 MN, 8.1 RM oraz 8.1 U — stanowisko nr 1 w miejscowosci Izbiszcze,
na obszarze AZP 38-84/nr stanowiska na obszarze 65 (punkt osadniczy, osada;
starozytnos¢, pdzne sredniowiecze, nowozytnosc).

3. Wszelkie dziatania w obrgbie obiektow objetych ochrong, o ktérych mowa w ust. 1, 2
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wymagaja stosowania przepisOw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i1 opieki nad
zabytkami.

4. W granicach planu nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej podlegajace ochronie.

Rozdzial 5
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni
publicznych
§ 6.1. W granicach planu przestrzen publiczng stanowig tereny oznaczone symbolami:
1.1 KDD, 2.1 KDD, 3.1 KDD, 4.1 KDD, 5.1 KDD, 6.1 KDD, 11.1 KDD, 7.1 KDZ,
16.1 KDL.
2. Zagospodarowanie przestrzeni publicznej wyznaczonej w planie na terenach oznaczonych
symbolami KDD, KDZ i KDL, poprzez mozliwos¢ lokalizacji zieleni urzadzonej
i obiektow shuzacych komunikacji: pieszej, rowerowej, samochodowej indywidualnej
I zbiorowej, lokalizowanych na warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych.
3. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dost¢pnosci dla

wszystkich, w tym dla osob ze szczegdlnymi potrzebami.

Rozdzial 6
Ustalenia wynikajace z granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub
obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odr¢bnych przepisow, terenow
gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa

§ 7.1. W granicach planu nie wystgpuja tereny gornicze, a takze tereny zagrozone osuwaniem
si¢ mas ziemnych.

2. W granicach planu wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (obszary,
na ktérych prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi 1% oraz
obszary, na ktérych prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi
10%), na ktorych obowiazuja przepisy odrgbne, w szczegolnosci wynikajace z przepiséw
ustawy Prawo wodne.

3. W granicach niniejszego planu nie wystepuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym (nie ma audytu) oraz w planie zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa podlaskiego.



Rozdzial 7
Granice terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym,
umieszczonych w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
§ 8. W granicach planu wystepuja elementy ponadlokalne zagospodarowania, ujete w zapisach
Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Podlaskiego:
1) $rodowisko przyrodnicze:
a) obszar Natura 2000 Bagienna Dolina Narwi,
b) otulina Narwianskiego Parku Narodowego,
C) obszar weztowy sieci ekologicznej wojewddztwa Bagienna Dolina Narwi—
GKPn-23;
2) obszary funkcjonalne szczegélnego zjawiska: obszar szczegdlnego zagrozenia
powodzig;
3) infrastruktura telekomunikacyjna i teleinformatyczna: istniejaca sie¢ dystrybucyjna

szerokopasmowa Polski Wschodniej.

Rozdzial 8
Ustalenia dotyczace szczegolowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci objetych planem miejscowym
§ 9.1. Nie wskazuje si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatow
nieruchomosci.
2. W przypadku wszczecia procedury scalenia 1 podziatlu ustala si¢ nastgpujace szczegdtowe
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.1 MN, 5.1 MN, 6.1 MN,
8.1 MN, 9.1 MN, 10.1 MN, 11.1 MN, 12.1 MN, 13.1 MN, 14.1 MN, 1.1 MNU, 2.1
MNU, 3.1 MNU, 4.1 MNU, 4.2 MNU, 7.1 MNU, 15.1 MNU:
a) minimalne powierzchnie dziatek:
- 800 m? dla zabudowy wolnostojacej,
- 400 m*dla zabudowy blizniaczej,
b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatek:
- 15 m dla zabudowy wolnostojacej,
- 12 m dla zabudowy blizniaczej,
) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale 60° a 120°;
2) dlaterenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4.1 U, 8.1 U:
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a) minimalne powierzchnie dziatek: 600 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatek: 14 m,
c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego zawarty
w przedziale 60° a 120°;
3) ustalone parametry niec dotycza parametréw dzialek przeznaczonych pod

wydzielenia doj$¢ i dojazdow, urzadzenia infrastruktury technicznej.

Rozdzial 9
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy

§ 10.1. W zakresie obrony cywilnej ustala si¢:

1) przygotowanie budowli ochronnych dla ludnosci — adaptacje¢, na potrzeby budowli
ochronnych,  pomieszczen takich jak: garaze, magazyny, parkingi
podziemne, piwnice - polozonych w najnizszych kondygnacjach budynkow
ustugowych z zakresu uzytecznos$ci publicznej powyzej 15 pracownikow
— zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi obrony cywilnej;

2) dostosowanie uktadow pomiarowo-sterujgcych oswietleniem ulicznym do systemu
wygaszania o§wietlenia zewngtrznego;

3) alarmowanie mieszkancow w przypadku zagrozenia — przez syreny alarmowe
0 zasiggu styszalno$ci minimum 300 m;

4) uktad drog powinien spetniac¢ nastgpujgce warunki:

a) odpowiednig szerokos$¢ uniemozliwiajgcg ewentualne zagruzowanie,

b) potaczenie z traktami przelotowymi zapewniajagce sprawng ewakuacje
ludnosci w okresie zagrozenia lub podwyzszonej obronnosci panstwa,

C) wyznaczenie bezpiecznych tras przejazdu dla pojazdow z niebezpiecznymi
srodkami chemicznymi;

5) lokalizacj¢ awaryjnych uje¢ wody pitnej — z projektowanych studni awaryjnych
0 wydajnosci min. 7,5 | na osobg/dob¢ i1 promieniu dojscia od budynkow
mieszkalnych nie wigkszym niz 800 m.

2. O ile przepisy szczegodlne nie stanowig inaczej, w obszarze objetym planem nalezy
uwzgledni¢ nastgpujace ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terendow, z uwagi
na ich potozenie w sgsiedztwie istniejgcego cmentarza grzebalnego:

1) na terenie oznaczonym symbolem 7.1 MNU ze wzglgdu na jego potozenie

w odlegtosci do 500 m od cmentarza zakazuje si¢ zaktadania lub korzystania z ujeé
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wody 0 charakterze zbiornikdéw wodnych, stuzacych jako zrodto zaopatrzenia sieci
wodociggowej w wode do picia i potrzeb gospodarczych.

. W granicach planu, w sgsiedztwie istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych
(niskiego napigcia), obowigzujg ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. W odniesieniu do sieci gazowych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
na podstawie przepisoOw odrgbnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ sieci gazowe i ich usytuowanie.

. Ograniczenia obowigzujace na terenach podlegajacych ochronie na podstawie przepisow
o ochronie przyrody ustalono w § 4 niniejszej uchwaty.

. Ustala si¢ ograniczenia w zabudowie od strony lasoéw, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 10
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej
11.1. Adaptuje si¢ urzadzenia i przebiegi istniejacych sieci infrastruktury technicznej
oraz dopuszcza si¢ ich rozbudowe i przebudowe.
. Realizacja przytaczy infrastruktury technicznej - zgodnie z ustaleniami projektow
zagospodarowania terenOow.
. Ustala si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog
w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowanymi lub istniejacymi
urzadzeniami drogowymi lub zagospodarowaniem terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi.
. Dopuszcza si¢ lokalizowanie infrastruktury technicznej poza liniami rozgraniczajacymi
drog, w taki sposob, aby ich lokalizacja nie kolidowata z projektowana lub istniejaca
zabudowg i zagospodarowaniem terenu, zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi zawartymi
w rozdziale 12 oraz przepisami odrgbnymi.
. Okreslone na rysunku planu lokalizacje urzadzen i trasy sieci infrastruktury technicznej
okreslajg zasade uzbrojenia technicznego 1 moga byc¢ uscislone na etapie realizacji zgodnie
Z opracowaniami branzowymi i dokumentacja budowlang inwestycji.
. W zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢:
1) zaopatrzenie poprzez sie¢c wodociggowsg, polgczong =z gminnym  systemem
wodociggowym lub indywidualne uje¢cia wody;

2) przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode nalezy zrealizowa¢ zgodnie z przepisami
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odrebnymi;

3) budowe oraz rozbudowe¢ wodociggu nalezy prowadzi¢ w sposOb zapewniajacy
odpowiednig jego wydajnos¢, jako zrdédta wody do celéw przeciwpozarowych.

7. W zakresie odprowadzania $cickow, ustala sie:

1) odprowadzanie $cickow do kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ odprowadzanie $ciekdw do szczelnych zbiornikow bezodptywowych
do czasowego gromadzenia nieczystosci ciektych lub do indywidualnych
oczyszczalni $ciekéw, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. W zakresie energetyki, ustala si¢: zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — 2z Sieci
elektroenergetycznych.

9. W zakresie zaopatrzenia w gaz — z sieci gazowej oraz ze zrodet indywidualnych, zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.

10. W zakresie zaopatrzenia w cieplo, ustala si¢ wykorzystanie indywidualnych Zrédet
ciepta, spelniajagcych wymagania przepisow szczegdlnych w zakresie emisji
zanieczyszczen do powietrza.

11. W zakresie telekomunikacji, ustala si¢: zaopatrzenie nalezy realizowac z sieci kablowej
i bezprzewodowej sieci telekomunikacyjnej.

12. W zakresie gospodarki odpadami, obowigzuja przepisy o utrzymaniu czystosci
I porzadku w gminie.

13. W zakresie odprowadzania wod opadowych i1 roztopowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

14. W zakresie obstugi komunikacyjnej obszaru obje¢tego planem ustala sig:

1) obszar obj¢ty opracowaniem skomunikowany bedzie poprzez:

a) drogi publiczne powiatowe i gminne: zbiorcze (7.1 KDZ), lokalne (16.1 KDL)
oraz dojazdowe (1.1 KDD, 2.1 KDD, 3.1 KDD, 4.1 KDD, 5.1 KDD, 6.1 KDD,
11.1 KDD);

b) drogi wewngtrzne oznaczone narysunku planu symbolami: 4.1 KDW,
15.1 KDW.

15. Ustala si¢ nastgpujace zasady obstugi parkingowej (minimalna liczba miejsc
do parkowania):

1) tereny MN, RM — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny;

2) tereny MNU — 2 miejsca na jeden lokal mieszkalny oraz 2 miejsca na kazde
rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ustug;

3) tereny U — 2 miejsca na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej ustug;

11



4) zasady oraz liczb¢ stanowisk przeznaczonych na parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, wyznacza si¢ w liczbie nie mniejszej niz:
a) 1 stanowisko - jezeli liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska - jezeli liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogodlnej liczby stanowisk jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz
100.

Rozdzial 11
Ustalenia dotyczgce sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzenia i uzytkowania terenow
§ 12. W zakresie ustalen dotyczacych sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania,
urzadzania i uzytkowania terendw, ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji obiektoéw tymczasowych, za wyjatkiem obiektow tymczasowych
zwigzanych z realizacjg inwestycji docelowych na czas trwania robot budowlanych;
2) do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ustaleniami planu dopuszczenie ich

uzytkowania w sposob dotychczasowy oraz w formie terenéw zieleni.

Rozdzial 12
Ustalenia szczegolowe dla terenéw o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania
§ 13.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku
planu symbolami: 4.1 MN, 5.1 MN, 6.1 MN, 8.1 MN, 9.1 MN, 10.1 MN, 11.1 MN,
12.1 MN, 13.1 MN, 14.1 MN.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojaca lub blizniacza.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow
I budowli pomocniczych, zieleni, infrastruktury technicznej.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenow:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 60%;
3) ustala sie:
a) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,5,

b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;

12



4) obstuga komunikacyjna terenow zgodnie z § 11 uchwaty;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10 m, w tym wysoko$¢ budynkéw i budowli
pomocniczych — 6 m;
2) geometria dachu:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: dwuspadowe lub wielospadowe
dachy o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 30° do 45°,
b) dla budynkow przeznaczenia podstawowego: dopuszcza si¢ zabudowe z dachami
o nachyleniu ponizej 30° (w tym ptaskimi i pdiptaskimi) pod warunkiem, ze
liczba kondygnacji nadziemnych nie bedzie wigksza niz dwie,
c) dla pozostatej zabudowy: dwuspadowe dachy lub wielospadowe dachy o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych: od 15° do 45°;
3) maksymalna tgczna powierzchnia zabudowy budynkéw i budowli pomocniczych —
60 m?w ramach jednej dzialki budowlanej;
4) budynki i budowle pomocnicze nalezy realizowa¢ jako obiekty parterowe
zlokalizowane na zapleczu dziatki budowlane;j;
5) ustala si¢ obowigzek zharmonizowania architektury budynkow i budowli
pomocniczych z architekturg budynkow przeznaczenia podstawowego.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;:
1) 800 m? dla zabudowy wolnostojacej;
2) 400 m?dla zabudowy blizniacze;.

14.1. Ustala si¢ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, oznaczone
na rysunku planu symbolami: 1.1 MNU, 2.1 MNU, 3.1 MNU, 4.1 MNU, 4.2 MNU,
7.1 MNU, 15.1 MNU.

. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowg¢ mieszkaniowg
jednorodzinng i ustugi nieucigzliwe - obiekty moga wystepowac tacznie lub rozdzielnie —
w formie wolnostojacej lub bliZzniacze;j.

. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow
i budowli pomocniczych, zieleni, infrastruktury techniczne;j.

. Ustala si¢ nast¢pujgce warunki i zasady zagospodarowania terenow:

1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
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3) ustala sie:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow zgodnie z § 11 uchwaty;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 11 m, w tym wysoko$¢ budynkéw i budowli
pomocniczych — 6 m;
2) geometria dachu:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: dwuspadowe lub wielospadowe
dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych: od 30° do 45°,
b) dla budynkow przeznaczenia podstawowego: dopuszcza si¢ zabudowe z dachami
o nachyleniu ponizej 30° (w tym plaskimi 1 pdiptaskimi) pod warunkiem, ze
liczba kondygnacji nadziemnych nie bedzie wigksza niz dwie,
c) dla pozostatej zabudowy: dwuspadowe dachy lub wiclospadowe dachy o kacie
nachylenia gldéwnych potaci dachowych: od 15° do 45°;
3) maksymalna taczna powierzchnia zabudowy budynkéw i budowli pomocniczych —
60 m?w ramach jednej dzialki budowlanej;
4) budynki i budowle pomocnicze nalezy realizowa¢ jako obiekty parterowe
zlokalizowane na zapleczu dziatki budowlane;j;
5) ustala si¢ obowigzek zharmonizowania architektury budynkéw i budowli
pomocniczych z architekturg budynkow przeznaczenia podstawowego.
6. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlane;j:
1) 800 m? dla zabudowy wolnostojacej;
2) 400 m? dla zabudowy blizniaczej.

§ 15.1. Ustala si¢ tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami:
41U,81U.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ uslugi nieucigzliwe.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow
i budowli pomocniczych, zieleni, infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala si¢ nast¢pujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
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3) ustala sie:
a) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,8,
b) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenu zgodnie z § 11 uchwaty;
5) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m;
2) nalezy stosowa¢ dachy dwuspadowe, wielospadowe oraz dachy ptaskie 0 kacie
nachylenia glownych potaci dachowych od 3° do 45°.

6. Ustala sic minimalna powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 600 m?.

§ 16.1. Ustala si¢ teren zabudowy zagrodowej oznaczony na rysunku planu symbolem:
8.1 RM.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ zabudowe zagrodowa.
3. W zakresie przeznaczenia dopuszczalnego ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji budynkow
i budowli pomocniczych, zieleni, infrastruktury techniczne;j.
4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu:
1) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 50%;
3) ustala sie:
a) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4,
b) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
4) obstuga komunikacyjna terenow zgodnie z § 11 uchwaty;
5) ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu.
5. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady ksztattowania zabudowy:
1) budynek mieszkalny w ramach zabudowy zagrodowej realizowac jako wolnostojacy;
2) budynek gospodarczy, budynek garazowy, budynek gospodarczo-garazowy, wiaty
realizowac¢ jako wolnostojace lub dobudowane do innych budynkéw;
3) budynki inwentarskie realizowac jako wolnostojace;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 11,0 m;
5) geometria dachu:
a) dla budynkéw przeznaczenia podstawowego: dwuspadowe lub wiclospadowe
dachy o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych: od 30° do 45°,
b) dla pozostatej zabudowy: dwuspadowe dachy lub wielospadowe dachy o kacie
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nachylenia gtéwnych potaci dachowych: od 15° do 45°.

§ 17.1. Ustala si¢ teren zieleni urzagdzonej oznaczony na rysunku planu symbolem: 4.1 ZP.

2. W zakresie przeznaczenia podstawowego ustala si¢ pomnik oraz zielen — wysokg oraz
niska.

3. Na terenie 4.1 ZP wyst¢puje pomnik oraz krzyz upamigtniajacy polegtego w 1939 r.
Zotnierza.

4. Ustala si¢ nastepujace warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz ksztaltowania
zabudowy:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 5%;

2) maksymalna wysokos$¢ obiektow i urzadzen nie bedacych budynkami: 7 m.

§ 18.1. Ustala si¢ teren rolniczy oznaczony na rysunku planu symbolem: 16.1 R.
2. W zakresie przeznaczenia podstawowego teren pozostawia si¢ w uzytkowaniu rolniczym —

tereny upraw polowych z zakazem zabudowy.

§ 19.1. Ustala si¢ teren drogi publicznej zbiorczej oznaczony na rysunku planu symbolem:
7.1 KDZ.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ drogi publicznej zbiorczej w liniach rozgraniczajacych oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDZ — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren oznaczony symbolem 7.1 KDZ stanowi poszerzenie istniejacej drogi publicznej —
zgodnie z rysunkiem planu.

4. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie Z — zbiorczej.

5. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢: infrastruktury technicznej,
ciggow pieszych, tras i $Sciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10 m.

§ 20.1. Ustala si¢ teren drogi publicznej lokalnej oznaczony na rysunku planu symbolem:
16.1 KDL.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ drogi publicznej lokalnej w liniach rozgraniczajacych oznaczonych
na rysunku planu symbolem KDL — zgodnie z rysunkiem planu.

3. Teren oznaczony symbolem 16.1 KDL stanowi poszerzenie istniejacej drogi publicznej —

zgodnie z rysunkiem planu.
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4. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie L — lokalnej.

5. W terenach drog publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢: infrastruktury technicznej,
ciggdw pieszych, tras i $Sciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10 m.

§ 21.1. Ustala si¢ tereny drog publicznych dojazdowych oznaczonych na rysunku planu
symbolami: 1.1 KDD, 2.1 KDD, 3.1 KDD, 4.1 KDD, 5.1 KDD, 6.1 KDD, 11.1 KDD.

2. Ustala si¢ szerokos$¢ drogi publicznej dojazdowej w liniach rozgraniczajacych oznaczonej
na rysunku planu symbolem KDD - zgodnie z rysunkiem planu.

3. Tereny oznaczone symbolami 1.1 KDD, 2.1 KDD, 3.1 KDD, 4.1 KDD, 5.1 KDD,
11.1 KDD, stanowig poszerzenie istniejacych drog publicznych — zgodnie z rysunkiem
planu.

4. Ustala si¢ wymagania techniczne i uzytkowe drogi w klasie D — dojazdowe;j.

5. W terenach drég publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje: infrastruktury technicznej,
ciagow pieszych, tras i $ciezek rowerowych, zieleni przydroznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

6. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 10 m.

§ 22.1. Ustala si¢ tereny drog wewngtrznych oznaczone na rysunku planu symbolami:
4.1 KDW, 15.1 KDW.

2. Ustala si¢ szerokos¢ drog — zgodnie z rysunkiem planu.

3. W zagospodarowaniu terenu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury technicznej oraz
zielen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej — 6 m.

Rozdzial 13
Ustalenia dotyczace stawek procentowych, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate,
0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym
§ 23. Zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ wysoko$¢ stawki procentowej stuzacej
naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu warto$ci nieruchomosci spowodowanej

uchwaleniem planu:
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1) 10% (stownie: dziesigc¢ procent) dla terenow: MN, MNU, U;

2) 1% (stownie: jeden procent) dla pozostatych terenow.

Rozdzial 14
Ustalenia koncowe
§ 24. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.
§ 25. Uchwata wchodzi w Zzycie po 14 dniach od dnia jej ogloszenia w Dzienniku

Urz¢dowym Wojewodztwa Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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UZASADNIENIE
do Uchwaly nr ...... Rady Miejskiej w Choroszczy z ..... 2024 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrebie wsi Kruszewo, Panki, Konowaly, Izbiszcze

Uzasadnienie do uchwaly sporzgdzono na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz. 1587) w zwigzku z § 12
Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2404) oraz art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku z art. 67
ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688)

Zgodnie z art. 14 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia
sposobow ich zagospodarowania i zabudowy Rada Miejska w Choroszczy podjeta uchwatg
Nr X1/114/2019 z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie wsi
Kruszewo, Panki, Konowaly, Izbiszcze. Obszar objety zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego potozony jest w granicach 4 obrebow ewidencyjnych
gminy Choroszcz — w zachodniej czesci gminy, a taczna powierzchnia zmian wynosi okoto
24 ha (zakres zmian obejmuje 16 fragmentow terenu gminy).

Obszar objety zmiang planu zlokalizowany jest na terenach, ktére objete sg
obowigzujacym planem (przyjetym Uchwatg Nr XXV11/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia z dnia 27 grudnia 2001 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w granicach administracyjnych  obejmujacych
wyodrebnione obszary funkcjonalne (Dz. Urz. Woj. Podlaskiego 4 z 20.02.2002 r., poz. 70)
wraz z jego zmianami.

Potozenie obszaru zmiany planu w atrakcyjnym rejonie wojewodztwa podlaskiego,
bliskosci centralnej jednostki administracyjnej gminy — miasta Choroszcz oraz w poblizu
miasta Biatystok wplywa korzystnie na potencjat inwestycyjny obszaru.

Przyjete w zmianie planu rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia
planistyczne sa zgodne z wizja planistyczng gminy oraz odpowiadajg ustaleniom Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz. Zgodnie
z ustaleniami Studium, obszar objety planem zostal przeznaczony pod:

e Tereny przeznaczone pod zabudowe ustugowa,

Tereny przeznaczone pod zabudowe osadnicza mieszkaniowa,

Tereny przeznaczone pod zabudowg rolno-mieszkaniowa,

Kompleksy gruntow rolnych,

Kompleksy uzytkow zielonych,

Jednostki osadnicze — zwartej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
zagrodowej i letniskoweyj,

Miejsca pamigci do ochrony i ksztattowania otoczenia,

e Wyrobiska poeksploatacyjne — tereny do rekultywaciji,

e Tereny przeznaczone pod powierzchniowa eksploatacje surowcoOw mineralnych.

Zgodnie z zapisami Studium zakres zmian znajduje si¢ W granicach strefy funkcjonalnej —
4RP. Jeden z obszarow (teren nr 11) graniczy ze strefg S5LE: ,, Najwiekszy powierzchniowo
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obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (RP), w zasadniczych kierunkach
zagospodarowania przestrzennego zachowuje obecng funkcje z przewidywanymi zmianami
W obrebie jednostek osadniczych w zakresie funkcji zabudowy z rolnej zagrodowej
na mieszkaniowg i mieszkaniowo — wustugowq z umiarkowanym poszerzeniem terenéw
zabudowy. Wydzielony obszar lasow i ksztaltowania lesno - dolinnych korytarzy powigzan
ekologicznych (LE), jak sugeruje jego nazwa w strukturze przestrzennej gminy ma petnic¢
funkcje ukierunkowanych powigzan przyrodniczych i wzbogacania krajobrazu poprzez
rozdzielenie otwartych kompleksow upraw rolnych korytarzami lesnymi.
Wydzielone 1 zobrazowane na mapie obszary stanowiq kierunkowy ukiad struktury
przestrzennej i funkcjonalnej gminy. Granice obszarow nie stanowiq Scistego rozgraniczenia
terenow o rozmym przeznaczeniu, a jedynie wskazujqg na pozgdane kierunki
zagospodarowania terenu w ramach okreslonych funkcji obszaru.(...)

Na obszarze 4 - rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (RP) wielkoS¢ terenow
przeznaczonych pod zabudowe jest ograniczona do terenow w jednostkach osadniczych,
przyleglych do istniejgcej zabudowy oraz wzdtuz drog z dostepem do infrastruktury.(...)

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (RP) — obejmuje grunty rolne
i obszary zabudowy wiejskiej.

Ksztattowany jako obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uprawami polowymi i uzytkami
zielonymi oraz jednostkami osadniczymi z zabudowg mieszang: rolniczq zagrodowq i obstugi
rolnictwa, ustugowq, mieszkaniowq, letniskowq.

Na terenie obszaru zaktada sie:

e prowadzenie produkcji rolnej w rozréznieniu na dwie strefy agrarne:

- rolnictwa tzw. ekologicznego na gruntach rolnych potozonych w sgsiedztwie NPN i jego
otulinie,
- rolnictwa intensywnego na pozostatych gruntach;

e zmiany funkcji jednostek osadniczych i sposobu uzytkowania zabudowy z zabudowy
wiejskiej zagrodowej na mieszang rolno — zagrodowgq zwigzang z prowadzeniem
gospodarstw  rolnych, mieszkaniowg, mieszkaniowo - letniskowg, ustugowg,
agroturystycznqg.,

e umiarkowany rozwdj nowych terenéw budowlanych pod wymienione funkcje;

®  rozwdj infrastruktury komunalnej i obstugi rolnictwa i turystyki. (...)

Teren okre$lony w planie jako 11 graniczy z obszarem SLE lasow i ksztaltowania
lesno - dolinnych korytarzy powigzan ekologicznych (LE). Nie projektuje si¢ na nim zmian,
lecz warto wspomnie¢ o jego sasiedztwie.

Obszar lasow i ksztaltowania lesno - dolinnych korytarzy powigzan ekologicznych (LE) —
obejmuje 3 odrebne ciqgi korytarzy przecinajgcych obszar gminy i {qczqcych tereny
0 najwyzszych wartosciach przyrodniczych.
W obregbie wydzielonych korytarzy znajdujq sie kompleksy lesne, doliny rzeczne z uzytkami
zielonymi i terenami bagiennymi oraz tereny stabych gruntéw rolnych polozonych miedzy
kompleksami lesnymi.
Obszar (obszary) ksztattowany jako linearny ukitad terenow o wartosciach przyrodniczych,
tworzony dla utrzymania ciggtosci powigzan ekologicznych i tras migracyjnych fauny miedzy
ekotypami wchodzgcymi w sktad korytarzy i jednostkami przyrodniczy-mi rangi regionalnej —
doling Narwi i kompleksami lesnymi.
Na terenie obszaru zaktada sie:

e prowadzenie gospodarki lesnej w istniejgcych kompleksach lesnych zgodnie z planami

urzqdzania lasow;
e dostosowanie czesci kompleksow lesnych do potrzeb rekreacji i wypoczynku;
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e zalesienia gruntow rolnych niskiej jakosci;

e renaturalizacje doliny Narwi ponizej granicy z NPN w zakresie ukladu hydro-
graficznego i siedlisk;

o rozwoj systemu malej retencji na rzece Suprasl, Horodniace i Czapliniance
ze zbiornikami wielofunkcyjnymi — rekreacyjnymi, hodowlanymi i oczyszczajgcymi
oraz systemu melioracji kompleksow uzytkow zielonych w zlewniach tych rzek;

e ograniczenie przeznaczania gruntow pod zabudowe do terenow wyznaczonych
W planie zagospodarowania przestrzennego i jego przyszlych zmian, oraz istniejgCej
zabudowy;

e prowadzenie gospodarki rolniczej dostosowanej do warunkow agrarnych i srodowiska
przyrodniczego.

Obszary te oprocz funkcji ekologicznej bedq peini¢ rowniez funkcje rekreacyjne
| gospodarcze w zakresie gospodarki lesnej i rolnej. Przy czym zaktada sie Ze uzytkowa-nie
gruntow rolnych niskiej jakosci bedzie zastepowane sukcesywnym ich zalesianiem.”

Zapisy studium zawieraja ponadto opisy kierunkéw zmian oraz typdéw pozadanej
dziatalno$ci na ww. obszarach, ktore zostaly uwzglednione przy wyznaczaniu konkretnych
przeznaczen w zmianie planu. Natomiast w oparciu o ww. kierunki zagospodarowania
obszaréow funkcyjnych wyznaczono nowe tereny zabudowy, przylegle do istniejacej
zabudowy, na terenach osadniczych (wzdtuz drog uzbrojonych w infrastrukture) — w zakresie
terenOw 4RP.

Potwierdzeniem powyzszego jest takze analiza zasadno$ci przystapienia
do sporzadzenia planu, ktora wskazuje odpowiednio na koniecznos$¢ uwzglednienia wnioskow
mieszkancoOw oraz na wnioski wynikajagce z analizy zapisow studium, ktore wskazuja,
ze ,studium zatem nie zabrania wprowadzania nowych terendéw przeznaczonych pod
zabudowe¢ na obszarze 4-RP. Aby jednak nie doprowadzi¢ do rozproszenia zabudowy
nakazuje jednak wyznaczanie ich przy obszarach juz zabudowanych”.

Obszar objety zmiang planu jest juz w czgsci zagospodarowany — tu plan wprowadzi
tad przestrzenny w istniejacych konturach, dostosuje zapisy zmienianych opracowan
planistycznych do obowigzujacych przepisow, natomiast w czgéci niezagospodarowanej -
zabudowa bedzie od poczatku zgodna z planem.

Wyksztatcona zabudowa na terenach objetych zmiang obejmuje W wigkszosci
zabudowe¢ mieszkaniows, uslugowsg oraz zagrodowsg lub mieszang. Obiekty o cechach
zabytkowych wystgpuja na terenie oznaczonym w planie symbolem 4.1 U w obrgbie
ewidencyjnym Kruszewo - obiekt wpisany do rejestru zabytkéw wojewddztwa podlaskiego -
budynek uzytecznosci publicznej (szkota podstawowa z 1926 r., nr rej. A-6 z 08.12.1999.).
Ponadto na niektorych obszarach wystepuja punktowe lub powierzchniowe stanowiska
archeologiczne.

W wyniku przeprowadzonej procedury sporzadzenia ww. zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie wsi Kruszewo, Panki,
Konowaty, Izbiszcze oraz dokonanych uzgodnien 1 opinii zrewidowano granice
poszczegolnych obszaréw, w zwigzku z czym ostatecznie nie bylo wymagane uzyskanie
zgody na przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Zgodnie z § 2 uchwaty intencyjnej (Opracowanie i uchwalenie zmian planu, o ktorym
mowa w § 1 ust. 1, moze nastgpowac odregbnie dla poszczegolnych fragmentow obszarow
okreslonych na zatqcznikach graficznych Nr 1, Nr 2, Nr 3, Nr 4, Nr 5, Nr 6, Nr 7, Nr 8, Nr 9,
Nr 10, Nr 11 i Nr 12.) w niektérych fragmentach planu dokonano regulacji lub zmniejszenia
granic obszaréw objetych zmiang ze wzgledu na konieczno$¢ dostosowania przebiegu granic
planu do granic ewidencyjnych dziatek oraz do warunkow fizycznogeograficznych lub jak
wspomniano powyzej nastgpilo to w wyniku odpowiednich uzgodnien 1 opinii z
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poszczegolnymi instytucjami. Ww. paragraf dopuszcza opcj¢ zmniejszenia obszardw oraz
regulacji ich granic (zwigzanej ze zmniejszeniem obszaru).

Odnoszac si¢ do powyzszego nalezy wskazac, ze przyczyna zmniejszenia powierzchni
planu oraz rezygnacja ze sporzadzania zmiany planu we wszystkich pierwotnie wskazanych
obszarach byta odmowa uzgodnienia projektu planu przez Narwianski Park Narodowy. Ww.
organ uzgadniajgcy wskazal, ktore z terendéw mogg zosta¢ uzgodnione W niniejszej
procedurze, co wplyneto na koncowy zakres sporzadzanego planu. Kolejnym aspektem
prowadzacym do redukcji powierzchni planu byla negatywna opinia Izby Rolniczej
w zakresie przeznaczenia gruntow rolnych i le§nych na cele nierolnicze i nielesne. W zwigzku
z tym nicodzownym byla rezygnacja z procedowania terendéw, ktére wymagaly uzyskania
zgody na zmiang ich przeznaczenia.

Plan w glowne] mierze doprecyzuje wskazniki zagospodarowania terenu,
dostosowujac je do aktualnych potrzeb, wyznaczy nowe tereny pod zabudowe (wnioski
mieszkancow), a takze dostosuje akt do obowigzujacych przepisow.

Podsumowujac, zgodno$¢ zamierzen inwestycyjnych z ustaleniami Studium,
przepisami odrgbnymi oraz uzbrojeniem terenéw w wodociag, kanalizacje sanitarng, sie¢
elektroenergetyczng pozwolilo na powzigcie inicjatywy planistycznej na wskazanym
obszarze. Urzadzenie terendw umozliwiajacych realizacje zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej, mieszkaniowo-ustugowej czy zagrodowej na wskazanym terenie jest pozgdane
z punktu widzenia ksztaltowania uktadu osadniczego gminy Choroszcz poprzez jego
uzupehnienie. Zagospodarowanie obszaru zgodnie z ustaleniami planu pozwoli na pozyskanie
bardzo atrakcyjnych terenow, ktore przyczynig sie do poprawy funkcjonowania gminy,
€0 bedzie miato pozytywne znaczenie dla mieszkancow.

Majac na wzgledzie powyzsze, przedmiotowy projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego moze by¢ przedtozony do uchwalenia przez Rade Miejska
w Choroszczy.

Integralng czeScia uchwaly w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie wsi Kruszewo, Panki,
Konowaty, Izbiszcze s3:

1) rysunek planu bedacy integralng czgscia planu stanowigcy zatgcznik nrl
do uchwaty, na ktory sktada si¢ 13 ponumerowanych arkuszy:

a) Arkusz nr 1 - zawierajacy objasnienia symboli i znakow graficznych
zawartych na arkuszach od nr 3 do nr 13 oraz legende do wyrysu ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw gminy Choroszcz,

b) Arkusz nr 2 — stanowigcy wyrys ze studium gminy Choroszcz z oznaczeniem
granic wszystkich obszaréw planu na rysunku studium ,,Kierunki ksztattowania
struktury przestrzennej obszarow funkcjonalnych”,

c) Arkusze od nr 3 do nr 13 — przedstawiajace obszary objete planem na mapie
w skali 1:1000;

2) rozstrzygnigcie O Sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — stanowigce
zalacznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych W planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania — stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, o ktorych
mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym — zapisane w formie elektronicznej - stanowigce zalacznik nr 4
do uchwaty.

Strona 4 z 10



. Uzasadnienie do projektu uchwaly na podstawie § 12 pkt 19 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. Nr 164, poz.
1587) - w zwigzku z § 12 Rozporzgqdzenia Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
z dnia 17 grudnia 2021 r. (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404)

. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z uchwatg Nr X1/114/2019 Rady Miejskiej
w Choroszczy z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbie wsi
Kruszewo, Panki.

. Materialy planistyczne sporzadzone na podstawie przepisow odrebnych, wykorzystywane
na potrzeby projektu planu byty aktualne na dzien przystapienia do sporzadzania projektu
planu.

. Materialy planistyczne sporzadzone na potrzeby projektu planu miejscowego byly aktualne
na dzien przekazania projektu planu do opiniowania 1 uzgodnien.

. Projekt planu miejscowego wykonano zgodnie z warunkami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

. Burmistrz Choroszczy wykonal kolejno czynnosci ustalone w art. 17 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, migdzy innymi:

e zamieszczono ogloszenie w prasie o podjeciu uchwaly o przystagpieniu
do sporzadzania planu i procedury strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko
okreslajac termin sktadania wnioskow,

e do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w wyznaczonym
terminie nie wptynety wnioski od osob fizycznych w trybie art. 17 pkt 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (wnioski wptynety
przed procedurg),

e zawiadomiono instytucje i organy wiasciwe do uzgodnienia i opiniowania projektu
planu miejscowego,

e sporzadzono prognoze skutkdéw finansowych ustalen projektu planu,

e sporzadzono prognoze¢ oddziatywania projektu planu na §rodowisko,

e uzyskano opinie i uzgodnienia wymagane przepisami ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym i procedurg strategicznej oceny oddzialywania
na srodowisko zgodnie z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
0 udostepnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa
W ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko,

e projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko wylozono
do publicznego wgladu:

a) zorganizowano dyskusje publiczng nad przyjetymi w projekcie planu
rozwigzaniami,
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b) do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wptynety
uwagi w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

6. Projekt planu wykonano nie naruszajac ustalen obowigzujacego Studium uwarunkowan
I kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz.

7. Projekt planu zostal sporzadzony przez osoby posiadajagce wymagane uprawnienia
zawodowe.

8. Wykonanie czynnos$ci okreslonych w art. 17 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym udokumentowano poprzez sporzadzenie dokumentacji prac planistycznych
zgodnie z § 12 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

9. Wykonano procedury strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko zgodnie
z warunkami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

10. W projekcie planu nie wyznacza si¢ granic terendOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i1 podzialdéw nieruchomosci w rozumieniu art. 15 i 22 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym. Nie prognozuje si¢ nakladow na dokonanie scalen
1 podziatéw nieruchomosci.

11. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wlasnych gminy bgda
realizowane w catosci lub czgsci, ze srodkow budzetu gminy oraz zrodel zewnetrznych
(m.in. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewoddztwa, dotacje i pozyczki z funduszy
celowych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

I1. Uzasadnienie na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 ze zm.) w zwigzku
zart. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r.
poz. 1688)

1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 z ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalenia planu spelniaja wymogi wynikajace z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 ze
zm.)w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy

0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.
U. z 2023 r. poz. 1688).

1) W odniesieniu do wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
oraz walorow architektonicznych i krajobrazowych - plan miejscowy ustala
przeznaczenia terendw oraz wyznacza warunki i zasady ich zagospodarowania oraz
okresla parametry 1 wskazniki ksztattowania zabudowy i1 zagospodarowania terenow.
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

W odniesieniu do wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i lesnych - plan miejscowy okre§la zasady ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu zgodnie z przepisami odrgbnymi. Obszar objety
planem nie wymagat uzyskania zgody, w trakcie trwania procedury planistycznej,
na zmian¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze oraz gruntéw lesnych
na cele nielesne zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych
I lesnych.

W obszarze planu wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

W granicach planu wystepuja obszary i obiekty objete prawnymi formami ochrony
przyrody, a sg nimi: otulina Narwianskiego Parku Narodowego oraz Obszar Specjalnej
Ochrony Ptakow Natura 2000 Bagienna Dolina Narwi (PLB200001).

W odniesieniu do wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesne;:

e W granicach planu na terenie oznaczonym symbolem 4.1 U w obrgbie
ewidencyjnym Kruszewo wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkow
wojewodztwa podlaskiego - budynek uzytecznosci publicznej (szkota
podstawowa z 1926 r., nr rej. A-6 z 08.12.1999 r.).

e W granicach planu wystepuja nastgpujace zabytki archeologiczne, niewpisane
do rejestru zabytkow, ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow:

1) na terenie 4.1 MNU - stanowisko nr 16 w miejscowosci Kruszewo,
na obszarze AZP 38-83/nr stanowiska na obszarze 22 (Slad osadnictwa;
starozytnos¢);

2) na terenach 8.1 MN, 8.1 RM oraz 8.1 U — stanowisko nr 1 w miejscowosci
Izbiszcze, na obszarze AZP 38-84/nr stanowiska na obszarze 65 (punkt
osadniczy, osada; starozytno$¢, pdzne sredniowiecze, nowozytnosc).

W odniesieniu do wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi 1 mienia,
a takze potrzeby osob niepetnosprawnych

— plan miejscowy spetnia potrzeby osdéb ze szczegdlnymi potrzebami poprzez
odniesienie do ilosci miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdow
wyposazonych w karte parkingowag oraz nakazuje stosowanie rozwigzan
przestrzennych, architektonicznych i technicznych zapewniajacych dostepnos¢ terenu,
urzadzen 1 budynkéw dla os6b o ograniczonej mobilnosci w tym 0séb
Z niepetnosprawnos$ciami, zgodnie z przepisami  odrgbnymi. Ustala  si¢
zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem dostepnosci dla
wszystkich, w tym dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

W odniesieniu do waloréw ekonomicznych przestrzeni - plan racjonalnie
wykorzystuje przestrzen na etapie planowania jej przeznaczenia w zakresie
wlasciwego rozmieszczenia poszczegdlnych rodzajow funkeji, jak tez maksymalnego
wykorzystania przestrzeni.

W odniesieniu do prawa wiasnosci — plan miejscowy wyznacza granice korzystania
Z nieruchomosci poprzez ustalenie przeznaczenia poszczegdlnych terenow, okreslenie
wskaznikow 1 parametrow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
a takze inne ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

W odniesieniu do potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — potrzeby zostaly
uwzglednione - teren objety granicami opracowania nie stanowi terenu zamknigtego;
zgodnie z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt
planu zostal uzgodniony z wlasciwymi organami wojskowymi, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa.
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8) W odniesieniu do potrzeb interesu publicznego — plan realizuje nowe potrzeby
wynikajace z racjonalnego gospodarowania przestrzenia na terenie gminy,
uwzgledniajagc wymogi ksztattowania i zachowania tadu przestrzennego.

9) W odniesieniu do potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej — plan
miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i infrastruktury technicznej.

10) W odniesieniu do zapewnienia udziatu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji
elektronicznej - organ sporzadzajacy plan zapewnit udzial spoteczenstwa
w opracowywaniu projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania
na srodowisko, poprzez ogloszenie o przystgpieniu do sporzadzenia planu
miejscowego 1 prognozy oddziatywania na §rodowisko, umozliwienie sktadania uwag
i wnioskéw, wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko oraz zorganizowanie publicznej dyskusji nad przyj¢tymi
w projekcie planu rozwigzaniami.

11) W odniesieniu do jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych — niniejszy plan
miejscowy zostal sporzadzony zgodnie z wymogami ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

12) W odniesieniu do potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow
zaopatrzenia ludno$ci — plan uwzglednia potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
i jakosci wody dla zaopatrzenia ludnosci zgodnie z przepisami odrgbnymi.

W niniejszej zmianie planu miejscowego okreslajac sposob zagospodarowania terenu
zwazono interes publiczny i1 prawny, uwzgledniajac przy tym analizy ekonomiczne,
srodowiskowe 1 spoteczne. Zaprojektowane rozwigzania planu sa zgodne z polityka
przestrzenng gminy oraz oczekiwaniami mieszkancow, w granicach dopuszczonych
ustaleniami Studium uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz.

Dla poszczegdlnych terenow, zgodnie z potrzebami, ustalono zasady ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania. Teren objety planem ma odpowiednig obstuge
komunikacyjng. Lokalizacja nowej zabudowy planowana jest na nieruchomos$ciach jeszcze
niezabudowanych lub zabudowanych, ale nie w catosci.

Planowana zabudowa uzupeilnia zabudowe istniejaca. Obszar planowanego
zainwestowania jest w odpowiednim stopniu przygotowany do zabudowy. Obszar
ten charakteryzuje si¢ odpowiednim dostepem do sieci komunikacyjnej. Tereny objete planem
wyposazone sa w sieci wodociggowe I czesciowo w kanalizacyjne. Funkcjonuje sprawny,
sprawdzony i bezpieczny system gminnej gospodarki $ciekami i odpadami.
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2. Zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly
Rady Gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2. oraz sposéb uwzglednienia
uniwersalnego projektowania (w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688))

Gmina Choroszcz w calosci jest pokryta obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego. Plan ten oraz jego zmiany s3 w pelni zgodne z kierunkami polityki
przestrzennej gminy wskazanymi w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, pomimo faktu, ze czgs¢ z nich zostata przyjeta
przed uchwaleniem studium. Gmina na biezgco analizuje wnioski sktadane w Urzedzie
Miegjskim dotyczace zmian w zagospodarowaniu terenéw, ktore moglyby skutkowaé
koniecznos$cig zmiany studium lub planéw miejscowych. Liczba wnioskow nie wskazywata
dotychczas na zasadnos¢ podjecia prac nad kompleksowg zmiang studium. Gmina planuje
wykonanie w obecnej kadencji Rady Miejskiej analizy zgodnosci studium i planow
miejscowych wraz z analizg zmian w zagospodarowaniu.

Nowe potrzeby wynikajace z ksztaltowania tadu przestrzennego na omawianym

obszarze planu wptynety na podjecie uchwaty Nr X1/114/2019 Rady Miejskiej w Choroszczy
z dnia 21 listopada 2019 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrgbie wsi Kruszewo, Panki,
Konowaty, Izbiszcze. Powyzsza uchwala poprzedzona analiza zasadno$ci przystapienia
do opracowania planu miejscowego oraz okresleniem stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami SUIKZP gminy Choroszcz wykonana przez Burmistrza Choroszczy,
pozwolita powziag¢ decyzje o zasadno$ci opracowania miejscowego planu dla stosownego
obszaru.

Zgodnie z ww. analizg, za przystgpieniem do opracowania planu miejscowego
przemowity ponizsze argumenty:

1) przeznaczenie w Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania

przestrzennego niemalze cato$ci analizowanego terenu pod rozwoj osadnictwa;

2) potozenie w bliskim sgsiedztwie miast Choroszcz oraz Biatystok;

3) wnioski mieszkancoéw o sporzadzenie planu pod nowe inwestycje;

4) dostep do sieci uzbrojenia terenu;

5) potozenie bezposrednio przy drogach gminnych i powiatowych;

6) wzrost dochodow do budzetu gminy z tytulu oplat planistycznych i podatku
od nieruchomosci;

7) mozliwo$¢ uporzadkowania i ustalenia zasad zabudowy i zagospodarowania
terenu, w tym zasad podzialu na dziatki budowlane oraz sposobu wydzielenia sieci
drog publicznych i wewngtrznych, a takze poprawa tadu przestrzennego.

Plan miejscowy spelnia potrzeby os6b niepelnosprawnych poprzez odniesienie
doilosci miejsc parkingowych do parkowania dla pojazdow wyposazonych w kartg
parkingowa oraz nakazuje stosowanie rozwigzan przestrzennych, architektonicznych
I technicznych zapewniajacych dostgpnos¢ terenu, urzadzen i1 budynkow dla o0sob
0 ograniczonej mobilnosci w tym o0sOb z niepelnosprawnosciami, zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ustala si¢ zagospodarowanie przestrzeni publicznych z uwzglednieniem
dostgpnosci dla wszystkich, w tym dla os6b ze szczegdlnymi potrzebami.
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3. Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy

Wplyw ustalen projektu planu miejscowego na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, okre$la sporzadzona na podstawie projektu planu prognoza jego skutkow
finansowych.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan wtasnych gminy,
zapisane w niniejszym planie obejmuja utrzymanie oraz uregulowanie przebiegu drog
nalezacych do gminy. Tereny drdég pelnig obecnie w wigkszosci funkcje zgodne
Z planowanym przeznaczeniem, w zwigzku zpowyzszym inwestycje beda wigzaly sie¢
glownie z pracami na istniejacych drogach w tym ich poszerzeniem, modernizacja czy
remontem.

Inwestycje z zakresu infrastruktury, w tym wodociggowej i kanalizacyjnej, beda
wiazaly si¢ gltéwnie z doprowadzeniem sieci do nowych przeznaczen oraz utrzymaniem
istniejacych sieci 1 urzadzen.

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczone do zadan witasnych gminy
beda realizowane w catosci lub czesci, ze §rodkow budzetu gminy oraz zrddet zewngtrznych
(m.in. dotacje unijne, dotacje samorzadu wojewddztwa, dotacje i pozyczki z funduszy
celowych) w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Zadania z zakresu przesylania i dystrybucji energii elektrycznej, paliw gazowych lub
ciepta realizowane beda w sposob okreslony w aktualnie obowigzujacych przepisach Prawa
Energetycznego.
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