Projekt

UCHWALA NR........cccuveuenee
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie
wsi Zoltki, Dzikie, Zlotoria

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. 2022 r.
poz. 559) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22022 r. poz. 503) w zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéow rolnych
ilesnych (Dz. U. 22021 r. poz. 1326 i 2163) uchwala si¢, co nastgpuje:

DZIAL 1. ]
—POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie wsi Zoltki, Dzikie, Ztotoria uchwalonego uchwata Nr XXVI1/244/01 Rady Mickskiej w Choroszczy
z dnia 27 grudnia 2001 r. (Dz. U. Woj. Podlaskiego z 2002 r. Nr 4, poz. 70) nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz” uchwalonego uchwala Nr
XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nieleSne 4,1268 ha gruntow leSnych na podstawie zgody Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja DGN-II1.7151.19.1.2021 z dnia 30.08.2021r.).

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie wsi Zo6ttki, Dzikie, Ztotoria zwang dalej zmiang planu, obejmujaca obszary o tacznej powierzchni
okoto 39,7 ha.

2. Zmiana planu sklada si¢ zczeSci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly oraz czgsci rysunkowe;,
stanowiacej 18 zalacznikéw graficzne do uchwaty, w tym:

1) zataczniki od nr 1 do nr 17 (rysunki zmiany planu) — przedstawiajace graficznie poszczegodlne obszary
zmiany planu;

2) zatacznik nr 18 — zawierajacy objasnienia symboli i znakéw graficznych zawartych na rysunkach zamiany
planu, o ktorych mowa w pkt 1.

3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) zalacznik Nr 19 — zawierajacy rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

2) zalacznik Nr 20 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

3) zatacznik Nr 21 — zawierajacy dane przestrzenne zmiany planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

2) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie mogg przekroczy¢
sciany budynkow w kierunku ulicy (nie dotyczy gankow, wykuszy, pilastréw itp., o glgbokosci
nie wiekszej niz 1,5 m i przekraczajacych te lini¢ na fragmentach do 20% dlugosci elewacji frontowej);

3) obiektach i urzgdzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty i urzadzenia $cisle zwigzane
z prawidlowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreSlonym liniami rozgraniczajacymi, a w
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szczegdlnosci przylacza ilokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze
i budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ taczng powierzchni¢ zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, na ktérym realizowana jest inwestycja, liczong po
najwigkszym obrysie ich $cian zewngtrznych rzutowanych na grunt;

5) pasie technologicznym — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone w przepisach
odrebnych;

6) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu, wyznaczony na rysunkach zmiany
planu liniami rozgraniczajgcymi;

7) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen petlnigca funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu, oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zroznicowanych nasadzen drzew i1 krzewow;

8) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ tereny pokryte roslinnoscia, Swiadomie ksztattowang przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

§ 5. 1. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu bgdace ustaleniami obowigzujacymi to:
1) granic zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunkach zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych poczatkowy czton cyfrowy jest porzadkowy: pierwszy nr
oznacza nr zatgcznika graficznego, na ktorym dany teren si¢ znajduje, a nr po kropce (o ile wystepuje) oznacza
kolejno$¢ terenu o tym samym przeznaczeniu wystepujacy na zataczniku, natomiast czlon literowy okresla
nastepujace przeznaczenie terenow:

1) MN — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;

2) MN,U- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa;

3) MN,U,ZP — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinnaa, ustugowa i zielen urzadzona;
3) MN,ZP zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zielen urzadzona;

4) P,U — zabudowa produkcyjna i ustugowa;

4) R — tereny rolne;

5) ZP — zielen urzadzona;

6) KD — drogi publiczne;

7) KDW — drogi wewnegtrzne.

2. Symbole przeznaczenia terenow, oddzielone przecinkiem oznaczajg rownorzgdno$¢ przypisanych im
funkcji.

3. Przy symbolach KD po myslniku okreslono klase techniczng drogi (D — dojazdowa, L — lokalna, Z —
zbiorcza).

4. W stosunku do drog istniejacych dodatkowo w nawiasie podano symbol drogi ustalony
w obowigzujacym planie na catym przebiegu danej drogi.
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DZIAL 1I.
— USTALENIA ZMIANY PLANU
Rozdzial 1.
Przeznaczenie terenéw w obszarach zmiany planu.

§ 7. Obszar przedstawiony na zatgczniku nr 1, potozony w obrebie geodezyjnym Zottki, na wschéd od
zwartej zabudowy wsi, przylegly do poéinocne;j strony drogi stanowigcej dziatkg nr 951 przeznacza si¢ pod:

1) zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng — teren oznaczony symbolem 1 MN:
2) poszerzenie istniejacej drogi gminnej dojazdowej — teren oznaczony symbolem 1KD —-D.

§ 8. Obszar przedstawiony na zatgczniku nr 2, potozony w obrebie geodezyjnym Zottki, na zachéd od
zwartej zabudowy wsi, przylegly do wschodniej strony drogi stanowiacej dziatke nr 506, przeznacza si¢ pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — teren oznaczony symbolem 2MN:

§ 9. Obszar przedstawiony na zatgczniku nr 3, potozony w obrebie geodezyjnym Zottki, po potnocno-
wschodniej stronie zwartej zabudowy wsi, stanowigcy dziatke nr 810/16, przeznacza si¢ pod: zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng — teren oznaczony symbolem 3MN.

§ 10. Obszar przedstawiony na zatgczniku nr 4, potozony w obrgbie geodezyjnym Z6tki na pétoc od
zwartej zabudowy wsi, przylegly do zachodniej strony drogi gminnej ze wsi Zo6ltki do Kolonii Dzikie,
przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — teren oznaczony symbolem 4MN:
2) tereny rolnicze w dotychczasowym uzytkowaniu — teren oznaczony symbolem 4R;
3) poszerzenie istniejgcej drogi gminnej lokalnej— teren oznaczony symbolem 4KD-L.

§ 11. Obszar przedstawiony na zataczniku nr 5, potozony w obrebie geodezyjnym Zo6lki, na poocny
wschod od zwartej zabudowy wsi, przylegly do zachodniej strony drogi stanowiacej dziatke nr 692, przeznacza
si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — teren oznaczony symbolem SMN;
2) poszerzenie istniejacej drogi gminnej lokalnej — teren oznaczony symbolem 5KD-L.

§ 12. Obszar przedstawiony na zalaczniku nr 6, potozony w obrebie geodezyjnym Zo6ttki, na Koloni Dzikie,
przyleglty do zachodniej strony drogi gminnej, stanowigcej dziatke 641, przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng — teren oznaczony symbolem 6MN.

§ 13. Obszar przedstawiony na zataczniku nr 7, potozony w obrebie geodezyjnym Zo6tki, na Koloni Dzikie
w sasiedztwie rzeki Narew, przylegly do potudniowej strony drogi stanowigcej dziatk¢ nr 672, przeznacza si¢
pod zabudowe mieszkaniowsg jednorodzinng i zielen urzagdzong — teren oznaczony symbolem 7MN, ZP.

§ 14. Obszar przedstawiony na zalgczniku nr 8, potozony w obrebie geodezyjnym Zottki przylegly do
wschodniej strony drogi stanowiacej dziatke nr 776, przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — teren oznaczony symbolem 8MN:
2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zielen urzadzong — teren oznaczony symbolem 8MN, ZP;
3) poszerzenie istniejacej drogi gminnej dojazdowej — teren oznaczony symbolem SKD-D

§ 15. Obszar przedstawiony na zalgczniku nr 9, potozony w obrgbie geodezyjnym Dzikie, przy granicy
z gming Dobrzyniewo Koscielne, po obu stronach przedtuzenia ul. Dzikowskiej, przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa — tereny oznaczone symbolami 9.1MN,U, 9.2MN,U
i 9.3MN,U;

2) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng iustugowsa z zielenig urzadzong — teren oznaczony symbolem
9MN,ZP;

3) poszerzenie istniejacej drogi gminnej dojazdowej — teren oznaczony symbolem 9KD-D.

§ 16. Obszar przedstawiony na zalaczniku nrl0, polozony w obrebie geodezyjnym Zottki, stanowiacy
dziatke nr 881/3, przeznacza si¢ pod
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1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowsg — teren oznaczony symbolem 10MN,U
2) poszerzenie istniejacej drogi gminnej dojazdowej — teren oznaczony symbolem 10KD-D.

§ 17. Obszary przedstawione na zatgczniku nr 11, potozone w obrebie geodezyjnym Dzikie po obu stronach
drogi gminnej stanowigcej dziatke nr 98/2 przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — tereny oznaczone symbolami 11.1MN, 11.2MN i 11.3MN;

2) poszerzenia istniejgcych drog gminnych dojazdowych — teren oznaczony symbolem 11.1KD-D oraz tereny
oznaczone symbolami 11.2 KD-D, 11.3 KD-D i 11.4 KD-D.

§ 18. Obszary przedstawione na zataczniku nr 12, polozone w Kolonii Zéttki, na styku obrebow Dzikie
1 Z6ttki, po zachodniej i wschodniej stronie ul. Dzikiej w sgsiedztwie ulicy Chmielnej przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng iustugowa —  tereny oznaczony symbolami  12.1MN,U
i 12.2MN,U;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zielen urzadzong — teren oznaczony symbolem 12MN,ZP;
2) zabudowg produkcyjng i ushugowa — teren oznaczony symbolem 12P,U;

3) trojkat widoczno$ci na skrzyzowaniu ul. Chmielnej z ul. Dzikg — teren oznaczony symbolem 12KD-D;
4) droge wewnetrzng (istniejacy dojazd) — teren oznaczony symbolem 13KDW.

§ 19. Obszar przedstawiony na zalaczniku nr 13, potozony w obrebie geodezyjnym Zlotoria, po
potudniowe;j stronie drogi krajowej, za istniejacg zabudowa w rejonie wezta ,,Ztotoria”, przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng iustugowa —  teren oznaczony symbolem 13.1 MN,U
i 13.2MN,U:

2) tereny rolne — tereny oznaczone symbolami 13.1R i 13.2R.

3) drogg gminng dojazdowg — teren oznaczony symbolem 13.1 KD-D

4) poszerzenie istniejacej drogi gminnej dojazdowej — teren oznaczony symbolem 13.2KD-D;
5) droge wewnetrzng (istniejgca droga polno-le$na) — teren oznaczony symbolem 13KDW.

§ 20. Obszar przedstawiony na zalaczniku nr 14, potozony w obrgbie geodezyjnym Ztlotoria na
poludniowym skraju zwartej zabudowy wsi, stanowigcy dziatke nr 392/5 , przeznacza si¢ pod;

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ushugowa — teren oznaczony symbolem 14MN,U;
2) teren rolniczy — teren oznaczony symbolem 14R.

§ 21. Obszar przedstawiony na zatgczniku nr 15, potozony w obrebie geodezyjnym Ztotoria w zwartej
zabudowie wsi, stanowiacy dziatke nr 372/5 przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng
1 ustugowa — teren oznaczony symbolem 15MN,U.

§ 22. Obszary przedstawione na zatagczniku nr 16, potozone w obrgbie geodezyjnym Ztotoria w zwartej
zabudowie wsi, stanowigce dziatke nr 444/2 idziatke nr 1078 przeznacza si¢ pod zabudoweg mieszkaniowa
jednorodzinng i uslugowa — tereny oznaczone symbolami 16.1MN,U i 16.2MN,U.

§ 23. Obszar przedstawiony na zalaczniku nr 17, polozony w obrebie geodezyjnym Ztotoria na pénocnym
skraju zwartej zabudowy wsi obejmujacy dziatke nr 242/2, przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ushugowa — teren oznaczony symbolem 17MN,U;
2) poszerzenie istniejacej drogi powiatowej — teren oznaczony symbolem 17KD-Z;
3) trojkat widocznosci przy skrzyzowaniu istniejgcych drog — teren oznaczony symbolem 17KD-D. .

Rozdzial 2.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu i zabudowy

§ 24. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych symbolami
IMN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 8MN, 11.1IMN, 11.2MN, 11.3MN przewiduje si¢ realizacje budynkow
mieszkalnych w formie zabudowy wolnostojacej lub blizniaczej wraz zobiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.
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2. Na terenach, o ktérych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ uslugi zzakresu uzytecznosci publicznej,
lokalizowane wylacznie w kubaturze budynkow mieszkalnych, o powierzchni do 30 % powierzchni uzytkowe;j
budynku.

3. Ustala si¢ nastgpujagce parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 35 % dziatki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 40 % dziatki budowlane;j;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,4;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu mniejszym
niz 30°);

6) wskaznik miejsc postojowych — co najmniej 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendéw, o ktérych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w pierzei ulicy, z ktorej przewiduje si¢ zjazd obstugujacy te
zabudowe, ewentualne budynki gospodarcze w glebi dzialtki;

2) w przypadku lokalizacji ushug:
a) wejscia do lokali ustugowych, gtdéwne i gospodarcze, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic,

b) funkcja ustugowa nie moze obniza¢ standardu zamieszkania na dziatkach przylegtych, tj. nie moze
powodowac podwyzszenia poziomu hatasu, emisji zanieczyszczen lub zwigzkow zapachowych,

c) zabrania si¢ lokalizacji funkcji uslugowej wymagajacej wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach w rozumieniu przepisow odrebnych;

3) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

5. Wskazane potaczenie terenu 6MN z terem przyleglym (dziatka nr 640/6) i wspolny podzial na dziatki
budowlane i droge wewngtrzna.

§ 25. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowa oznaczonych
symbolami 9.1IMN,U, 9.2MN,U, 9.3MN,U, 10MN,U, 12.1MN,U, 122MN,U, 13.1IMN,U, 13.2MN,U,
14MN,U, 15MN,U, 16MN,U, i 17MN,U przewiduje si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzona.

2. Na tereniach 9.2MN,U i 15MN,U mozliwa jest réwniez realizacja zabudowy realizowanej jako
inwestycja celu publicznego z zakresu mieszkan komunalnych, os$wiaty, kultury, ochrony zdrowia, sportu,
rekreacji i innych, w zaleznosci od potrzeb gminy

3. Ustala si¢ nastgpujace parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 35 % dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wylacznie mieszkaniowej,
b) 45 % dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 55 % dzialki budowlanej — w przypadku zabudowy wylgcznie ustugowe;;

2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wylacznie mieszkaniowej,
b) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
¢) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku zabudowy wylacznie ustugowej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy

a) 0,4 — w przypadku zabudowy wylacznie mieszkaniowej,
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b) 0,5 — w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.
¢) 0,6 — w przypadku zabudowy wylacznie ustugowej
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;
5) wysoko$¢ zabudowy — do 11m (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu mniejszym
niz 30°);
6) wskaznik miejsc postojowych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ushugowej — co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ushug
1 5 miejsc postojowych na 10 pracownikow.

4. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub ustugowe nalezy lokalizowac¢ w pierzei ulicy obstugujace;j
te zabudowe, budynki gospodarcze w glebi dziatki;

2) wejscia do lokali ushugowych, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic;

3) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ustugowych w §cianach bocznych, jezeli sasiadujg one z funkcjg ustugowa
na dzialce przylegte;j;

4)w zagospodarowaniu dziatki z funkcja ustugowa, ktora sgsiaduje z dziatka o funkcji wylacznie
mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoplotu;

5) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§26. 1. Na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng, ustugowa i zielen
urzadzona, oznaczonym symbolem 9MN,U,ZP przewiduje si¢ realizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych w formie zabudowy wolnostojacej wraz =z obiektami i urzgdzeniami
towarzyszacymi oraz zielen lesna przystosowang do petnienia funkcji rekreacji przydomowej lub towrzysza
ustudze.

2. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terenu,
o ktorym mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 25% dziatki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 60 % dziatki budowlane;j;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu mniejszym
niz 30°);

6) wskaznik miejsc postojowych;
a) dla zabudowy mieszkaniowej — co najmniej 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny,

b) dla zabudowy ustugowej — co najmniej 2 miejsca postojowe na 100 m2 powierzchni uzytkowej ustug
1 5 miejsc postojowych na 10 pracownikow.

3. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenu, o ktérym mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowe lub uslugowe nalezy lokalizowa¢ w pierzei ulicy, z ktorej
przewiduje si¢ zjazd obshugujacy t¢ zabudowe, ewentualne budynki gospodarcze w glebi dziatki;

2) istniejace zadrzewienia le$ne nalezy zachowac i przystosowaé do petnienia funkcji rekreacji przydomowe;j
lub jajo zielen towarzyszaca zabudowie uslugowej;

3) dopuszcza wycinkg istniejacych zadrzewien wyltacznie w miejscach kolidujacych z planowang zabudowa;

4) wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowac¢ od strony ulic;
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5) dopuszcza si¢ wejsécia do lokali ustugowych w $cianach bocznych, jezeli sasiaduja one z funkcja ushugowsa
na dziatce przylegtej;

6) w zagospodarowaniu dziatki z funkcjg uslugows, ktora sasiaduje zdzialka o funkcji wylacznie
mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoplotu;

7) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 27. 1. Na terenach przeznaczonych pod zabudowg¢ mieszkaniowa i zielen urzadzona, oznaczonych
symbolami  7MN,ZP, 8MN,ZP przewiduje si¢ realizacje budynkow mieszkalnych w formie zabudowy
wolnostojacej lub blizniaczej wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielen lesng przystosowang
do pehienia funkcji rekreacji przydomowe;.

2. Na terenach, oktorych mowa wust. 1, dopuszcza si¢ ustugi z zakresu uzyteczno$ci publicznej,
lokalizowane wylacznie w kubaturze budynkow mieszkalnych, o powierzchni do 30 % powierzchni uzytkowej
budynku.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy — 20 % dziatki budowlanej;

2) minimalny teren biologicznie czynny — 60 % dziatki budowlane;j;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 0,3;

4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

5) wysoko$¢ zabudowy — do 10 m (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu mniejszym
niz 30°);

6) wskaznik miejsc postojowych — co najmniej 1 miejsce postojowe na jeden lokal mieszkalny .
4. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktorych mowa w ust. 1:

1) budynki mieszkalne nalezy lokalizowa¢ w pierzei ulicy, z ktorej przewiduje si¢ zjazd obstugujacy te
zabudowe, ewentualne budynki gospodarcze w glebi dzialtki;

2) istniejace zadrzewienia lesne nalezy zachowac i przystosowac do petnienia funkcji rekreacji przydomowe;;
3) dopuszcza wycinke istniejacych zadrzewien wytacznie w miejscach kolidujacych z planowana zabudowa,
4) wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic;

5) dopuszcza si¢ wejsécia do lokali ustugowych w $cianach bocznych, jezeli sasiaduja one z funkcjg uslugowsa
na dziatce przylegtej;

6) w zagospodarowaniu dziatki z funkcja ushlugows, ktora sasiaduje zdzialka o funkcji wylacznie
mieszkaniowej nalezy uwzgledni¢ pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywopltotu

7) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.

§ 28. 1. Na terenie przeznaczonym pod zabudowe¢ produkcyjng i ustugows oznaczonym symbolem 12P,U
przewiduje si¢ realizacj¢ obiektow budowlanych iurzadzen zwiazanych =z dziatalnoécia produkcyjna
i uslugowa oraz magazynow, sktadow, a takze drog wewngtrznych, placow, parkingdéw, obiektow i urzadzen
infrastruktury technicznej itp.

2.Na terenie, oktorym mowa wust. 1jako przeznaczenie uzupehliajace dopuszcza si¢ funkcje
mieszkaniowa wylacznie dla o0s6b zwigzanych z funkcjonowaniem, obstugg idozorem prowadzonej
dziatalnosci o powierzchni uzytkowej nie wigkszej niz 20 % sumy powierzchni wszystkich pomieszczen
budynkoéw o funkcji produkceyjnej i ustugowe;.

3. Ustala si¢ parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i1 zagospodarowania terenéw, o ktorych mowa
w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy —70% dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny — 15% dziatki budowlanej;

3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy — 1,5;
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4) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkoéw — do 3 kondygnacji nadziemnych, nie wiecej niz 15 m;
b) pozostatych obiektéw — w zaleznosci od potrzeb technologicznych;

5) dachy ksztaltowane indywidualnie w zaleznosci od powierzchni przykrycia, rozpigtosci konstrukcyjnej,
potrzeb do$wietlenia pomieszczen itp;

6) miejsca postojowe:
a) dla klientow — minimum 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
b) dla zatrudnionych — zgodnie z potrzebami, ale nie mniej niz 5 miejsc postojowych na 10 pracownikow.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1:

1) nalezy projektowaé budynki o architekturze wspotczesnej, bez ograniczen w zakresie rozwigzan
konstrukcyjnych i materiatowych;

2) czgs¢ dostepna dla klientdow iadministracyjna zabudowy nalezy ksztaltowac¢ jako reprezentacyjna
1 lokalizowa¢ frontem do drogi 12KD-L;

3) teren pomigdzy fasadg frontowa budynku, a linig rozgraniczajaca drogi nalezy przeznaczy¢ na dojscia do
budynku, miejsca postojowe i zielen urzadzona z elementami matej architektury;

4) otwarte tereny skladowe, przemystowe, zaplecza gospodarcze nalezy przystoni¢ zielenig izolacyjna,
ogrodzeniem pelnym lub innymi elementami zagospodarowania terenu;

5) od strony wschodniej sasiadujacej z istniejagca zabudowa mieszkaniowa nalezy przewidzie¢ zwarty pas
wielostopniowej zieleni izolacyjnej;

6) obstuga komunikacyjna z drogi 12KD-L.

§ 29. Tereny rolne oznaczone symbolami 4R, 13.1R, 13.2R i 14R pozostawia si¢ do dalszego rolniczego
uzytkowania z zakazem loalizacji budnkow.

Rozdziat 3.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 30. 1. Istniejace budynki o funkcji niekolidujacej z ustaleniami planu przeznacza si¢ do zachowania
z mozliwo$cig przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania tych budynkéw na
warunkach okre$lonych w ustaleniach zmiany planu.

2. Nowg zabudowe nalezy realizowa¢ zgodnie z liniag zabudowy okreslong na rysunku zmiany planu
spetniajac wszystkie ustalenia planu oraz obowigzujace przepisy budowlane i inne.

3. W obrebie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowaé zabudowe tworzaca spdjna catos¢ przestrzenng
i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

4. Zabrania si¢ montazu elementéw technicznego wyposazenia budynkow tj. urzadzen stuzacych do
wentylacji, klimatyzacji, tacznos$ci i innych na elewacjach budynkéw od strony drog publicznych.

§ 31. 1. Ogrodzenia dziatek nalezy lokalizowa¢ uwzgledniajac projektowane linie rozgraniczajgce drog
i dopasowac si¢ do trwatych ogrodzen na dziatach sgsiednich w zakresie wysokosci i stosowanych materiatow.

2. Wysokos$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wigcej niz 1,7 m od poziomu ulicy. Nalezy uzywaé
materialow takich jak kamien, cegla, drewno i metal.

3. Zamiast ogrodzen preferowane sg zywoptoty z ro$lin zimozielonych.

§ 32. 1. Jezeli ustalenia szczegblowe nie mOwia inaczej, ustala si¢ nastgpujace zasady kolorystyki
zabudowy:

1) sciany zewngetrzne budynkow, jezeli sa tynkowane, nalezy projektowaé biate lub w kolorach jasnych,
o niskim nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji
wykonanych z materiatéw naturalnych np. kamien, cegla, drewno);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.
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2. Dopuszcza si¢ inng kolorystyke §cian budynkow na terenie 12PU.

Rozdzial 4.
Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 33. 1. W obszarach zmiany planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ zaliczanych do
mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

2. Przedsiewziecia planowane w obszarze zmiany planu wymagaja zastosowania rozwigzan niwelujacych
ewentualne negatywne oddzialywanie na $rodowisko, a zwlaszcza na obszary chronione, przedmiot ich
ochrony i integralno$¢ tych obszarow.

§ 34. 1 Obszar zmiany planu w granicach okreslonych na zataczniku nr 13 potozony jest:

1) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow (OSO) Natura 2000 ,,Bagienna Dolina Narwi” (kod obszaru
PLB200001);

2) w otulinie Narwianskiego Parku Narodowego;
3) w obszarze weztowym Bagienna Dolina Narwi sieci ekologicznej wojewodztwa podlaskiego.

2. Obszary zmiany planu okreslone na zatacznikach nr 4, 14, 15, 16, 17 oraz zachodnia czg$¢ obszaru
okreslonego na zatgczniku nr 2 potozone sa3 w Obszarze Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Narwi”.

3. Obszary zmiany planu okre$lone na zatacznikach nr 2, 4, 516 oraz obszar po stronie wschodniej na
zatgczniku nr 16 polozone sa na skraju korytarza ekologicznego Dolina Biebrzy — Puszcza Knyszynska
Srodkowy.

4. Przy zagospodarowaniu obszarow, o ktérych mowa w ust. 1, 2 i 3, nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne
wprowadzone na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

§ 35. 1. Obszary zmiany planu okreslone na zatacznikach nr 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 i 12 potozone sg w zasiegu
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 218, a okre$lone na zatacznikach nr 1, 3 i 4 znajdujg si¢ w strefie
jego obszaru ochronnego.

2. W zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych, a zwtaszcza GZWP nr 218:

1) przy realizacji inwestycji nalezy stosowac¢ skuteczne zabezpieczenia gruntéw oraz wod powierzchniowych
i podziemnych przed zanieczyszczeniem;

2) gospodarke wodno-$ciekowg nalezy prowadzi¢ zgodnie z ustaleniami §48, §49 1 §50;
3) w zasiegu zbiornika i jego strefy ochronnej wprowadza si¢ zakaz:

a) lokalizowania sktadowisk odpadéw komunalnych oraz instalacji do odzysku lub unieszkodliwiania
odpadow,

b) wykorzystywania odpadow do zagospodarowania terenu inwestycji.

§ 36. W ramach ochrony lokalnych wartosci przyrodniczych ikrajobrazowych oraz ksztattowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek spetnienia wszystkich zasad okreslonych w zmianie
planu oraz:

1) utrzymanie naturalnej roslinno$ci do czasu rozpoczgcia inwestycji;

2) zachowanie istniejacych zadrzewien lesnych iinnych niekolidujacych z przysztym zagospodarowaniem
i wkomponowanie ich w zagospodarowanie dziatki budowlanej jako zieleni, ksztattujac ja wielopigtrowo
o wysokim stopniu bioréznorodnosci,

3) zagospodarowanie terenu, wolnego od zabudowy i infrastruktury, zieleniga urzadzona, stanowigca
harmonijne uzupehienie planowanej zabudowy, podkreslajacg jej walory przestrzenne i uzytkowe;

4) wprowadzenie zieleni izolacyjnej zgodnie z ustaleniami planu;

5) zagospodarowanie dzialek budowlanych w sposob zachowujacy ich naturalne uksztattowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen terenu wylacznie wcelu posadowienia obiektow budowlanych,
zapewnienia odpowiedniego do potrzeb zagospodarowania (doj$¢, dojazdow, placow) i nie odprowadzania
wod opadowych na nieruchomosci sasiednie.
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§ 37. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow i urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach przekraczajacych
dopuszczalne normy okre§lone w przepisach odrebnych.

§ 38. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala si¢:
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a)na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MN — jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowg jednorodzinna,

b) terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MN,U — jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowo-uslugowa.

¢) na pozostatych terenach — standard akustyczny okre$lony w przepisach odrgbnych wzgledem rodzaju
wprowadzanej funkcji terenu;

2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan thumigcych
hatas technologiczny np. odpowiednio dobrane i wlasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia.

§ 39. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadow w oparciu o Plan Gospodarki
Odpadami Wojewoddztwa Podlaskiego oraz Regulamin utrzymania czystosci iporzadku na terenie Gminy
Choroszcz.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kultury wspotczesnej.

§40. 1. W obszarze objetym zmiang planu, przedstawionym na zalaczniku nr 6 wystepuje zabytek
archeologiczny niewpisany do rejestru zabytkow, ujety w wojewodzkiej ewidencji zabytkow: stanowisko nr
2 w miejscowsci Dzikie, obszar AZP 36-85 (nr stanowiska na obszarze 19) — osada, neolit i §lad osadnictwa,
nowozytnosc).

2. Przy zagospodarowaniu obszaru w obrgbie stanowiska, o ktérym mowa w ust 1, nalezy uwzglednic
przepisy odrgbne wprowadzone na podstawie ustawy o ochronie zbytkow.

3. W obszarze objetym zmiang planu, oprocz zabytku, o ktéorym mowa w ust 1, nie wystepuja inne zabytki,
obiekty dziedzictwa kulturowego, ani dobra kultury wspotczesne;j.

4. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sig:

1) dostosowanie nowego lub przebudowywanego budynku forma, gabarytami, detalem architektonicznym,
kolorystyka itp. do zabudowy istniejacej;

2) stosowanie regionalnych form i materiatow do aranzacji przestrzeni i obiektoéw matej architektury.

Rozdzial 6.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 41. 1. Przestrzeniami publicznymi na terenie planu sa:
1) drogi publiczne;
2) przestrzenie ogolnodostepne przed budynkami z funkcja ustugowa.
2. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i elementami matej architektury takimi jak fawki,
oswietlenie itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej i elementéw matej architektury;
3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych;
4) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
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obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§42. 1. Czegdci terendw oznaczonych symbolami 2MN, 13.1R , 13.2R i116.2MN,U polozone sa
w obszarach szczego6lnego zagrozenia powodzia.

2. W obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig, o ktorych mowa w ust.1:

1) wprowadza si¢ obowigzek zachowania istniejagcych terenow dolinnych ipodmoktych z naturalnymi
siedliskami roslinnosci, jako obszaréw wchodzacych w sktad systemu przyrodniczego;

2) wprowadza si¢ zakaz:
a) lokalizacji urzadzen i obiektéw budowlanych nie zwigzanych z gospodarka wodna,
b) usuwania zadrzewien i zakrzewien,

c¢) podnoszenia rz¢dnej terenu, w celu ochrony terenéw podmoktych, za wyjatkiem lokalnych podsypan
zwigzanych z realizacja $ciezek rekreacyjnych lub dojazdow

d) wydobywania torfu i skamieniatosci,

€) wysypywania, zasypywania i zakopywania odpadow,

f) zanieczyszczania $ciekami,

g) zmiany stosunkéw wodnych, z wyjatkiem dziatan zwigzanych z malg retencjg wodna.

§ 43. Na obszarach objetych zmiang planem oprécz, wymienionych w §33, §34 i 39 nie wystepuja inne
tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych, w tym tereny gornicze,
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci oraz warunki podzialu na dzialki
budowlane.

§ 44. 1. Na obszarze objetym planem nie wyznacza si¢ obszarow do scalenia i podzialu nieruchomosci.

2. Linie rozgraniczajace tereny, z wyjatkiem terenéw drdg publicznych, nie stanowig podstawy do
przeprowadzenia obligatoryjnego podziatu w miejscu ich przebiegu.

3. W granicach planu przewiduje si¢ podziaty geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drog;
2) shuzace poprawie warunkow zagospodarowania istniejacych dzialek budowlanych;
3) wydzielajgce nowe dzialki budowlane na terenach wskazanych w planie do zabudowy,

4. Podzialy nieruchomo$ci powinny uwzglednia¢ ustalenia planu w sposéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dziatek budowlanych zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami 1 warunkami
okreslonymi dla poszczegdlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

5. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szeroko$ci odpowiedniej dla jej
funkcji 1sposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z warunkow technicznych
w budownictwie.

6. Na rysunkach zmian planu przedstawiono postulowane granice dziatek budowlanych, ktére moga ulec
korektom.

Rozdzial 9.
Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy.

§ 45. Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi na
terenie objetym planem nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdéw pozarowych oraz zaopatrzenia
w wodg do celow przeciwpozarowych, a takze zachowac odlegtosci od innych obiektéw budowlanych i lasow
zgodnie z wymaganiami przepisow szczegolnych.
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§ 46. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne infrastruktury technicznej
wynoszace:

1) 7 m obustronnie od osi linii 15 kV;
2) zgodne z przepisami odr¢bnymi od innych sieci i urzadzen.
2. W strefach technicznych, o ktorych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajagcy zapewnienie dostgpu do publicznych sieci
infrastruktury technicznej w celu prowadzenia rob6t budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budowe iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu, zgodnie z przepisami odrgbnymi i w uzgodnieniu z wilascicielem sieci.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 47. 1. Zmiana planu przewiduje:

1) poszerzenie lub korekty przebiegu istniejacych drég publicznych zgodnie z warunkami okre§lonymi
w obowigzujacym planie gminy Choroszcz — oznaczone symbolami 1KD-D, 4KD-L, 5KD-L, 12KD-L,
9KD-D,10KD-D, 11.1KD-D, 11.2KD-D, 11.2KD-D, 11.4KD-D 13.2KD-D, 17KD-Z i 18KD-Z;

2) projektowane drogi publiczne oznaczone symbolami 8KD-D i 13.1KD-D o szerokosciach 10 m w liniach
rozgraniczajacych, biegnace po $ladzie istniejacych drog gminnych;

3) trojkaty widocznosci istniejacych drog oznaczone symbolami 12KD-D i 17KD-D;
4) istniejace drogi wewnetrzne oznaczone symbolami 12KDW i 13KDW.

2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej dziatek budowlanych wydzielanych z jednej nieruchomosci
gruntowej, w zaleznosci od potrzeb, nalezy przewidywaé dojazdy o szerokosci odpowiedniej do funkcji terenu,
spetniajgcej wymagania przepisow odrgbnych.

3. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych przewiduje si¢ gminng infrastrukture techniczng oraz
zielen urzadzona.

4. Szczegdtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania
lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

Rozdzial 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 48. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow infrastruktury
technicznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacj¢ istniejacej infrastruktury, nie kolidujacej z docelowym zagospodarowaniem
terenu, okreslonym w zmianie planu;

2) przewiduje si¢ przebieg infrastruktury technicznej w pasach drogowych 1iinnych przestrzeniach
publicznych;

3) wprowadza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem.

§ 49. 1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z gminnej sieci wodociggowe;j.
2. Dopuszcza sie wiasne, indywidualne ujecia wody na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych.
§ 50. W zakresie odprowadzenia $ciekdw:

1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow do gminnej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe tymczasowych zbiornikéw bezodptywowych funkcjonujacych do czasu powstania
technicznych mozliwo$ci podtaczenia do publicznej kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia
ich w przypadku powodzi lub podtopien przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do srodowiska.
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§ 51. 1. Odprowadzenie wod opadowych na terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy rozwigzaé
indywidualnie.

2. Wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadzaé bezposrednio do gruntu.

3. Wiasciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu  umozliwiajacym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztaltowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych splyw wod na grunty sasiednie.

4. Wody opadowe z terenéow drog wewnetrznych, parkingow, sktadow iinnych obszaréw o znacznym
stopniu zanieczyszczenia, na ktorych nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych iinnych mogacych
stanowi¢ trwate zrodlo zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, powinny by¢ zebrane w sie¢
kanalizacji deszczowej iprzed ich odprowadzeniem do gruntu, powinny by¢ oczyszczone w stopniu
okreslonym przepisami szczegdlnymi.

§ 52. Zaopatrzenie w ciepto:
1) ustala si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nosnikach,

b) wykorzystania energii elektrycznej,
¢) spalania gazow opalowych, olejow opatowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach spalania
paliw statych w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych prawa energetycznego i dotyczacych ochrony
srodowiska przed zanieczyszczeniem.

§ 53. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terenu objgtego zmiang planu ustala si¢ zistniejacych
i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napiecia.

2. Istniejace urzadzenia nalezy dostosowaé do projektowanego zagospodarowania izwickszonego
obcigzenia.

3. W przypadku braku technicznych iekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow
z istniejacych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od potrzeb.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodet energii elektrycznej w oparciu o nowe technologie,
z uwzglednieniem przepiséw odregbnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony §rodowiska

§ 54. Obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostepnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowigzujacych przepiséw odrebnych.

§ 55. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy Choroszcz.

Rozdzial 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 56. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z ustaleniami zmiany planu zachowuje si¢ istniejacy sposob
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci z mozliwos$cia zagospodarowania zielenig urzadzona.

Rozdzial 13.
Stawki procentowe, na podstawie, ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu.

§ 57. Ustala si¢ stawke procentowa stuzacg naliczeniu jednorazowej oplaty ztytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 10% (stownie: dziesig¢¢ procent).

DZIAL I11.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 58. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 59. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

W OBREBIE WSI ZOLTKI, DZIKIE, ZLOTORIA
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RYS. 9

OBREB DZIKIE

STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

GMINY CHOROSZCZ

SKALA 1:25 000

KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

KIERUNKI ZMIAN UKLADU DROGOWEGO:

ZAKRES ZMIANY PLANU

KIERUNKI KSZTALTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ

OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

Obszary modermizacji podstawowego uktadu drogowego

Objasnienia symboli i kolorow:
Obszary struktury przestrzennej:

I obseo Missta Choroszce (1 - Mch)

Obszar podmiejski Biategostaku (2 - PB)

Objasnienia symboli i koloréw:
| 7 Granica gminy Choroszcz
OBSZARY ZACHOWANIA | UTRWALANIA UKSZTALTOWANE]

7z 2wigzane z poszerzeniem pasa drogowego - droga ekspresowa nr 8

O

STRUKTURY PRZESTRZENNE] | FUNKCJONALNE]

&

-
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej:

[] Komplelsy gruntow ornych
Kompleksy uzytiéw zielonych
Obszary urbanizowane, w tym:

Obszary i elementy systemu przyrodniczego:
——— Rzek, drobne cieki, rowy

B Wody stoiace

—— Nieuzyti bagienne

Zrodiiska

Jednostki osadnicze - awartej zabudowy mieszZaniowej,

- mieszaniowo-zagrodowe] | letniskowe]
Obszary przestrzeni publicznych, w tym:

Trasy przebiegu nowych drég:

PROJEKTOWANA LOKALIZACJA OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
MAGISTRALNE]:

Obszary przewidywane pod budowe weztow
¥ omunikacyinych (warlanty |1 1)

Ukfadu podstawowego:
— .
i w Drosa elspresowa nr 19 wariant |
—

5 Droga ekspresowa nr 19 warlant |1
Zmiana przebiegu fragmentu drogi
B Eommondns
Ukiadu uzupeiniajacego:
I Drogilokalne i dojazdowe

== Relony ksztattowafi powlgzati komunitacil miedzygminne]

Praebleg gazoclggu wysoklego ciénlenia
@ se stacia redukoyina gaas

& Praebleg lini elektroenergetyczne 110KV
GPZ Gtéwny punkt zzsllania

[ Ot sktywnosct gospodarcee | prsedsigiorcroi
| wigzany z drogq krajowg nr B (3 - AG)

Obszar lasiw i ksztattowania lesna - dolinnych Korytarzy
9 powigzan ekologicanych (5 - LE)

Obszar ochrony wartofdl przyrodnicrych w ramach
Narwiarisklego Parku Narodowego | Natura 2000 (OP-NPN)

A .

Obszar rolnicze] przestrzenl produkcyinel | osadnictwa (4 - RP)
Rolnictwo intensywne

[ Rolnictwo ekologiczne

| taki i pastuiska

Strefy ograniczeri:
[~ Ochrany Gtownego Zbiorika Wod
- Podziemnych - GZWP-218

A [ Obszaru ouuliny Narwiaiskiego Parku Narodowego

A A [ Obszani chronionego krajobrazu dofiny Narwi
=== Drogi krsfowe
—— Drogi powiatoe

— Drogl gminne
Projektowane pasy infrastruktury wrdtui

Parki migjskle | wielskie

KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA:
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Podstawowy ulddad sieci drog:

B Drogi krajowe - ekspresowe
Drogi gtéwne i zbiorcze:
mm— Drogi wojewddzide
wmm— Drogi powiatowe
Drogi ukfadu uzupefniajcego:
s Drogl gminne
——— Drogi pozostate

Tereny produkcyino-przemystowo-ustugowe

Tereny produkci i obstugi rolnictwa

Infrastruktura liniowa:
<=7 Linie energetycze wysokiego naplecla

Infrastruktura komunaina:
@ Ujecia wody
@ Oczyszmanie sclekow
= Kottownie
@  sitadowisko odpadow statych

Tereny zamknigte:

Zaminiete tereny PKP
W Linie kolejowe

OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZMIAN OBECNEGO SPOSOBU
ZAGOSPODAROWANIA NA PODSTAWIE OBOWIAZUJACYCH

PLANOW MIEJSCOWYCH:

Tereny przemaczone pod zabudowe

B osadniczy mieszkaniowy
Tereny przemaczone pod zzbudowe

] ronomesaariong
Tereny przemaczone pod zabudowe

letniskowg i pensjonatowg
Tereny przemaczone pod zzbudong

7%} ustugowg

= Tereny przemaczone pod zabudowe
ustugowo-produkcying

Tereny przemaczone pod powlerzchniow3 eksploatacje

surowcow mineralnych

Tereny przemaczone podiokalizacie

ogrodow ddatkowych

A Tereny przemaczone pod lokalizacie
ustug turystycznych
Rejony obiektow
P Teren przeznaczony pod lokalizacjg
ujeé wody
= Teren przeznaczony pod lokalizacle
oczyszczalni Sciekow

OBSZARY DALSZYCH ZMIAN OBECNEGO SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA,
W TYM: ZMIAN PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH I LESNYCH

NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE:
(] meren lokalizac]i cmentarzy | zespotow cmentarnych
Misisce lokalizzci skdadowisk odpadow
statych (warlant 11 2)
Projektowane uiscie wod wetgbnych

i

ONO),

€
7/

Tereny przemaczone pod zibudowg
osadniczg mieszcaniong
Tereny przemaczone pod zibudowg

/
44 ustugowo-produkeying
Tereny przemaczone pod zbudowg

’
V7 o

7/, Tereny przemaczone pod zelefi
Tereny przemaczone pod lokalizaclg

’,
D72 siomiion matej retencii

2 A\ Granica Otuliny Narwiafiskiego Parku Narodowego

1. A Obsar Chronionsso Krajobraa: Doliny Narwi
< ‘ * Pomnikd przyrody (stazy narzutowe, drzewa liclaste, igfaste,)

ia struktur iczych i kraj h:
Obszar Doliny Nanad przeznaczony do renaturalizacji

| Obszary ksztaftowania korytarzy przyrodniczych
Lasy uznane za ochronne i spetniajgce kryteria

B i oconne

N\ Tereny preferowanych zalesiefi

Kierunki

e

Kierunki ochrony wod:
Granica obszaru ochrony gtéwnego zbiornika wod

- "podzemnych GZWP-218
bszary | strefy ochrony uje¢ wéd

I usiug spotectnych
I Ustug administracii
Bl Produkcyino - ustugowa
7] Obstugi rolnictwa
’3 [ ] Ledno- produkeyina
I ochrony przyrody

I ochrony dobr kulaury

Rekreacyino - turystyczna

paséw drogowyck

Place i rynki
- Tereny ustug spotecznych - oswlaty, zdrowla
sportu i rekreacii
Obszary i obiekty objete ochron:
Obszar Narwiafiskiego Parku Narodowego - ochrona na podstawie
planu ochrony NPN i systemu NATURA 2000
Podstawowe funkcje obszaréw:
B Mieskaniowa

| Rolno - produkcyina

funkeje jednostek

T

Rzgdna powodziowa i terendw zalewowych rzeki Narwi
anice terendw zalewowych dolin rzecznych

Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
Obszary wistrefach ochrony zabytkowych uktadach urbanistycznych

-
b tereny o wartoéciach kulturowych
Strefa rozpoznania archeologicznego sxzegdlnego traktowania

przy pracach inwestycyinych
&5 Ovszary romomania archeologicmego

<> Punkay rozpomania archeologicznego
- — P~ Historyczne osie kompozycyine i widokowe do zachowania

B riestianiows

[ Rolnicza (zabudowa zagrodawa)

B Procukcyino - ustugowa
B vstzone
[ Rekrescyino - turystycma
[ remiscowa
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Jecnestiach osacnkzych:

8

10-150
151 - 300

301 - 500
501 - 1000

1 Watniejze obiekty zabytkowe do zchowania
Cmentarze historyczne i miefsca pamieci do ochrony
1t B atomanis otocamia
EKSPLOATACJA SUROWCOW MINERALNYCH:
r = ZHoza zarejestrowane - do dalsze] elaploatacji (8- Hy badowiane, FC - piash kvarcows,
Ztoza zrdjestronane, pofoione w otulinie NPN
do elsploataci warunkowe]
(] Wyrobiska poeksploatacyine - tereny do rekuitywac]l
POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY:

Tereny dia Iaorych zamierza sie opracowat zmiany obowigzujacych

KN by natarine)

planow
lub opracowat nowe plany
(g Tereny, na ktérych dopuszza si¢ lokalizacig
— i i

obiektow
Obiekty przestrzeni publicznej:
3 Punkty widokowe i dominanty krajobrazowe
T obieay ustug sakrainycn
Sport i rekreacja:
Stanice wodne
Plaze i kapieliska
(&) Boiska sportone
Tereny przewidywanych inwestydi celu publicnego:
maczeniu lokalnym
maczeniu ponadlokalnym
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Rady Migjskiej w Choroszczy
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Zakacznik Nr 12 do uchwaty Nr XXX11/2022
Rady Miejskiej w Choroszczy
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Zalacznik Nr 13 do uchwaty Nr XXX11/2022
Rady Miejskiej w Choroszczy
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OBSZARY ZACHOWANIA | UTRWALANIA UKSZTALTOWANE]
STRUKTURY PRZESTRZENNEJ | FUNKCJONALNE]
Obszary i elementy systemu prayrodniczego:
—— Rk, drobrie ciek, rowy
B oo stoice
——— Meusytd bagleme
& FTedisa
N
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyine]:
[ Kompiely srumtom ornyeh
[ | Kompleloy ubvton zelonysn
Obszary zurbanizowane, w tym:
g s scricae- el bucoy missanone,
miessanlowo-zsgrocoue) | lemiskcrmel
Obszary praestrzent publicanych, w tym:
[E parki miesice i vieiskie:
Place | rynid
Tereny ustug spolecanych - oéwiaty, 2cronia
Ll e
Podstawowy uklad sieci drég:
B Droglkralove - lspresowe
Drogi stéwne | shicrcze:
m— Drosi wojswodie
— Drogl powistowe
Dro uktadu ueepetniaigcesos
e Drog) gminne
Drosi pozostate
] Tereny produkcyine-orzemystono-tstusone
Tereny produkc | obstugi roinictaa

thtura finiowa:

Linieenersecane nysodio napec
Infrastrukeura kemunaina:
@ Ujgcia wody
Ocapmane ek
3 Ketownie
@ sitadonicio ocpad stych

Tereny zamknigte:
[ Zambolge tereny PR
T Linie kelejowe
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Zakacznik Nr 15 do uchwaty Nr XXX11/2022
Rady Miejskiej w Choroszczy

:
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ
W OBREBIE WSI ZOLTKI, DZIKIE, ZLOTORIA
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Zakacznik Nr 16 do uchwaty Nr XXX11/2022
Rady Miejskiej w Choroszczy

\‘ — ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ
W OBREBIE WSI ZOLTKI, DZIKIE, ZLOTORIA

skala 1:1000
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Zakacznik Nr 17 do uchwaty Nr XXX11/2022
Rady Miejskiej w Choroszczy

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ
W OBREBIE WSI ZOLTKI, DZIKIE, ZLOTORIA
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Zakacznik Nr 18 do uchwaty Nr XXX11/2022
Rady Miejskiej w Choroszczy

Objasnienia symboli i znakoéw graficznych zawartych na rysunkach zmiany planu
PRZEZNACZENIE TERENOW

M — zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

i

\IN 70 ~zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zielen
_MN,ZP urzadzona

~ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ustugowa
i zielen urzadzona

v
=
-\

-
N
|
l.

— zabudowa produkeyjna i ustugowa

i

— tereny rolne

=
o
O

— drogi publiczne dojazdowe

— drogi publiczne lokalne

xXll=
=1 |l =
Nl

— drogi publiczne zbiorcze

KDW — drogi wewnetrzne
ZNAKI GRAFICZNE

— granice obszardw objetych zmiang planu

t

— linie rozgraniczajace
—————————— — granice projektowanych dziatek budowlanych

A A — nieprzekraczalne linie zabudowy
Vi
(5% /\ — stanowiska archeologiczne
\

vvwvyywvl |~ istniejace zadrzewienia

linie z mapy zagrozenia powodziowego:

linia MZP z predkoscig przeptywu wody 0,2% raz na 500 lat
linia MZP z predkoscig przeptywu wody 1% raz na 100 lat
linia MZP z predkoscig przeptywu wody 10% raz na 10 lat

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

sie¢ wodociagowa istniejgca

kanalizacja sanitarna istniejgca

sie¢ telekomunikacyjna istniejgca

eSN linia energetyczna napowietrzna SN istn.

pas technologiczny od linii energetycznych

linia energetyczna kablowa SN istniejgca

linia energetyczna kablowa NN istniejgca
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Zakacznik Nr 19 do uchwaty Nr XXX11/2022
Rady Miejskiej w Choroszczy

Sposéb rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie wsi
Z6ttki, Dzikie, Ziotoria

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503), w zwiazku z art. 18 ww. ustawy
oraz art. 39 ust. 1 1 art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
0 srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $Srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 2373, 2389), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi zlozonej do wylozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
W obrebie wsi Zottki, Dzikie, Zlotoria w sprawie przeznaczenia calej dziatki nr 517/5
W obrebie Z6ttki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng.

2. Uwzglednia si¢ w czgsci uwage ztozong do wytozonego do publicznego wgladu projektu
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
W obrebie wsi Zoéttki, Dzikie, Ztotoria w sprawie zmiany ,,sposobu zagospodarowania
dziatek nr 64/1 1 64/3 w obrebie wsi Dzikie poprzez zmiang zapisu z 9MN,ZP
na 9MN,U,ZP”.
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Zakacznik Nr 20 do uchwaty Nr XXX11/2022
Rady Miejskiej w Choroszczy

Sposob realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebie wsi Zéltki, Dzikie, Zlotoria inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503), stwierdza si¢, ze na terenach objetych zmiang planu nie
przewiduje si¢ realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych gminy, wynikajacej z
opracowanej zmiany planu. Jest to kontynuacja zadan wynikajacych z obowigzujacego planu.
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Zakacznik Nr 21 do uchwaty Nr XXX11/2022
Rady Miejskiej w Choroszczy

Dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 poz. 503) ujawnione zostana
po kliknieciu w ikone
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UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebie wsi Zoéltki, Dzikie, Zlotoria

I.  Informacja o obszarach objetych zmiang planu.

1. Podstawa prawna.

Zmiana planu zostata sporzadzona si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy
Z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zmianami)
oraz art. 20 ust. 1 i 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), w zwigzku z Uchwalg
Nr XXXIV/331/2018 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 5 marca 2018 r., w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz w obrebie wsi Zottki, Dzikie, Ziotoria, zmienionej uchwata
Nr XXXV1/363/2018 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 21 czerwca 2018 r.

2. Cel sporzadzenia zmiany planu i przyjete rozwigzania planistyczne.

Celem opracowania tej zmiany planu jest w wigkszosci uzupetnienie zabudowy
na obszarach sasiadujacych z istniejacag zabudowa lub zmiana funkcji 1 warunkow
zagospodarowania zabudowy istniejacej. Nowa zabudowa jest to w wigkszoséci zabudowa
plombowa uzupetniajagca enklawy gruntow rolnych przylegtych do istniejacych drog,
pozostawionych pomiedzy terenami przeznaczonymi w obowiazujacym planie do urbanizacji.
Ich wtasciciele juz od dawna wnioskowali o przeznaczenie tych terenéw pod zabudowe.

Projekt zmiany planu wykonano zgodnie z zakresem, okreslonym w art. 15 ustawy
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164 poz. 1587), w odniesieniu do przedmiotu jego ustalen, a do projektu zmiany
planu opracowano prognoz¢ oddziatywania na $rodowisko.

Zmiana planu sklada si¢ z czgsci tekstowej stanowigcej tre§¢ uchwaty oraz
zalagcznikow graficznych: 17 rysunkow zmiany planu oraz rysunku oznaczen graficznych,
stanowigcych integralng tre$s¢ uchwaty.

3. Polozenie i przeznaczenie obszaréw objetych granicami zmiany planu.
Laczna powierzchnia obszarow objetych projektem zmiany planu wynosi tacznie
ok. 39,7 ha. Lokalizacja tych obszaréw i ich przeznaczenie przedstawia si¢ nastepujaco:

1. Obszar przedstawiony na zatgczniku nr 1, polozony w obrebie geodezyjnym Zéttki,
na wschod od zwartej zabudowy wsi, przyleglty do potnocnej strony drogi stanowigcej
dzialke nr 951 przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — teren oznaczony symbolem 1 MN:

2) poszerzenie istniejacej drogi gminnej dojazdowej — teren oznaczony symbolem
1KD -D.

2. Obszar przedstawiony na zataczniku nr 2, potozony w obrebie geodezyjnym Zottki,
nazachdd od zwartej zabudowy wsi, przyleglty do wschodniej strony drogi
stanowigcej dzialke nr 506, przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa
jednorodzinng — teren oznaczony symbolem 2MN:
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3. Obszar przedstawiony na zalaczniku nr 3, potozony w obrebie geodezyjnym Zottki,
po péinocno-wschodniej stronie zwartej zabudowy wsi, stanowiagcy dziatke nr 810/16,
przeznacza si¢ pod: zabudow¢ mieszkaniowa jednorodzinng — teren oznaczony
symbolem 3MN.

4. Obszar przedstawiony na zalaczniku nr 4, potozony w obrebie geodezyjnym Zoltki
na ponoc od zwartej zabudowy wsi, przylegly do zachodniej strony drogi gminnej
ze wsi Z6ttki do Kolonii Dzikie, przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — teren oznaczony symbolem 4MN:

2) tereny rolnicze w dotychczasowym uzytkowaniu — teren oznaczony symbolem
4R;

3) poszerzenie istniejgcej drogi gminnej lokalnej— teren oznaczony symbolem
4KD-L.

5. Obszar przedstawiony na zataczniku nr 5, polozony w obrebie geodezyjnym Zottki,
na pétnocny wschod od zwartej zabudowy wsi, przyleglty do zachodniej strony drogi
stanowigcej dziatke nr 692, przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — teren oznaczony symbolem 5MN;

2) poszerzenie istniejacej drogi gminnej lokalnej — teren oznaczony symbolem
SKD-L.

6. Obszar przedstawiony na zataczniku nr 6, potozony w obrebie geodezyjnym Zottki,
na Koloni Dzikie, przyleglty do zachodniej strony drogi gminnej, stanowigcej dziatke
641, przeznacza si¢ pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng — teren oznaczony
symbolem 6MN.

7. Obszar przedstawiony na zataczniku nr 7, polozony w obrebie geodezyjnym Zottki,
na Koloni Dzikie w sgsiedztwie rzeki Narew, przylegly do potludniowej strony drogi
stanowigcej dziatke nr 672, przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa
jednorodzinng i zielen urzadzong — teren oznaczony symbolem 7MN, ZP.

8. Obszar przedstawiony na zalgczniku nr 8, polozony w obrebie geodezyjnym Zo6ltki
przylegty do wschodniej strony drogi stanowiacej dziatke nr 776, przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng — teren oznaczony symbolem 8MN:

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zielen urzadzong — teren oznaczony
symbolem 8MN, ZP;

3) poszerzenie istniejacej drogi gminnej dojazdowej — teren oznaczony symbolem
5KD-D

9. Obszar przedstawiony na zataczniku nr 9, polozony w obrebie geodezyjnym Dzikie,
przy granicy z gming Dobrzyniewo Koscielne, po obu stronach przedluzenia
ul. Dzikowskiej, przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowg - tereny oznaczone
symbolami 9.1MN,U, 9.2MN,U i 9.3MN, U,

2) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i zielen urzadzong — teren oznaczony
symbolem 9MN, ZP;

3) poszerzenie istniejacej drogi gminnej dojazdowej -  teren o0znaczony
symbolem 9KD-D.

10. Obszar przedstawiony na zalaczniku nrl0, potozony w obrebie geodezyjnym Zoéttki,
stanowigcy dziatke nr 881/3, przeznacza si¢ pod
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1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowa - teren oznaczony
symbolem 10MN,U

2) poszerzenie istniejacej drogi gminnej dojazdowej - teren oznaczony symbolem
10KD-D.

11. Obszary przedstawione na zalaczniku nr 11, potozone w obrebie geodezyjnym Dzikie
po obu stronach drogi gminnej stanowiacej dziatke nr 98/2 przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng — tereny oznaczone symbolami
11.1MN, 11.2MN i 11.3MN;

2) poszerzenia istniejacych drog gminnych dojazdowych — teren oznaczony
symbolem 11.1KD-D oraz tereny oznaczone symbolami 11.2KD-D, 11.3KD-D
i 11.4KD-D.

12. Obszary przedstawione na zalgczniku nr 12, potozone w Kolonii Z6Mki, na syku
obrgbow Drzikie i Zottki, po zachodniej 1 wschodniej stronie ul. Dzikiej
w sasiedztwie ulicy Chmielnej przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng i ustugowag - tereny oznaczony
symbolami 12.1MN,U i 12.2MN,U;

2) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i zielen urzadzong — teren oznaczony
symbolem 12MN,ZP;

3) zabudowe produkcyjna i ustugows — teren oznaczony symbolem 12P,U;

4) trojkat widocznosci na skrzyzowaniu ul. Chmielnej z ul. Dzikg - teren
oznaczony symbolem 12KD;

5) droge wewnetrzng (istniejacy dojazd) — teren oznaczony symbolem 13KDW.

13. Obszar przedstawiony na zalaczniku nr 13, potozony w obrebie geodezyjnym Ztotoria,
po potudniowej stronie drogi krajowej, za istniejaca zabudowa w rejonie wezla
,Zotoria”, przeznacza si¢ pod:

1) zabudowe mieszkaniows jednorodzinng i ustugowa - teren oznaczony
symbolem 13.1 MN,U i 13.2MN,U:

2) tereny rolnicze —tereny oznaczone symbolami 13.1R i 13.2R.
3) droge gminng dojazdowg — teren oznaczony symbolem 13.1 KD-D

4) poszerzenie istniejgcej  drogi gminnej dojazdowej - teren oznaczony
symbolem 13.2KD-D;

5) droge wewngtrzng (istniejaca droga polno-lesna) — teren oznaczony symbolem
13KDW.

14. Obszar przedstawiony na zataczniku nr 14, potozony w obrebie geodezyjnym Ztotoria
na potudniowym skraju zwartej zabudowy wsi, stanowiacy dziatke nr 392/5,
przeznacza si¢ pod,

1) zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa - teren oznaczony
symbolem 14MN,U;

2) teren rolniczy - teren oznaczony symbolem 14R.

15. Obszar przedstawione na zalaczniku nr 15, potozone w obrebie geodezyjnym Ztotoria
w zwartej zabudowie wsi, stanowigce dziatke nr 372/5 przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa — teren oznaczony symbolem 15MN,U.

16. Obszary przedstawiony na zataczniku nr 16, polozony w obrebie geodezyjnym
Ztotoria w zwartej zabudowie wsi, stanowigce dziatke nr 444/2 i cze¢$¢ dziatki nr 1078
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przeznacza si¢ pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng i uslugowg — tereny
oznaczone symbolami 16.1MN,U i 16.2MN,U.

17. Obszar przedstawiony na zalaczniku nr 17, potozony w obrgbie geodezyjnym Ztotoria
na pétnocnym skraju zwartej zabudowy wsi obejmujacy dziatke nr 242/2, przeznacza

si¢ pod:
1) zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng i uslugowa - teren oznaczony
symbolem 17MN,U;
2) poszerzenie istniejacej drogi powiatowej — teren oznaczony symbolem
17KD-Z;

3) trojkat widocznosci przy skrzyzowaniu istniejagcych drog — teren oznaczony
symbolem 17KD

4. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Wszystkie obszary objg¢te zmiana planu przylegaja do istniejacych drog gminnych lub
powiatowych. Obszary te sg albo juz zabudowane i w pracowaniu zmieniono ich
przeznaczenie lub warunki zabudowy i zagospodarowania albo sg to tereny rolne,
w wigkszosci juz nie uzytkowane rolniczo, lub grunty le$ne przylegajace do terendéw juz
zainwestowanych. Lasy te sa mocno przerzedzone o znikomym znaczeniu gospodarczym.
Przeznaczenie tych terenéw do urbanizacji ma swoje uzasadnienie rdwniez w prognozach
demograficznych. Liczba  mieszkancow  gminy  Choroszcz  stale  wzrasta.
Wynika to z dodatniego przyrostu naturalnego ludnosci (przewaga liczby urodzen nad liczbg
zgondéw) oraz stale dodatniego salda migracji (przewaga imigracji nad emigracjami),
z powodu lokalizacji gminy w obrebie Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Osrodka
Wojewddzkiego Bialegostoku oraz zainteresowania osadnictwem na terenach wiejskich.

5. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania gminy Choroszcz.

Najwazniejszym dokumentem ksztaltujacym polityke przestrzenng gminy jest
wStudium uwarunkowan i Kkierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz ”, przyjete uchwalg Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia
28 pazdziernika 2004 r.

Zgodnie z art. 9 wust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sa wigzace dla organéw gminy przy
sporzadzaniu planéw miejscowych, przy czym w mysl art. 20 ww. ustawy plany miejscowe
nie moga narusza¢ ustalen studium. Studium jest dokumentem og6élnym i nie precyzuje formy
budynkow pozostawiajagc okreslanie szczegotowych warunkow ksztaltowania zabudowy
I zagospodarowania terenu w planach miejscowych. Proponowana zmiana planu nie narusza
ustalen Studium.

W Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz zostaly okreslone kierunki ksztattowania struktury przestrzennej obszarow
funkcjonalnych. Na terenie gminy Choroszcz zostalo wyznaczonych szes¢ podstawowych
obszarow struktury przestrzennej ze wzglegdu na zrdéznicowanie funkcji 1 zasad
zagospodarowania:

1) obszar miasta Choroszcz (MCh),

2) obszar podmiejski Biategostoku (PB),

3) obszar aktywnosci gospodarczej i przedsigbiorczosci (AG),
4) obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (RP),
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5) obszar lasow i ksztaltowania lesno - dolinnych korytarzy powigzan ekologicznych
(LE),

6) obszar ochrony wartosci przyrodniczych w ramach Narwianskiego Parku
Narodowego i Natura 2000 (OP - NPN).

Obszary objete zmiana planu zlokalizowane sg w wigkszo$ci na obszarze 4-RP 1 w cz¢éci
na terenach 5-LE.
,,Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (RP) — obejmuje grunty rolne
I obszary zabudowy wiejskiej.
Ksztattowany jako obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej z uprawami polowymi i uzytkami
zielonymi oraz jednostkami osadniczymi z zabudowg mieszang: rolniczq zagrodowq i obstugi
rolnictwa, ustugowq, mieszkaniowgq, letniskowq.
Na terenie obszaru zaktada sie:

e prowadzenie produkcji rolnej w rozroznieniu na dwie strefy agrarne:

- rolnictwa tzw. ekologicznego na gruntach rolnych potozonych w sgsiedztwie NPN i jego
otulinie,
- rolnictwa intensywnego na pozostalych gruntach;

e zmiany funkcji jednostek osadniczych i sposobu uzytkowania zabudowy z zabudowy
wiejskiej zagrodowej na mieszang rolno — zagrodowq zwiqgzang z prowadzeniem
gospodarstw rolnych, mieszkaniowg , mieszkaniowo - letniskowq, ustugowq,
agro-turystyczng.,

e umiarkowany rogwdj nowych terenow budowlanych pod wymienione funkcje;

® rozwdj infrastruktury komunalnej i obstugi rolnictwa i turystyki."

»Obszar lasow i ksztaltowania lesno - dolinnych korytarzy powigzan ekologicznych
(LE) — obejmuje 3 odrebne ciggi korytarzy przecinajgcych obszar gminy i lgczqcych tereny
0 najwyzszych wartosciach przyrodniczych.

W obrebie wydzielonych korytarzy znajdujq sie kompleksy lesne, doliny rzeczne
Z uzytkami zielonymi i terenami bagiennymi oraz tereny stabych gruntow rolnych potozonych
miedzy kompleksami lesnymi.

Obszar (obszary) ksztattowany jako linearny uklad terendow o wartosciach
przyrodniczych, tworzony dla utrzymania cigglosci powigzan ekologicznych i tras
migracyjnych fauny miedzy ekotypami wchodzqcymi w sktad korytarzy i jednostkami
przyrodniczymi rangi regionalnej — doling Narwi i kompleksami lesnymi.

Na terenie obszaru zaktada sie:

- prowadzenie gospodarki lesnej w istniejgcych kompleksach lesnych zgodnie z planami
urzgdzania lasow,

- dostosowanie czesci kompleksow lesnych do potrzeb rekreacji i wypoczynku,

- zalesienia gruntow rolnych niskiej jakosci;

- renaturalizacje doliny Narwi ponizej granicy z NPN w zakresie ukladu
hydrograficznego i siedlisk;

- rozwdj systemu malej retencji na rzece Suprasl, Horodniace i Czapliniance
ze zbiornikami wielofunkcyjnymi — rekreacyjnymi, hodowlanymi i oczyszczajgcymi oraz
systemu melioracji kompleksow uzytkow zielonych w zlewniach tych rzek;

- ograniczenie przeznaczania gruntow pod zabudowe do terenéw wyznaczonych
W planie zagospodarowania przestrzennego i jego przyszlych zmian, oraz istniejgcej
zabudowy;

- prowadzenie gospodarki rolniczej dostosowanej do warunkow agrarnych i srodowiska
przyrodniczego.
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Mimo, ze gléwne kierunki zagospodarowania powyzszych obszarow to funkcje rolnicze
1 lesne, to umiarkowany rozwdj ekstensywnego osadnictwa jest mozliwy 1 nie naruszy ustalen
Studium.

[l.  Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory
architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w zmianie planu zostaty zrealizowane mi¢dzy innym poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych i innych elementow
zagospodarowania terendw. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie
uktadu urbanistycznego przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich walorow
architektoniczno — przestrzennych lokalizowanej zabudowy oraz sposobu zagospodarowania
dziatek budowlanych w planie okre$lono rowniez wskazniki i parametry urbanistyczne
dotyczace formy, wysokosci i gabarytu projektowanej zabudowy.

2. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i le$Snych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Znaczna cze$¢ obszarOw opracowania zmiany planu potozona jest w obszarach
chronionych.
Obszar zmiany planu w granicach okreslonych na zalaczniku nr 13 potozony jest:

1) w Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakéw (OSO) Natura 2000 ,,Bagienna Dolina
Narwi” (kod obszaru PLB200001);

2) w otulinie Narwianskiego Parku Narodowego;

3) w obszarze weztowym Bagienna Dolina Narwi sieci ekologicznej wojewodztwa
podlaskiego.

2. Obszary zmiany planu okre§lone na zalacznikach nr 4, 14, 15, 16, 17 oraz
zachodnia cze$¢ obszaru okreslonego na zalgczniku nr 2 potozone sg w Obszarze
Chronionego Krajobrazu ,,Dolina Narwi”.

3. Obszary zmiany planu okreslone na zatacznikach nr 2, 4, 5 i 6 oraz obszar
po stronie wschodniej na zalaczniku nr 16 potozone sg na skraju korytarza ekologicznego
Dolina Biebrzy — Puszcza Knyszynska Srodkowy.

4. Obszary zmiany planu okreslone na zatgcznikach nr 5, 6, 7, 8, 9, 10, 11 i 12
polozone s3 w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 218, a okreslone
na zatacznikach nr 1, 3 i 4 znajduja si¢ w strefie jego obszaru ochronnego.

Ustalenia zamiany planu sa zgodne z przepisami Szczegdlnymi obowigzujacymi
w obszarach chronionych

2. Wystepujace grunty lesnie, przeznaczone w zmianie planu do zabudowy, uzyskaty

zgode Marszatka Wojewodztwa Podlaskiego na zmiane przeznaczenia na cele nielesne
(DGN-111.7151.18.2021 z dnia 9 sierpnia 2021 r. ).

Ustalenia zmiany planu okre$laja warunki zabudowy, migdzy innymi obowigzek
zagospodarowania zielenig powierzchni terenu inwestycji przewidzianej na powierzchnig
biologiczne czynna, ktérej minimalny wskaznik zostal w projekcie planu okreslony dos¢
wysoko (40%- 50% dziatki budowlanej dla w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej
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1 20% dziatki budowlanej dla w przypadku realizacji zabudowy ustugowe;j).
Okreslone rowniez zostaty warunki zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng zapobiegajace
skazeniu gleby i wody. Nie powstang rowniez inne zanieczyszczenia. W planie wprowadzono
zakaz lokalizacji obiektow 1 wurzgdzen emitujgcych zanieczyszczenia do atmosfery
w wielko$ciach ponad normowych. Z uwagi na mozliwo$¢ wystgpienia hatasu w projekcie
planu ustalono stosowanie rozwigzan indywidualne tlumigcych hatas technologiczny:
odpowiednio dobrane i wiasciwie zamontowane maszyny i urzagdzenia, przegrody zewnetrzne
o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej itp. Wprowadzono rowniez zakaz lokalizacji
przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, okreslonych
W przepisach odrebnych,

3. Wymagania ochrony dziedzictwa Kkulturowego i zabytkéow oraz débr Kkultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania ochronie konserwatorskiej podlegaja jedynie 1 stanowisko
archeologiczne. W zasiggu granic stanowiska archeologicznego ustalono, ze wszelkie
dzialania inwestycyjne, w tym roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowe;j
dziatalnosci, ktore moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego wymagaja postgpowania zgodnego z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Czesci terendOw oznaczonych symbolami 2MN, 13.1R i1 13.2R polozone sa w obszarach
szczegblnego zagrozenia powodzig. Na terenie 2MN, przeznaczonym pod zabudoweg
mieszkaniowg jednorodzinna, ustalono lini¢ zabudowy poza obszarem zagrozenia powodzia,
natomiast tereny 13.1R i 13.2R pozostawiono w dotychczasowym rolniczym uzytkowaniu.
Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, z uwagi na zagrozenie
powodzig zostaly wigc spelnione. Inne zagrozenia w obszarach objetych zmiang planu nie
wystepuja.

Potrzeby 0sob niepetnosprawnych w projekcie planu zostaty zapewnione poprzez ustalenie
do zagospodarowania przestrzeni publicznych o nawierzchni przystosowanej do poruszania
si¢ 0sOb niepetnosprawnych.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wihasnie z uwagi na walory ekonomiczne przestrzeni i zapobieganie wyludniania si¢ Wsi
niektore dzialki istniejagcej zabudowy zagrodowej zostaly przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg. Natomiast nowe tereny zostaly wyznaczone przy istniejagcych drogach
I majacych  mozliwos¢ przytaczenia do istniejacych 1 projektowanych  sieci
infrastruktury technicznej. Jednoczes$nie tereny te stracily juz swoje znaczenie rolnicze
i wiekszosci nie sa juz uprawiane. Realizacja nowej zabudowy na podstawie ustalen planu
pozwoli rowniez na podniesienie standardu architektoniczno — przestrzennego 1 jakosci
istniejacej zabudowy. Ozywienie procesOw inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem
podatkéw wplywajacych do budzetu gminy.

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

W granicach zmiany planu tereny oznaczone symbolami 9.2MU,U, 11.2MN i 15MN,U
stanowig wlasno$¢ gminy Choroszcz. Tereny 9.2MN,U i 15MN,U nie s3 na razie planowane
do zbycia. Pozostajg jako rezerwa istniejgcych 1 projektowanych inwestycji celu publicznego.
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Natomiast teren 11.2MN, przeznaczony pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinng, moze
zosta¢ sprzedany. Po wydzieleniu niezbednego dojazdu do poszczegdlnych dziatek
do sprzedazy pozostanie okoto 7000 m?. W wyniku uchwalenia zmiany planu bedzie mozna
go zby¢ na cele zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej. Kwota ze sprzedazy tego terenu
zasili budzet gminy.

Pozostate tereny przeznaczone do zabudowy stanowig wlasnos¢ prywatna.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terendOw niezagrazajgcych
spetieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepiséw odrgbnych.
W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze ztozonymi wnioskami instytucji, wyznaczania
rezerw terenowych dla speinienia tych wymagan. Nie ma uzasadnienia rowniez wskazywania
szczegblnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bgda ograniczaly si¢ przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng oraz dalszym rozwojem inwestycji
zwigzanych z ustugami.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci
szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie zmiany planu realizowane sg poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej
umozliwiajgcych uzbrojenie obszaru planu w niezbedne sieci i urzadzenia. W zmianie planu
wystapi kontynuacja sieci infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego ustalonego
W obowigzujacym planie gminy Choroszcz. Do czasu jej realizacji potrzeby z zakresu
zaopatrzenia w wode i odprowadzenie $ciekow begda rozwigzywane indywidualnie.

Analiza wnioskow ztozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w tym
zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacj¢ takich inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosSci i przejrzystosci procedur planistycznych
(art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Burmistrz Choroszczy sporzadzajac projekt zmiany planu zrealizowat w pelni procedure

okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Udziatu

spoteczenstwa w pracach nad projektem zmiany planu zostal zapewniony. Burmistrz umiescit
na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania zmiany
planu miejscowego, z terminem 1 miejscem skladania wnioskow do przedmiotowego planu.

Ogtoszenie to zostato umieszczone rowniez dnia 25.06.2018 r. w wydaniu gazety lokalnej oraz

BIPie Urzedu Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego

zostalo takze wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania

i opiniowania projektu planu miejscowego.

Po wykonaniu projektu zmiany planu wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko

I prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu

instytucjom celem uzyskania uzgodnien 1 opinii. Projekt planu zostat réwniez udostepniony

do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;j.
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Po uzyskaniu pozytywnych uzgodniefn, opinii oraz uzyskaniu zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nieleSne Burmistrz wyltozyt projekt planu
do publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. O wylozeniu
do publicznego wglagdu powiadomil spoleczenstwo w  odpowiednim  ogloszeniu
umieszczonym na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy, w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu
Gminy. W ogloszeniu okreslit miejsce 1 termin wylozenia, miejsce 1 termin dyskusji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin skladania
uwag do projektu zmiany planu.

W trakcie wylozenia wplynety dwie uwagi. Uwaga w sprawie przeznaczenia calej
dziatki nr 517/5 w obrebie Zottki pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng zostata
odrzucona. W zmianie planu pod zabudowe zostaly przeznaczone wylacznie tereny mozliwe
do zabudowy z uwagi na istniejgce uwarunkowania i zgodne ze ,,Studium uwarunkowan
I kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz”. W studium gminy zostaly
wyznaczone ,,granice terendw zalewowych dolin rzecznych”, ktore z uwagi na mozliwos¢
zalewania wodami opadowymi i roztopowymi oraz warunki gruntowo-wodne
(wysoki poziom wod gruntowych i zaleganie gruntéw murszowo-torfowych) zostaty
wylaczone z zabudowy. Ochrona tych obszaréw przed zmiang zagospodarowania i ich
pozostawienie jako polderow utrzymujacych wody gruntowe jest bardzo wazna dla
zachowania waloréw srodowiskowych tego obszaru.

Zgodnie z § 9 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace dla organdw gminy przy sporzadzaniu planéw
miejscowych, przy czym w mysl art. 20 ww. ustawy plany miejscowe nie mogg naruszac
ustalen studium. W zwiazku z powyzszym uwaga nie mogta zosta¢ uwzgledniona.

Druga uwaga w sprawie zmiany ,,sposobu zagospodarowania dziatek nr 64/1 i 64/3
W obrgbie wsi Dzikie poprzez zmiang zapisu z IMN,ZP na 9MN,U,ZP” zostala w czesci
uwzgledniona.

W wyniku cze$ciowego uwzglednienia uwagi cze$¢ terenu nie sasiadujaca z innymi
terenami zabudowy mieszkaniowej zostata przeznaczona pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng, ustugowa 1 zielen urzadzona, oznaczong symbolem 9MN,U,ZP.
Teren potozony wzdluz wschodniej granicy nieruchomosci utrzymal przeznaczenie
proponowane w wytozonej do publicznego wgladu zmianie planu, aby ewentualna przyszta
dzialalnos¢ uslugowa nie sprawiata jakiejkolwiek ucigzliwosci dla zabudowy wytacznie
mieszkaniowej przylegtej do nieruchomosci wnioskodawcy.

Czesciowe uwzglednienie uwagi nie narusza interesu prawnego wilascicieli innych
nieruchomosci, przylegtych do obszaru zmienianego w, gdyz teren oznaczony symbolem
OMN,U,ZP sgsiaduje z terenem bedacym wiasnoscig sktadajacego uwage lub terenami
lesnymi 1 rolnymi.

Poniewaz sposob rozstrzygniecia uwag nie wptyngt na zmian¢ zagospodarowania
innych terenéw, nie zachodzita potrzeba powtdrzenia procedury i projekt zmiany zostat
przekazany Radzie Miejskiej w Choroszczy celem uchwalenia.

Procedura planistyczna prowadzona byla w sposob jawny 1 przejrzysty,
Zz uwzglednieniem przepisOw ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Gminy
Choroszcz i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych udostepnienia
informacji publicznych.

Zwigkszenie jawnoSci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu
porzadkowania cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy te weszty w Zycie
31 pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie
zbiorow danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Obszary zmiany planu zostaly zapisane w postaci rastra z georeferencja
(odniesieniem przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien przestrzennych).
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11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu
(art. 1 ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz
Choroszczy uwzglgdnil zaréwno interes publiczny jak i interes prywatny. Przeprowadzone
analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszar6w zmiany planu wykazaty jego predyspozycje
do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowsg mieszkaniowg jednorodzinng i uslugowa.
Potrzeby gminy w zakresie funkcji publicznych ograniczaja si¢, do zapewnienia rezerw
terenowych na rzecz obstugi komunikacyjnej oraz dalszego utrzymania istniejacych ushug
publicznych, na ktérych w zmianie planu przewidziano réwniez funkcj¢ mieszkaniowag
(tereny oznaczone symbolami 9.2MN,U i 15MN,U).

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego
i maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Rozwigzania komunikacyjne przyjete w zmianie planu sa kontynuacja i niewielka korekta
istniejagcego ukladu drogowego. Utrzymanie tych drog zminimalizuje transportochtonno$¢
uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach zmiany planu.

Dalsze utrzymanie w zmianie planu rezerwy terenowej na cele drog publicznych
umozliwi realizacje docelowego, od lat planowanego uktadu komunikacyjnego.

13. Zapewnienie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie zmiany planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacj¢ ciagoéw
komunikacji pieszej oraz realizacj¢ §ciezek rowerowych. Realizacja ich bedzie wykonana
W miar¢ wystgpienia potrzeb w tym zakresie i mozliwos$ci finansowych gminy.

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt. 4).

Tereny objete granicami planu sa3 w czesci przeznaczone juz do zabudowy.
Natomiast nowa zabudowa jest uzupetnieniem istniejacej, co intensyfikuje wyksztalcong juz
strukture funkcjonalno — przestrzenng.

15. Zgodno$¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Gmina Choroszcz w catosci jest pokryta obowigzujacym planem zagospodarowania
przestrzennego. Plan ten jest sukcesywnie zmieniany w wyniku rozpatrywania ciagle
naptywajacych wnioskow wilascicieli terendéw 0 jego zmiane (najczeSciej przeznaczenie
do zabudowy dziatek rolnych lub lesnych). Wnioski zasadne, bedace kontynuacja istniejacej
zabudowy zostaja uwzglednione, co skutkuje cigglym prowadzeniem procedury zmiany
planu. Opracowywane zmiany nie naruszajg ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz. Studium gminy w dalszym ciggu
pozostaje aktualne.

15. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).

Podzial terenéw, dotychczas uzytkowanych rolniczo, przyniesie gminie korzySci
finansowe w wyniku naliczenia optat adiacenckich z tytulu podziatdéw oraz znacznie
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wiekszych podatkéw od nieruchomosci zabudowanych, zwlaszcza tam, gdzie pojawi si¢
dziatalnos$¢ gospodarcza.

W wyniku uchwalenia zmiany planu gminy Choroszcz wydatki na realizacjg
infrastruktury technicznej nalezacej do jej zadan wilasnych wynikajace z obowigzujacego
planu nie ulegng wigkszej zmianie. Jest to sukcesywna rozbudowa istniejacych sieci.
Wigksza ilos¢ odbiorcow zwigkszy rentowno$¢ ich budowy. Ponadto wydatki te zostang
czgsciowo zrekompensowane wpltywami za podatki od nieruchomos$ci oraz oplatami
adiacenckimi naliczanymi od podziatu nieruchomosci i budowy infrastruktury technicznej
nalezacej do zadan wlasnych gminy.

Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje wigkszych zmian w wydatkach i wptywach
do budzetu gminy.

I1l.  Procedura planistyczna:
Przystapienie do sporzadzenia zmiany planu:
a- ogloszenie w prasie 25.06.2018 r.
b- obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu i ogloszenie w BIP 22.06 -17.07.2018
c- zawiadomienia 22.06.2018
Uzgodnienie zakresu prognozy
- Regionalny Dyrekcja Ochrony Srodowiska 01.04.2019
- Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny 27.03.2019
Przeznaczenie gruntéw na cele nierolnicze i nielesne:
- opinia Podlaskiej Izby Rolniczej 17.05.2021
- zgoda Marszatka Wojewoddztwa Podlaskiego 30.08.2021
Przekazanie projektu do opiniowania i uzgodnien 22.07.2021
Wytozenie projektu planu miejscowego do publicznego wgladu:
a- ogloszenie w prasie 02.12.2021
b- obwieszczenie na tablicy ogtoszen Urzedu 02.12.202
C - obwieszczenie w BIP 02.12.2021
Dyskusja publiczna 20.12.2021
Rozpatrzenie uwag (Zarzadzenie Burmistrza Choroszczy) 18.01.2022
Sposob rozstrzygniecia uwag umozliwit przekazanie projektu zmiany planu Radzie
Miejskiej w Choroszczy celem uchwalenia
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