Projekt

UCHWALA NR........cccuveuenee
RADY MIEJSKIEJ W CHOROSZCZY

W sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Choroszcz w obr¢bach Klepacze, Krupniki, Turczyn

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r.
poz. 1372 1 1834) oraz art. 20 ust. 1 i art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741. 784 1 922) w zwigzku z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 .
o ochronie gruntow rolnych i lenych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1320) uchwala sig¢, co nastepuje:

DZIAL 1. ]
—POSTANOWIENIA OGOLNE

§ 1. Stwierdza si¢, ze zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
uchwalonego uchwalg Nr XXVI1/244/01 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 27 grudnia 2001 r. (Dz. U. Woj.
Podlaskiego z 2002 r. Nr 4, poz. 70) w obrebach Klepacze, Krupniki, Turczyn nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz” uchwalonego uchwala Nr
XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28 pazdziernika 2004 r.

§ 2. Przeznacza si¢ na cele nielesne 1,4964 ha gruntow leSnych na podstawie zgody Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego (decyzja DGN-II1.7151.18.2021 z dnia 9 sierpnia 2021 r.).

§ 3. 1. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebach Klepacze, Krupniki, Turczyn.

2. Zmiana planu sktada si¢ zczgsci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaly irysunku zmiany planu
przedstawionej na 15 zalacznikach graficznych do uchwaty, w tym:

1) zataczniki od nr 1 do nr 12 — przedstawiajace obszary zmiany planu:

2) zalacznik nr 13 — zawierajacy objasnienia symboli i znakow graficznych zawartych na zatacznikach od nr
1 donr12;

3) zalacznik nr 14 — stanowiacy wyrys ze studium gminy Choroszcz z oznaczeniem granic wszystkich
obszar6w zmiany planu na rysunku studium ,,Kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej obszaroéw
funkcjonalnych”;

4) zalacznik nr 15— stanowigcy wyrys ze studium gminy Choroszcz z oznaczeniem granic wszystkich
obszardéw zmiany planu na rysunku studium ,,Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.

3. Zmiang planu objeto nastepujace obszary o lacznej powierzchni ok. 65 ha, przedstawione na
zatgcznikach, o ktérych mowa ust. 2 pkt 1:

1) zatacznik nr 1 — obszar w obrebie geodezyjnym Krupniki potozony po potudniowej stronie ul. Kasztanowe;j
w sasiedztwie rzeki Horodnianki;

2) zalacznik nr 2-— obszar w obrebie geodezyjnym Krupniki, przylegly do obrgbu Porosty imiasta
Biategostoku, potozony na przedtuzeniu ul. Gajowej do ul. Swierkowej;

3) zatacznik nr 3 — obszar w obrgbie geodezyjnym Krupniki, potozony w sgsiedztwie miasta Bialegostoku po
wschodniej stronie ul. Szafirowej i jej przedtuzenia do ul. Topazowej;

4) zatacznik nr 4 — obszar w obrebie geodezyjnym Klepacze, potozony w rejonie ulic Dolnej, Krotkiej
1 Poprzeczne;;

5) zatacznik nr 5 — obszary w obrgbie geodezyjnym Klepacze:
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a) potozony po zachodniej stronie ulicy Polnej stanowiacy niezalesiong czes$¢ dziatki nr 455,
b) potozony po wschodniej stronie ulicy Polnej stanowiacy niezalesiong czes$¢ dziatki nr 435;

6) zatacznik nr 6 — obszar w obrebie geodezyjnym Klepacze, stanowiacy ul. Pogodng i dziatki zabudowane
potozone pomigdzy ulicami Pogodna i Cicha;

7) zatacznik nr 7 — obszar w obrebie geodezyjnym Klepacze, przylegly do poétnocno-wschodniej strony ul.
Studziennej;

8) zalacznik nr 8 — obszary w obrebie geodezyjnym Klepacze:

a) przylegly do zachodniej strony ul. Niewodnickiej, stanowiagcy dziatki nr 516/45, 516/46, 516/47
1516/48,

b) przylegly do zachodniej strony ul. Niewodnickiej,
¢) potozony po wschodniej stronie ul. Niewodnickiej za posesja ul. Niewodnicka 67A;

9) zatacznik nr 9 — obszar w obrebie geodezyjnym Klepacze, przylegly do toréw kolejowych i wschodniej
strony ul. Kolejowej;

10) zatagcznik nr 10— obszar w obrgbie geodezyjnym Klepacze, przylegly do poludniowej strony ul.
Wierzbowej, w rejonie posesji Wierzbowa 101;

11) zatacznik nr 11 — obszar w obrgbie geodezyjnym Klepacze, potozony w rejonie ul. Wierzbowej pomiedzy
rzeka Horodnianka a Lasem Turczynskim;

12) zatacznik nr 12 — obszary w obrgbie geodezyjnym Turczyn:
a) polozony po potudniowo-zachodniej stronie ul. Kolejowej, stanowigcy dziatki nr 371 38,
b) potozony po pétocno-wschodniej stronie ul. Kolejowej, pomigdzy ta ulicg a rzeka Horodnianka.
3. Zalacznikami do uchwaty sg ponadto:

1) zatacznik Nr 16 — zawierajacy rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
zmiany planu;

3) zatacznik Nr 17 — okreslajacy sposob realizacji, zapisanych w zmianie planu, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

4) zatacznik Nr 18 — zawierajacy dane przestrzenne zmiany planu.
§ 4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaly jest mowa bez blizszego okreslenia o:

1) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci, urzadzenia oraz inne obiekty budowlane
stuzace do przesylania i dystrybucji ptynow, gazow, paliw, energii oraz sygnatow;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajagce tereny o roznych funkcjach
i r6znych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalnych liniach zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ktorych nie moga przekroczy¢
sciany budynkéw w kierunku ulicy (nie dotyczy gankéw, wykuszy, pilastrow itp., o glebokosci
nie wigkszej niz 1,5 m i przekraczajacych te lini¢ na fragmentach do 20% dtugosci elewacji frontowej, o ile
nie przekraczajg linii rozgraniczajacej);

4) obiektach iurzadzeniach towarzyszacych — nalezy przez to rozumie¢ obiekty iurzadzenia S$cisle
zwigzane z prawidtowym funkcjonowaniem zabudowy na terenie okreSlonym liniami rozgraniczajacymi,
aw szczegblnosci przytacza i lokalne urzadzenia infrastruktury technicznej, jednokondygnacyjne garaze
i budynki gospodarcze, podjazdy, parkingi i obiekty matej architektury;

5) teren biologicznie czynny — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ gruntu dziatki budowlanej, zapewniajaca
naturalng wegetacjg, zagospodarowang zielenig lub woda;

6) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ }laczna powierzchni¢ zabudowy budynkow
zlokalizowanych na dzialce budowlanej lub terenie, na ktérym realizowana jest inwestycja, liczong po
najwickszym obrysie ich §cian zewngtrznych;
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7) przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumie¢ funkcj¢ oznaczong w planie symbolem
literowym lub funkcje oznaczone symbolami literowymi oddzielonymi przecinkiem, ktéore moga
wystepowac tgcznie lub wymiennie;

8) przeznaczeniu uzupelniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ funkcje uzupelniajagca przeznaczenie
podstawowe w sposob okreslony w ustaleniach zmiany planu;

9) pas technologiczny — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej, w ktorym obowiazuja ograniczenia w sposobie uzytkowania okreslone w przepisach
odrebnych;

10) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi;

11) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ zielen pelnigcg funkcje ochronne, ograniczajace
rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i halasu, oraz oddzielajaca funkcjonalnie i optycznie, stanowiaca pas
zwartej zieleni w formie zroznicowanych nasadzen drzew i1 krzewow;

12) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumiec tereny pokryte ro§linnoscia, Swiadomie ksztalttowang przez
czlowieka, przeznaczone na cele rekreacyjno-wypoczynkowe, sportowe, estetyczne, o charakterze
parkowym lub jako zielen towarzyszaca przy obiektach budowlanych.

§ 5. 1. Oznaczenia graficzne na rysunkach zmiany planu bgdace ustaleniami obowigzujacymi to:
1) granice zmiany planu;
2) linie rozgraniczajace;
3) symbole przeznaczenia terenow;
4) linie zabudowy nieprzekraczalne.
2. Pozostale oznaczenia graficzne maja charakter informacyjny.

§ 6. 1. Poszczegblnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany planu liniami rozgraniczajacymi
przypisuje si¢ symbole cyfrowo-literowe, w ktorych poczatkowy czlton cyfrowy jest porzadkowy: pierwszy
oznacza nr zalagcznika graficznego, na ktorym dany teren si¢ znajduje, a nr po kropce (o ile wystepuje) oznacza
kolejno$¢ terenu o tym samym przeznaczeniu wystepujacy na zataczniku, natomiast czlon literowy okresla
nastepujace podstawowe przeznaczenie terenow:

1) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) R —tereny rolnicze;

4) ZL — tereny lesne;

5) KD — tereny drog publicznych

6) KDW — tereny droég wewnetrznych,

2. Potaczenie symboli literowych przecinkiem oznacza roéwnorzedno$¢ przypisanych im funkcji, ktére
moga wystepowac tacznie lub oddzielnie w zaleznosci od potrzeb.

3. W stosunku do drog istniejacych dodatkowo w nawiasie podano symbol drogi ustalony
w obowigzujacym planie na catym przebiegu danej drogi.

DZIAL II.
— USTALENIA PLANU
Rozdzial 1.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego.

§ 7. 1. Istniejace budynki o funkcji niekolidujacej zustaleniami zmiany planu przeznacza si¢ do
zachowania z mozliwo$cig ich przebudowy, rozbudowy, nadbudowy izmiany sposobu uzytkowania na
warunkach okreslonych w ustaleniach zmiany planu.

2. Projektowane budynki nalezy lokalizowac:
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1) zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku zmiany planu (nie dotyczy nadbudowy budynkow
istniejacych);

2) w odleglosci nie mniejszej niz (jezeli na rysunku planu nie ustalono inaczej):
a) 10 m — od konturu otwartych rowow i stawow,
b) 15 m — od konturu otwartych ciekow wodnych;
3) z uwzglednieniem paséw technologicznych, o ktérych mowa w § 23;
4) spetniajac wszystkie ustalenia planu oraz obowigzujace przepisy budowlane i inne.

3. W obrgbie jednej dziatki budowlanej nalezy realizowa¢ zabudowg tworzaca spdjnag calos¢ przestrzenna
i uzytkowa o jednorodnej formie architektonicznej, rodzaju wykonczenia i kolorystyce.

4. Jezeli ustalenia szczegotowe nie mowig inaczej, ustala si¢ nastgpujace zasady kolorystyki zabudowy:

1) sciany zewngtrzne budynkow, jezeli sg tynkowane, nalezy projektowaé w kolorach jasnych, o niskim
nasyceniu barw, z dopuszczeniem akcentow w kolorach ciemniejszych (nie dotyczy elewacji wykonanych
z innych materiatow np. kamien, cegta, drewno, szkto);

2) dachy inne niz ptaskie nalezy projektowac¢ w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu.

§ 8. 1. Ogrodzenia dzialek od strony drog nalezy lokalizowa¢ uwzgledniajac ich projektowane linie
rozgraniczajace i w miar¢ mozliwosci dopasowac si¢ do trwatych ogrodzen na dziatach sgsiednich w zakresie
wysokosci 1 stosowanych materiatow.

2. Wysoko$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ nie wiecej niz 1,7 m od poziomu ulicy. Nalezy uzywac
materialow takich jak kamien, cegla, drewno i metal.

3. Zamiast ogrodzen preferowane sg zywoptoty z roslin zimo zielonych.

§ 9. W zakresie ksztaltowania obiektow iurzadzen towarzyszacych dopuszcza si¢ realizacje budynkow
gospodarczych i garazy jako obiektow towarzyszacych na terenach przeznaczonych do zabudowy na
nastepujacych warunkach:

1) wysoko$¢ budynkoéw — do 5 m;

2) dachy budynkow, kolorystyka isposoéb wykonczenia zharmonizowane z zabudowa o przeznaczeniu
podstawowym ustalong na danym terenie z uwzglednieniem ustalen szczegdtowych.

§ 10. W obszarach objetych zmiang planu przewiduje si¢ podziaty geodezyjne:
1) w celu wydzielenia drog, dojazdow wewnetrznych lub urzadzen infrastruktury technicznej;
2) shuzace poprawie warunkoéw zagospodarowania istniejacych dziatek;
3) wydzielajgce nowe dziatki budowlane o postulowanych parametrach:
a) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie mniejsza niz:
- 800 m?dla trenéw oznaczonych symbolem literowym MN,U,
- 500 m? dla trenéw oznaczonych symbolem literowym MN.

b) kat linii podzialu nowo wydzielanej dziatki budowlanej w stosunku do drogi — wnikajacy z linii
réwnolegtej do istniejacych granic dziatek lub zblizony do kata prostego z tolerancjg 15°.

3. Podzialty nieruchomo$ci powinny uwzglednia¢ wustalenia planu wsposéb umozliwiajacy
zagospodarowanie dzialek budowlanych zgodnie zich przeznaczeniem oraz zasadami i warunkami
okreslonymi planem.

4. Kazda wydzielana dziatka budowlana musi mie¢ zapewniony dojazd o szeroko$ci odpowiedniej dla jej
sposobu zagospodarowania terenu, nie wezszy niz wynikajacy z warunkow technicznych w budownictwie.

5. W przypadku prowadzenia zorganizowanej formy zabudowy podziat na dziatki budowlane powinien by¢
prowadzony na podstawie projektu zagospodarowania terenu na etapie pozwolenia na budowe.
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Rozdzial 2.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.

§ 11. W obszarach zmiany planu wprowadza si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzi¢¢ zaliczanych do mogacych
znaczaco oddzialtywac na srodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

§ 12. 1. W ramach ochrony lokalnych warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych oraz ksztattowania
krajobrazu przy realizacji inwestycji ustala si¢ obowigzek:

1) utrzymania naturalnej roslinnos$ci do czasu rozpoczgcia inwestycji;

2) zachowania istniejacych zadrzewien niekolidujacych z projektowana zabudowa iich wkomponowania
w zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych, z mozliwoscia zastgpienia drzew istniejacych
innymi gatunkami;

3) zagospodarowania dzialki budowlanej wsposob zachowujacy jej naturalne uksztattowanie
z dopuszczeniem przeksztalcen wylacznie w celu zapewnienia  odpowiedniego dojscia, dojazdu i nie
odprowadzania wdd opadowych na nieruchomosci sasiednie;

4) zachowania istniejacych rowow, ciekdw wodnych i stawow w formie otwartego lustra wody z zaleceniem
meandryzacji i naturalizacji ich brzegéw (w przypadku braku mozliwosci zabudowy dziatki budowlane;
dopuszcza si¢ ich przebudowe w niezb¢dnym zakresie pod warunkiem zachowania droznos$ci przeptywu
wody);

5) utrzymania naturalnej ro$linnosci lak iszuwardow przy ciekach izbiornikach wodnych oraz lokalnych
obnizeniach terenu.

2. Na czeSciach dzialek budowlanych potozonych poza nieprzekraczalng linig zabudowy od strony ciekow
wodnych i rowow wprowadza si¢ zakaz:

1) podnoszenia rzednej terenu;

2) wymiany gruntéw;

3) utwardzania terenu;

4) realizacji ogrodzen utrudniajacych sptyw waod.

3. W zakresie ksztattowania zieleni ustala si¢ zagospodarowanie terenu biologicznie czynnego zielenia
urzadzong towarzyszaca zabudowie w formie zieleni ozdobnej, izolacyjnej wypoczynkowej lub uzytkowej (np.
sady i ogrody przydomowe).

§ 13. W zakresie ochrony wod powierzchniowych ipodziemnych przy realizacji inwestycji nalezy
stosowa¢ skuteczne zabezpieczenia gruntow oraz wod powierzchniowych ipodziemnych przed
zanieczyszczeniem.

§ 14. W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego przed zanieczyszczeniami wprowadza si¢ zakaz
lokalizacji obiektow iurzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielko$ciach przekraczajacych
dopuszczalne normy okreslone w przepisach odrgbnych.

§ 15. W zakresie ochrony przed hatasem, ustala sig;
1) dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku:

a) na terenach oznaczonych na rysunku zmiany planu symbolem literowym MN i MN,U — jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) na pozostatych terenach obowiazuje standard akustyczny okreslony w przepisach odrgbnych wzgledem
rodzaju wprowadzanej funkcji terenu,

2) stosowanie przegrod o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej oraz indywidualnych rozwigzan ttumigcych
hatas technologiczny, np. odpowiednio dobrane i wtasciwie zamontowane maszyny i urzadzenia.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢ zagospodarowanie odpadéw w oparciu o "Plan gospodarki
odpadami wojewddztwa podlaskiego" oraz "Regulamin czystosci i porzadku na terenie gminy Choroszcz".
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Rozdzial 3.
Zasady ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspélczesnej.

§ 17. 1. W obszarze objetym zmiang planu, przedstawionym na zalaczniku nr 12, w obrebie terenow
oznaczonych symbolami 12.3MN 1 12.4MN wystepuje zabytek archeologiczny niewpisany do rejestru
zabytkow, ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkow: stanowisko nr 1 w miejscowosci Turczyn, obszar AZP
38-86 (nr stanowiska na obszarze 21) — osada; p6zne $redniowiecze - nowozytnosc.

2. Przy zagospodarowanie obszaru w obrgbie stanowiska, o ktorym mowa wust 1, nalezy uwzgledni¢
przepisy odrgbne wprowadzone na podstawie ustawy o ochronie zbytkow.

3. W obszarze objetym zmiang planu, oprocz zabytku, o ktorym mowa w ust 1, nie wystepujg inne zabytki,
obiekty dziedzictwa kulturowego, ani dobra kultury wspotczesne;j.

§ 18. W zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala sie:

1) dostosowanie nowego lub przebudowywanego budynku formg, gabarytami, detalem architektonicznym,
kolorystyka itp. do zabudowy istniejacej;

2) stosowanie regionalnych form i materiatow do aranzacji przestrzeni i obiektoéw matej architektury.

Rozdzial 4.
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 19. 1. Przestrzeniami publicznymi w obszarach objetych zmiang planu sg tereny przeznaczone na drogi
publiczne oznaczone symbolami literowymi KD.

2. Przestrzenie publiczne uzupelniajg przestrzenie ogdlnodostepne przed budynkami z funkcjg ustugowa.

3. W zakresie ksztaltowania przestrzeni publicznych i ogolnodostepnych, o ktorych mowa wust. 112,
ustala sig:

1) wzbogacenie przestrzeni publicznej zielenig urzadzong i elementami matej architektury takimi jak tawki,
o$wietlenie, kosze na $mieci, gazony z kwiatami itp.;

2) stosowanie ujednoliconej formy oznakowania informacji gminnej, elementéw wyposazenia takich jak
latarnie, fawki, kosze na $mieci itp.;

3) stosowanie nawierzchni przystosowanej do poruszania si¢ 0s6b niepetnosprawnych;
4) lokalizacj¢ budowli i urzadzen budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;j.

Rozdzial 5.

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
przepisow odrebnych, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§ 20. W obszarach objetych zmiang planu, nie wystepuja tereny lub obiekty podlegajace ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odregbnych, w tym tereny gornicze, a takze narazone na niebezpieczenstwo powodzi
oraz zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych, nie wystgpuja krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Rozdzial 6.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 21. W obszarach objetych zmiang planu nie wyznacza si¢ obszaréw do scalenia i podziatu nieruchomosci.

Rozdzial 7.
Szczegodlne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

§ 22. 1 Przy projektowaniu i realizacji obiektow budowlanych zaliczanych do kategorii zagrozenia ludzi
w obszarach objetych zmiang planu nalezy zapewni¢ m.in. wymagania w zakresie dojazdow pozarowych oraz
zaopatrzenia w wode do celow przeciwpozarowych, atakze zachowac odleglosci od innych obiektow
budowlanych i lasow zgodnie z wymaganiami przepiséw szczegolnych.
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§ 23. 1. Przy realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ pasy technologiczne infrastruktury technicznej
wynoszace:

1) 20 m obustronnie od osi linii 110 kV;

2) 7 m obustronnie od osi linii 15 kV;

3) zgodne z przepisami odrgbnymi od innych sieci i urzadzen.
2. W pasach technologicznych, o ktérych mowa w ust. 1:

1) ustala si¢ zagospodarowanie terenu w sposdb umozliwiajacy zapewnienie dostepu do sieci infrastruktury
technicznej w celu prowadzenia robot budowlanych i remontow sieci;

2) dopuszcza sie lokalizacje obiektow budowlanych, pod warunkiem zastosowania rozwigzan technicznych
gwarantujacych bezpieczne uzytkowanie sieci oraz bezpieczng budoweg iuzytkowanie lokalizowanego
obiektu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji.

§ 24. 1. Zmiana planu przewiduje:

1) poszerzenie lub korekty przebiegu istniejacych drog publicznych, o ktorych mowa w § 41 i okresla ich
parametry zgodne z okre§lonymi w obowigzujacym planie gminy Choroszcz;

2) projektowane drogi publiczne, o ktérych mowa w § 42;
3) projektowane drogi wewnetrzne, o ktéorych mowa w § 43.

2. Do bezposredniej obstugi komunikacyjnej dzialek budowlanych wydzielanych z jednej nieruchomosci
gruntowej, w zaleznosci od potrzeb, nalezy przewidywaé dojazdy o szerokosci odpowiedniej do funkcji terenu,
spetniajacej wymagania przepiséw odrebnych.

3. W liniach rozgraniczajacych drog publicznych przewiduje si¢ gminng infrastrukturg techniczng oraz
zielen urzadzona.

4. Szczegodtowy przebieg jezdni, infrastruktury technicznej oraz innych elementéw zagospodarowania
lokalizowanych w drogach pozostawia si¢ do uscislenia w projektach budowlanych.

§ 25. 1. Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki urzadzania miejsc postojowych, wtym miejsc
postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

1) zabudowa ustugowa — 15 miejsc postojowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j;
2) zabudowa mieszkaniowa — 1 miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny;

2. Do powierzchni uzytkowej ushug, dla ktorej okresla si¢ liczbe miejsc postojowych, nie wlicza si¢
powierzchni uzytkowej zapleczy magazynowych i zapleczy socjalnych.

3. Miejsca postojowe, w tym miejsca postojowe dla oséb niepetnosprawnych, i miejsca przeznaczone do
parkowania rowerdéw nalezy zapewni¢ w granicach wtasnych dziatek budowlanych.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 26. 1. Ustala si¢ nastepujace zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systemoéw infrastruktury
technicznej:

1) utrzymuje si¢ lokalizacje istniejacej infrastruktury, nie kolidujacej z docelowym zagospodarowaniem
terenu, okreslonym w zmianie planu;

2) przewiduje si¢ przebieg infrastruktury technicznej w pasach drogowych iinnych przestrzeniach
publicznych;

3) wprowadza si¢ mozliwos¢ przebudowy sieci infrastruktury technicznej kolidujacej z planowanym
zagospodarowaniem terenu na warunkach gestora sieci.

§ 27. 1. Zaopatrzenie w wode przewiduje si¢ z gminnej sieci wodociggowe;j.
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2. Dopuszcza si¢ wlasne, indywidualne ujgcia wody na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.
§ 28. W zakresie odprowadzenia $ciekow:
1) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw do gminnej kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe tymczasowych zbiornikow bezodpltywowych funkcjonujacych do czasu powstania
technicznych mozliwosci podtaczenia do publicznej kanalizacji sanitarnej, pod warunkiem zabezpieczenia
ich w przypadku podtopien przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do srodowiska.

§ 29. 1. Odprowadzenie wod opadowych na terenach przeznaczonych do zabudowy nalezy rozwigzaé
indywidualnie.

2. Wody opadowe niezanieczyszczone nalezy odprowadza¢ bezposrednio do gruntu.

3. Wiadciciel lub uzytkownik terenu, jest zobowigzany do zachowania powierzchni przepuszczalnych
w stopniu  umozliwiajagcym zapewnienie przesigkania wod deszczowych na uzytkowanym terenie oraz
ksztattowanie terenu i stosowanie rozwigzan technicznych uniemozliwiajacych sptyw wod na grunty sasiednie.

4. Wody opadowe zterenow droég wewnetrznych, parkingdw iinnych obszaréw o znacznym stopniu
zanieczyszczenia, na ktorych nastepuje sptukiwanie substancji ropopochodnych iinnych mogacych stanowic
trwale zrodto zanieczyszczenia gruntu i wod powierzchniowych, powinny by¢ zebrane w sie¢ kanalizacji
deszczowej iprzed ich odprowadzeniem do gruntu, powinny by¢ oczyszczone w stopniu okreslonym
przepisami szczegdlnymi.

§ 30. Zaopatrzenie w ciepto:
1) ustala sie stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach:

a) uzyskiwania energii z promieniowania stonecznego (solarnej), gruntu (geotermalnej), wody
(hydrotermalnej) lub zawartej w innych nosnikach,

b) wykorzystania energii elektrycznej,
¢) spalania gazé6w opatowych, olejow opatowych;

2) dopuszcza si¢ stosowanie lokalnych lub indywidualnych zrodet ciepta, wytwarzanego w procesach spalania
paliw statych w zakresie okreslonym w przepisach odrgbnych prawa energetycznego i dotyczacych ochrony
srodowiska przed zanieczyszczeniem.

§ 31. 1. Zasilanie w energi¢ elektryczng terendow objetych zmiang planu ustala si¢ zistniejgcych
i projektowanych urzadzen elektroenergetycznych niskiego napiecia.

2. Istniejace urzadzenia nalezy dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania izwigkszonego
obcigzenia.

3. W przypadku braku technicznych iekonomicznych mozliwosci zasilania projektowanych obiektow
z istniejacych urzadzen nalezy przewidzie¢ nowe w zaleznosci od potrzeb.

4. Dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych zrodetl energii elektrycznej w oparciu o nowe technologie,
z uwzglednieniem przepisow odrgbnych dotyczacych gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska

§ 32. Obstuge telekomunikacyjng ustala si¢ poprzez wykorzystanie wszystkich dostgpnych systemow
telekomunikacyjnych z zachowaniem obowiazujacych przepiséw odrebnych.

§ 33. Odpady komunalne nalezy gromadzi¢ w pojemnikach, zgodnie z Regulaminem utrzymania czysto$ci
i porzadku na terenie gminy Choroszcz.

Rozdzial 10.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§ 34. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej zustaleniami planu zachowuje si¢ istniejacy sposob
zagospodarowania i uzytkowania nieruchomosci z mozliwos$cig zagospodarowania zielenig urzadzong.
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Rozdzial 11.
Stawki procentowe, na podstawie, ktérych ustala sie oplate z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwiazku z uchwaleniem planu.

§ 35. Ustala si¢ stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej optaty ztytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu w wysokosci 1% .

DZIAL III.
USTALENIA SZCZEGOLOWE
Rozdzial 12.
Przeznaczenie terenéw, zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki, parametry oraz warunki zabudowy
i zagospodarowania.

§ 36. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 2.1MN, 2.2MN, 2.3MN, 2.4MN,
2.5MN, 3MN, 6MN, 7MN, 8.4MN, 8.5MN, 10MN, 11.1MN, 11.2MN, 11.3MN,12.1MN, 12.2MN, 12.3MN
i 12.4MN przeznacza si¢ pod zabudowg¢ mieszkaniowa jednorodzinng wraz z obiektami iurzadzeniami
towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych w formie
zabudowy wolnostojacej oraz innych obiektéw budowlanych i urzgdzen zwigzanych z funkcja mieszkaniowa.

3. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢:

1) ustugi lokalizowane wylacznie w kubaturze budynkow mieszkalnych zajmujace nie wiecej niz 30 %
powierzchni uzytkowej budynku,

2) budynki mieszkalne jednorodzinne realizowane w formie zabudowy szeregowej lub innej grupowej pod
warunkiem realizacji zespotu tej zabudowy, jednym zamierzeniem budowlanym, obejmujacym co najmniej
sze$¢ lokali mieszkalnych.

3. Ustala si¢ nastepujace parametry iwskazniki ksztattowania zabudowy izagospodarowania terendow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) na terenie 12.3MN — 25 % dziatki budowlanej,

b) pozostatych terenach— 35 % dziatki budowlanej;
2) minimalny teren biologicznie czynny:

a) na terenie 12.3MN — 50 % dziatki budowlanej

b) pozostatych terenach — 40 % dziatki budowlanej;
3) maksymalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy

a) na terenie 12.3MN - 0,3,

b) na pozostatych terenach — 0,4;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45°;

5) wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — do 10 m (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu
mniejszym niz 30°);

6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 25.
5. Ustala si¢ nastepujace zasady zabudowy i zagospodarowania terendw, o ktorych mowa w ust. 1:
11) budynki nalezy lokalizowa¢ z uwzglednieniem linii zabudowy okreslonej na rysunku zmiany planu;

12) zabrania si¢ lokalizacji funkcji ustugowej wymagajacej wydania decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach w rozumieniu przepisow odrebnych i obnizajacej standardy zamieszkania na dziatkach
sgsiednich;

13) obstuga komunikacyjna — z ulic przylegtych.
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§ 37. 1. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1MN,U, 4.1MN,U 4.2MN,U, 4.3MN,U,
5.1MN,U, 5.2MN,U i 9MN,U przeznacza si¢ pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng i ustugowa wraz
z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, przewiduje si¢ realizacje budynkow mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych lub ustugowych w formie zabudowy wolnostojacej oraz innych obiektow budowlanych i urzadzen
zwigzanych z funkcja mieszkaniowg jednorodzinna, ustugowa lub mieszkaniowo-ushugows.

3. Ustala si¢ nastgpujgce parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenow,
o ktorych mowa w ust. 1:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy:
a) 35 % dzialki budowlanej — w przypadku funkcji wytgcznie mieszkaniowe;j,
b) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j,
¢) 45% dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej,
2) minimalny teren biologicznie czynny:
a) 40 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;j,
b) 30 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 20 % dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie ustugowej,
3) maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy
a) 0,4 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wytacznie mieszkaniowe;j,
b) 0,5 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji mieszkaniowo-ustugowej,
¢) 0,6 dziatki budowlanej — w przypadku funkcji wylacznie ustugowe;;
4) dachy o nachyleniu potaci dachowych do 45° (ale nie wigcej niz 2 kondygnacje przy dachach o nachyleniu
mniejszym niz 30°);
5) wysokos¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych lub ustugowych — do 11m;
6) wskaznik miejsc postojowych — zgodnie z § 25.
4. Ustala si¢ nastgpujace zasady zabudowy i zagospodarowania terenow, o ktérych mowa w ust. 1

1) budynki mieszkalne, mieszkalno-ustugowych lub ushlugowych nalezy lokalizowa¢ w pierzei ulicy
obstugujacej te zabudowe, budynki gospodarcze w glebi dziatki;

2) gtowne wejscia do lokali ustugowych, nalezy lokalizowa¢ od strony ulic;

3) dopuszcza si¢ wejscia do lokali ustugowych w §cianach bocznych, jezeli sasiaduja one z funkcja ustugowa
na dziatce przylegtej;

4) w zagospodarowaniu dziatki z funkcjg ustugowa sgsiadujaca dziatka o funkcji wytacznie mieszkaniowe;j
nalezy uwzglednic¢ pas zieleni izolacyjnej w formie zwartego zywoptotu;

5) obstuga komunikacyjna — z ulic przyleglych.

§ 38. 1. Tereny oznaczone symbolami 8.1MN, 82MN i83MN przeznacza si¢ pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng na polepszenie warunkow zabudowy i zagospodarowania przyleglych dziatek
budowlanych wraz z obiektami i urzadzeniami towarzyszacymi oraz zielenig urzadzong.

2. Tereny, o ktéorych mowa w ust. 1, nalezy zagospodarowaé zielenig z mozliwoscia lokalizacji dojs¢,
dojazdow, miejsc postojowych, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej bez prawa budowy budynkow.

§ 39. Tereny oznaczone symbolami 2ZL, 8ZL, 10ZL, 11.1ZL, 11.2ZL, 12.1ZL, 12.2Z1. i 12.3ZL to
istniejace lasy, ktére przeznacza si¢ do dalszego lesnego uzytkowania zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 40. Tereny oznaczone symbolami 2R, 9R i 12R to istniejace tereny rolne, ktore przeznacza si¢ do
dalszego rolniczego uzytkowania w sposob dotychczasowy z zakazem zabudowy.
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§ 41. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 1KD(gL12/5,5), 2.6KD (gD10/5,0 -
ul.Swierkowa), 3.1KD-D (gD10/5,0 - ul. Diamentowa), 3.2KD-D (gD10/5,0 - ul.Szafirowa), 4.1KD-D , 4.2KD-
D (ul. Dolna), 4.3KD-D (ul.Krotka), 4.4KD-D (ul.Poprzeczna), 4.SKD-D (ul.Dolna), SKD (gL15/5,5), 7.1KD
(gD10/5,0 - ul.Studzienna), 8KD(pZ20/6,0 - ul.Niewodnicka), 11.1KD-D (gD10/5,0) przeznacza si¢ pod drogi
publiczne o parametrach zgodnych z ustaleniami obowiazujacego planu.

§ 42. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 2.1KD-D, 2.2KD-D, 2.3KD-D, 2.4KD-D,
2.5KD-D, 3.3KD-D(ul. Topazowa), 4.6KD-D, 6.1KD-D (ul.Pogodna), 6.2KD-D(ul.Pogodna), 7.2KD-D,
8.1KD-D, 8.2KD-D, 8.3KD-D, 10KD-D(ul.Wierzbowa), 11.2 KD-D przeznacza si¢ pod drogi publiczne,
gminne dojazdowe o szerokos$ci w liniach rozgraniczajacych wg wymiar6w na rysunkach zmiany planu,
jezdnia 1x2 pasy ruchu.

§ 43. Tereny oznaczone na rysunkach zmiany planu symbolami 2KDW, SKDW i 8KDW przeznacza si¢
pod drogi wewnetrzne dojazdowe o szerokosci w liniach rozgraniczajacych wg wymiardw na rysunkach
zmiany planu.

DZIAL 1V.
POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 44. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Choroszczy.

§ 45. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Podlaskiego.

Id: 3E151978-EA90-4BB1-863B-4977789B682D. Projekt Strona 11



ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ

W OBREBACH KLEPACZE, KRUPNIKI, TURCZYN
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Objasnienia symboli i znakéw graficznych Zat 13
zawartych na rysunkach zamiany planu '

FUNKCJE TERENOW

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna

— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa

— tereny rolne

— lasy

— drogi publiczne

— drogi publiczne dojazdowe

— drogi publiczne lokalne

ZNAKI GRAFICZNE

— granica obszaru objetego planem
— linia rozgraniczajgca $cisle okreslona
— linia rozgraniczajgca poza obszarem opracowania

— nieprzekraczalna linia zabudowy

V1] FEFBERE

— nieprzekraczalna linia przeksztatcen terenowych
————————— — granice proj. dziatek budowlanych

—_— — — drogi

— drogi poza obszarem opracowania

+ 27+ 74274l — 9runty zadrzewione

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

sie¢ wodociagowa istniejgca

kanalizacja sanitarna istniejgca

siec telekomunikacyjna istniejgca

eSN linia energetyczna napowietrzna SN istn.

pas ochronny od linii energetycznych

linia energetyczna kablowa SN istniejgca

linia energetyczna kablowa NN istniejgca
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STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ
KIERUNKI KSZTALTOWANIA STRUKTURY PRZESTRZENNEJ
OBSZAROW FUNKCJONALNYCH

skala 1:25 000
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D ZAKRES ZMIANY PLANU

Obijasnienia symboli i kolorow:
Obszary struktury przestrzennej:

B obsear Miasta Choroszcz (1 - Mch)

- Obszar podmicjski Biategostoku (2 - PB)

Obszar aktywnosci gospodarczej i przedsiebiorczosci
zwiazany z droga krajowa nr 8 (3 - AG)

HIA Obszar lasow i ksztattowania lesno - dolinnych korytarzy
|||ﬁ powiazah ekologicznych (5 - LE)

‘ m Obszar ochrony wartosci przyrodniczych w ramach
= Narwianskiego Parku Narodowego i Natura 2000 (OP-NPN)

Obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (4 - RP)

|:| Rolnictwo intensywne
|:| Rolnictwo ekologiczne
|:| Laki i pastwiska

Strefy ograniczen:

2 Ochrony Gféwnego Zbiornika Wad
= Dj] Podziemnych - GZWP-218

IA" E Obszaru otuliny Narwianskiego Parku Narodowego

AA E Obszaru chronionego krajobrazu doliny Narwi
Ew  Drogi krajowe
= Drogi powiatowe

m——— Drogi gminne
Projektowane pasy infrastruktury wzdfuz
pasow drogowych

Podstawowe funkcje obszarow:

Mieszkaniowa
Ustug spotecznych
Ustug administracji

Produkcyjno - ustugowa

a
Ny

Obstugi rolnictwa
Rolno - produkcyjna
Lesno - produkcyjna
Ochrony przyrody

Ochrony dobr kultury

Rekreacyijno - turystyczna

CERCECOCHNNN

Podstawowe funkcje jednostek osadniczych:

Mieszkaniowa

i

Rolnicza (zabudowa zagrodowa)

Produkcyijno - ustugowa

Liczba miseszkafcow w

Ustugowa jednostkach osadniczych:
10-150
Rekreacyjno - turystyczna 151 - 300
i Y 301 - 500
501 - 1000

Letniskowa

nil
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- . STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW

= ~ ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY CHOROSZCZ
5 0 KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
_ » 2 RYS. 15
, ' skala 1:25 000

0 20 40 60 80 100

ok, D ZAKRES ZMIANY PLANU

asnienia symboli i koloréw:

—
| 7 Granica gminy Choroszcz

’/fv. e % : 7 > . ’ : OBSZARY ZACHOWANIA | UTRWALANIA UKSZTALTOWANE]
e Ny "& KM s o o) STRUKTURY PRZESTRZENNE] | FUNKCJONALNE]
- — &y L f Obszary i elementy systemu przyrodniczego:
M.mm‘ 1 i 3 \ 5 . % P ——— Razk, drobne cieki, rowy
5 T : e Wi I Wody stojace
. e - L ——— Nieuzytii bagienne
s Zrodiska
I sy
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej:
[ Kompletsy gruntow ornych
Komplelsy uzytiéw zielonych
Obszary surbanizowane, w tym:
g Jecnosta asacnicze - vartf sbudovy iesdanione,
mieszkaniowo-zagrodowe] | lemiskone]
Obszary przestrzeni publicznych, w tym:
[ Parkd mieiskie i wiekside
T Placeirynkd
Tereny ustug spotecznych - oswiaty, zdrowia
L sportu | rekreacii
Podstawowy ukfad sieci drég:
B Drogi krajowe - elspresowe
Drog gtéwne | zblorcze:
m— Drogi wojewddzide
— Drogi powiatowe
Drogi uktadu uzupetniaigcego:
s Drogi gminne
Drogi pozostate
[ Tereny produkcyino-przemystowo-ustugowe
Tereny produkc]i i obstugi rolnictwa

Infrastruktura finiowa:

Linie energetycne wysokiego napiecia

Infrastruktura komunaina:
@ Ujeciawody
@ Oczysainie sciekow
3 Kottownie
@  Sitadowisko odpadow statych

Tereny zamknigte:
Zamlaigte tereny PKP
W Linie kolejowe

OBSZARY PRZEZNACZONE DO ZMIAN OBECNEGO SPOSOBU
ZAGOSPODAROWANIA NA PODSTAWIE OBOWIAZUJACYCH
PLANOW MIEJSCOWYCH:
Tereny przemaczone pod zabudows
B osadnicza mieszkaniowy
Tereny przemaczone pod zabudows
B rolno-mieszaniowg
Tereny przemaczone pod zabudong
B iskong 1 persionstony
25 Terer preemaczone pod budone
ustugowy
= Tereny przezmaczone pod zibudowe
ustugowo-produkcying
Tereny przemaczone pod powierzchniowg eksploatacie
~ surowcow mineralnych
[:] Tereny przemaczone podiokalizacje
ogrodow dzatkowych
A Tereny przemaczone pod lokalizacje
ustug turystycznych
Rejony obiektow
gy Teren przemaczony pod lokalizacie
it wody
m Teren przeznaczony pod lokalizacje
oczyszczalni ciekow
OBSZARY DALSZYCH ZMIAN OBECNEGO SPOSOBU ZAGOSPODAROWANIA, |
W TYM: ZMIAN PRZEZNACZENIA GRUNTOW ROLNYCH | LESNYCH
NA CELE NIEROLNICZE | NIELESNE:
[] Teren lokalizacii cmentarzy i zespotow cmentarnych

Mieisce lokallzacli skiadowisk odpadow
statych (wariant 11 2}
(2 Projektowane ujecie wod watebnych
# 7 4 Tereny przemaczone pod zibudowe
7/ osadnicza miesaaniows
v/, Tereny przemicmne pod mbudone
7/ ustugowo-produkcying
7 7 Tereny przemaczone pod zibudowe
7/ ustugows
7/, Tereny przemaczone pod Zelefi

77,7, Tereny przemaczone pod lokalizacig
L2 biomiins mate retenc

KIERUNKI ZMIAN UKLADU DROGOWEGO:

Obszary modemnizacji podstawowego uktadu drogowego
Zwigzane z poszerzeniem pasa drogowego - droga ekspresowa fr 8

Obszary przewidywane pod budowe weztow
komunikacyjnych (warianty | i 11}

—
Zmiana przeblegu fragmentu drogi
B Egreomens

4
‘i ﬁ? Trasy przebiegu nowych drog:
- ,VI Uklﬂods.rawowego:
“’/ & Droga elspresowa nr 19 warlant |
. / & Droga elspresowa nr 19 wariant Il
4

Ukiadu uzupeiniajacego:
I Drogi loklne | dojazdowe
Z= Rejony ksztattowait powiazan komunikacji miedzygminnej
PROJEKTOWANA LOKALIZACJA OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
MAGISTRALNE]:
= Przebieg gazociggu wysoldego cisnienia
@ sve stacia redukcyina gaau
Przebieg lini elektroenergetycnej 110kV
GPZ Gtowny punkt zasilania

KIERUNKI OCHRONY | KSZTALTOWANIA SRODOWISKA:

Obszary | obiekty objete ochrong:
[ia) Obszar Namwiafiskiego Parku Narodowego - ochrona na podstawie
planu ochrony NPN i systemu NATURA 2000

<A\ Granica Otuliny Narwlatisklego Parku Narodowego
[—J. A\ Obszr Chronionego Kralobrazs Doliny Narwi
Y ‘ * Pomrild przyrody (glazy narzutowe, drzewa liciaste, Igiaste,)

Kierunki struktur i
[E752) Obszr Doliny Narwi przeznaczony do renaturalizaci
WE| Obszary ksztattowania korytarzy przyrodniczych

[ L vnane 2 ochvonne | pelniaice lrytria
umawania z2 ochronne

N Tereny preferowanych zilesien

Kierunki ochrony wod:

Granica obszaru ochrony gtownego zbiornika wod
odziemnych GZWP-218

IObszary i strefy ochrony ujet wod

Rzgdna powodziowa i terendw zalewowych rzeld Narwi
H Granice terendw zalewowych dolin rzecznych

Kierunki ochrony dziedzictwa kulturowego:
A T Oty wistrefch echrony zabyfasych uktadach urbanistycznych
i tereny o wartosciach kulturowych

Strefa rozpoznania archeologicznego szxzegolnego traktowania
pray pracach Inwestycylnych
& Obszry romomania archeologicznego
<> Punkay rozpomania archeologiczego
- — P~ Historycane osie kompozvcyine | widokowe do zachowania
1 Waniejsze obielty zabytkowe do zichowania
Cmentarze historyczne | mielsca pamigci do ochrony
1t EE0 zatomanis tocaenia
EKSPLOATACJA SUROWCOW MINERALNYCH:
== Ztoia zarejestrowane - do dalsze] elsploatacji (18 ity bdowlane, £ s karcows,
B oy knsivo watarine)
> 2 a - - s RV Ztoza zarejestrowane, potozone w otulinie NPN
. v " B\ do elsploatac]i warunkowe]
. v
[(E297] Wyrobisia poeksploatacyine - tereny do rekultywacii
. ¢ : 1 3 i POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY:
* ’ & .’ Tereny dla keorych zamierza sie opracowaé amiany obowlgzujacych
. . == plandw
ub opracowat nowe plany
==y Tereny, na ktérych dopuszza sie lokalizacie
et wielkopowierchniowych obiektow handlowych.
& 4 v Obiekty przestrzeni publicznej:
L) *4 2 - 3% Punkty widokowe i dominanty lrajobrazowe
N I ovtetay ustug saicainyen
Sport i rekreacja:

Boiska sportowe
Tereny przewidywanych inwestydi celu publicnego:

O maczeniu lokalnym
IPL| O maczeniu ponadiokalnym
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Zatgcznik Nr 16 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Choroszczy

zdnia ....

Sposob rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach Klepacze, Krupniki, Turczyn

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2021 r. poz. 1372 ze zmianami), w zwigzku z art. 18 ww. ustawy oraz
art. 39 ust. 1 i art. 40 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostgpnianiu informacji 0 Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2021 r. poz. 247 ze zmianami), rozstrzyga si¢, co nastepuje:

1. Nie uwzglednia si¢ uwagi ztozonej do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach Klepacze,
Krupniki, Turczyn w sprawie zmniejszenia linii zabudowy z 6 m do 5 m od drogi oznaczonej
symbolem 7.2 KD.

2. Uwzglednia si¢ w czgs$ci uwage ztozona do wytozonego do publicznego wgladu projektu zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach Klepacze,
Krupniki, Turczyn w sprawie przebiegu drogi 7.2KD przez dziatke nr ewid. 342/29
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Zatgcznik Nr 17 do uchwaly Nr ...
Rady Miejskiej w Choroszczy

Sposob realizacji zapisanych w projekcie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Choroszcz w obrebach Klepacze, Krupniki, Turczyn inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zmianami), stwierdza si¢, ze na terenach objetych
zmiang planu nie przewiduje si¢ realizacji infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wtasnych
gminy, wynikajacej z opracowanej zmiany planu. Jest to kontynuacja zadan wynikajacych z
obowigzujacego planu.
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Zatacznik Nr 18 do uchwaty Nr ...
Rady Miejskiej w Choroszczy

z dnia ....

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.)
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UZASADNIENIE

do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Choroszcz
w obrebach Klepacze, Krupniki, Turczyn

I.  Informacja o obszarze planu.

1. Podstawa prawna.

Plan sporzadza si¢ na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 i 67a
ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zmianami), w zwiazku z Uchwata Nr XXXV1/363/2018
Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 21 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz w obrgbach Klepacze, Krupniki, Turczyn.

2. Polozenie obszaru objetego granicami planu.

Zmiana planu obejmuje 12 oddzielnych obszaréw gminy Choroszcz potozonych

w obrgbach Klepacze, Krupniki, Turczyn o tacznej powierzchni ok. 65 ha. Przedstawiono

je na zalacznikach graficznych:

1) zatagcznik nr 1 — obszar w obrgbie geodezyjnym Krupniki potozony po potudniowe;j
stronie ul. Kasztanowej w sgsiedztwie rzeki Horodnianki;

2) zalacznik nr 2 — obszar w obrgbie geodezyjnym Krupniki, przylegty do obr¢bu Porosty
i miasta Biategostoku, potozony na przedtuzeniu ul. Gajowej do ul. Swierkowej;

3) zalgcznik nr 3 - obszar w obrebie geodezyjnym Krupniki, polozony w sgsiedztwie
miasta Biategostoku po wschodniej stronie ul. Szafirowej 1 jej przedtuzenia do ul.
Topazowej;

4) zalacznik nr 4 — obszar w obrebie geodezyjnym Klepacze, potozony w rejonie ulic
Dolnej, Kroétkiej i Poprzecznej;

5) zalgcznik nr 5 - obszary w obrebie geodezyjnym Klepacze:

a) potozony po zachodniej stronie ulicy Polnej stanowiacy niezalesiong cze$¢

dziatki nr 455,

b) potozony po wschodniej stronie ulicy Polnej stanowiacy niezalesiong czgs¢

dziatki nr 435;

6) zatacznik nr 6 — obszar w obrebie geodezyjnym Klepacze, stanowiacy ul. Pogodna i
dziatki zabudowane potozone pomig¢dzy ulicami Pogodng 1 Cichg;

7) zatacznik nr 7 — obszar w obrebie geodezyjnym Klepacze, przylegly do pdtnocno-
wschodniej strony ul. Studziennej;

8) zatgcznik nr 8 — obszary w obrgbie geodezyjnym Klepacze:

a) przylegly do zachodniej strony ul. Niewodnickiej, stanowiacy dziatki nr

516/45, 516/46, 516/47 i 516/48,

b) przylegty do zachodniej strony ul. Niewodnickiej,
c) potozony po wschodniej stronie ul. Niewodnickiej za posesja ul.

Niewodnicka 67A;

9) zalagcznik nr 9 - obszar w obrgbie geodezyjnym Klepacze, przylegly do torow
kolejowych i wschodniej strony ul. Kolejowej;

10) zatacznik nr 10 — obszar w obrgbie geodezyjnym Klepacze, przylegty do potudniowej
strony ul. Wierzbowej, w rejonie posesji Wierzbowa 101;

11) zatacznik nr 11 — obszar w obrebie geodezyjnym Klepacze, potozony w rejonie ul.
Wierzbowej pomiedzy rzeka Horodnianka a Lasem Turczynskim;

12) zalacznik nr 12 — obszary w obrebie geodezyjnym Turczyn:

1d: 3E151978-EA90-4BB1-863B-4977789B682D. Projekt Strona 1



a) potozony po poludniowo-zachodniej stronie ul. Kolejowej, stanowigcy dziatki nr
37138,

b) polozony po pdinocno-wschodniej stronie ul. Kolejowej, pomiedzy ta ulicg a rzeka
Horodnianka.

3. Cel sporzadzenie planu i przyjete rozwigzania planistyczne.

Celem przystapienia do opracowania tej zmiany jest w wigkszos$ci uzupelnienie
zabudowy na obszarach sasiadujacych z istniejaca zabudowa przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg 1 mieszkaniowo-ustugowa, a takze zmiana przebiegu drog dojazdowych na
terenach juz przeznaczonych do zabudowy. Wszystkie tereny objete prowadzong procedura
planistyczng znajdujg si¢ w strefie podmiejskiej Biategostoku. Presja inwestycyjna tych
terenoéw jest bardzo duza. Obecnie opracowywana zmiana planu rowniez dotyczy wybranych
fragmentéw. W wigkszosci jest to korekta projektowanego uktadu komunikacyjnego lub
zabudowa plombowa uzupelniajgca enklawy gruntéw rolnych przylegtych do istniejacych
ulic, pozostawionych pomiedzy terenami przeznaczonymi w obowigzujacym planie do
urbanizacji. Ich wiasciciele juz od dawna wnioskowali o przeznaczenie tych terenow pod
zabudowe.

Zawarto$¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla art. 15
ustawy dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2021 r. poz. 741) oraz rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
(Dz.U. Nr 164 poz. 1587). Projekt zmiany planu wykonano zgodnie z wymaganym zakresem
w odniesieniu do przedmiotu jego ustalen, a do projektu zmiany planu opracowano prognoze¢
oddziatywania na $rodowisko.

Zmiana planu sktada si¢ z czgdci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty oraz
zalacznikow graficznych: 12 rysunkdéw zmiany planu oraz rysunku oznaczen graficznych,
stanowigcych integralng tre§¢ uchwaty, a takze wyrysu ze studium z oznaczeniem granic
obszar6w objetych zmiang planu. Poszczegdlnym terenom wyznaczonym na rysunku zmiany
planu liniami rozgraniczajagcymi przypisano symbole okres§lajane nastepujace podstawowe
przeznaczenie terenow:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — tereny zabudowy ustugowej;

3) R —tereny rolnicze;

4) ZL — tereny lesne;

5) KD - tereny drog publicznych

6) KDW - tereny drog wewnetrznych,

4. Istniejace uzytkowanie i zagospodarowanie terenow.

Stan zagospodarowania obszaré6w potozonych w obrgbach Kepacze, Krupniki, Turczyn jest
charakterystyczny dla silnie rozwijajacych si¢ terenow podmiejskich. Funkcja podmiejska
tych terenow zwigzana jest goéwnie z rozwojem miasta Bialystok, co  powoduje
zapotrzebowanie spoteczenstwa na nowe tereny przeznaczone do zabudowy. Ma to swoje
uzasadnienie rowniez w prognozach demograficznych. Liczba mieszkancow gminy
Choroszcz stale wzrasta. Wynika to z dodatniego przyrostu naturalnego ludnosci (przewaga
liczby urodzen nad liczbg zgondw) oraz stale dodatniego salda migracji (przewaga imigracji
nad emigracjami), z powodu lokalizacji gminy w obrgbie Miejskiego Obszaru
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Funkcjonalnego Osrodka Wojewodzkiego Biategostoku oraz zainteresowania osadnictwem na
terenach wiejskich.

5. Realizacja polityki przestrzennej gminy okreslonej w studium uwarunkowan i
Kierunkéw zagospodarowania gminy Choroszcz.

Najwazniejszym dokumentem ksztaltujacym polityke przestrzenng gminy jest
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz 7, przyjete uchwata Nr XIV/141/04 Rady Miejskiej w Choroszczy z dnia 28
pazdziernika 2004 r.

Zgodnie z art. 9 ust 4. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustalenia studium sg wigzace dla organow gminy przy
sporzadzaniu planow miejscowych, przy czym w mysl art. 20 ww. ustawy plany miejscowe
nie mogg narusza¢ ustalen studium. Studium jest dokumentem ogdlnym i nie precyzuje formy
budynkéw pozostawiajac okreslanie szczegdlowych warunkow ksztaltowania w planach
miejscowych. Proponowana zmiana planu nie narusza ustalen Studium.

W Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Choroszcz zostaly okreslone kierunki ksztaltowania struktury przestrzennej obszarow
funkcjonalnych. Na terenie gminy Choroszcz zostalo wyznaczonych sze$¢ podstawowych
obszaré6w struktury przestrzennej ze wzgledu na zréznicowanie funkcji i zasad
zagospodarowania:

1) obszar miasta Choroszcz (MCh),

2) obszar podmiejski Biategostoku PB),

3) obszar aktywnos$ci gospodarczej i przedsigbiorczosci(AG),

4) obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej i osadnictwa (RP),

5) obszar lasow i ksztattowania lesno - dolinnych korytarzy powigzan ekologicznych

(LE).

6) obszar ochrony wartosci przyrodniczych w ramach Narwianskiego Parku

Narodowego i Natura 2000 (OP - NPN).

Obszar objety projektem zmiany planu miejscowego znajduje si¢ w catosci na
obszarze funkcjonalnym (PB).

.» Obszar podmiejski Bialegostoku (PB) — obejmuje tereny na potudnie od szosy
warszawskiej, zawarte pomiedzy granicq z miastem Bialystok, a planowang obwodnicg
., potudniowq miasta Biategostoku” — grunty wsi Porosty ( potudniowa czesc¢), Jeroniki,
Lyski, Krupniki, Sienkiewicze, Oliszki, Klepacze i Turczyn .
Ksztaltowany jako obszar podmiejskiej zabudowy mieszkaniowo — usfugowej funkcjonalnie
powigzany ze zurbanizowanymi dzielnicami Bialegostoku.

Na terenie obszaru zaktada sie:

e modernizacje i zmiane funkcji zabudowy zagrodowej na mieszkaniowqg i
mieszkaniowo—ustugowo—rzemiesiniczg we wsiach Porosty, Jeroniki, Krupniki,
Sienkiewicze, Oliszki, Klepacze i Turczyn;

o rozwoj zabudowy mieszkaniowej — glownie jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej
poprzez sukcesywne przeznaczanie gruntow rolnych pod zabudowe, z rownoczesnym
przygotowaniem warunkow uzbrojenia w infrastrukture techniczng,

e utrzymanie w uzytkowaniu rolniczym gruntow rolnych przeznaczonych na inne cele do
czasu realizacji zmiany sposobu zagospodarowania."
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[l.  Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art.1 ust. 2 — 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

M.
1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz walory

architektoniczne i krajobrazowe (art. 1 ust. 2 pkt. 1i 2).

Wymagania te w zmianie planu zostaly zrealizowane m.i.n. poprzez wyznaczenie
nieprzekraczalnych linii zabudowy od strony drég publicznych i innych elementow
zagospodarowania terenow. Wyznaczenie linii zabudowy ma umozliwi¢ wyksztatcenie
uktadu urbanistycznego przysztej zabudowy. W celu zapewnienia wysokich waloréw
architektoniczno —  przestrzennych  lokalizowanej  zabudowy oraz  sposobu
zagospodarowania dzialek budowlanych w planie okreslono rowniez wskazniki i
parametry urbanistyczne dotyczace formy, wysokosci i gabarytu lokalizowanej w
granicach planu zabudowy.

2. Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony
gruntow rolnych i leSnych (art. 1 ust. 2pkt. 3).

Obszar opracowania znajduje si¢ poza zasiggiem obszaroOw objetych formami ochrony
przyrody. Wystepujace grunty lesnie 0 powierzchni 1,4964 ha uzyskaty zgode Marszatka
Wojewodztwa Podlaskiego na zmiang przeznaczenia na cele nielesne (DGN-111.7151.18.2021
z dnia 9 sierpnia 2021 r. ).

Ustalenia zmiany planu okre$laja warunki zabudowy, migdzy innymi obowigzek
zagospodarowania zielenig powierzchni terenu inwestycji przewidzianej na powierzchni¢
biologiczne czynna, ktérej minimalny wskaznik zostat w projekcie planu okreslony dos¢
wysoko (40%- 50% dziatki budowlanej dla w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j i
20% dziatki budowlanej dla w przypadku realizacji zabudowy ustugowej). Okreslone rowniez
zostaly warunki zaopatrzenia w infrastruktur¢ techniczng zapobiegajace skazeniu gleby i
wody. Nie powstang rowniez inne zanieczyszczenia. W planie wprowadzono zakaz lokalizacji
obiektéw 1 urzadzen emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery w wielkosciach ponad
normowych. Z uwagi na mozliwo$¢ wystapienia hatasu w projekcie planu ustalono
stosowanie rozwigzan indywidualne thumigcych hatas technologiczny: odpowiednio dobrane 1
wlasciwie zamontowane maszyny 1 urzadzenia, przegrody zewngtrzne o podwyzszonej
izolacyjnosci akustycznej itp. Wprowadzono rowniez zakaz lokalizacji przedsigwziec
mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, okreslonych w przepisach
odrebnych,

3. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej (art. 1 ust. 2 pkt. 4):

W obszarze opracowania ochronie konserwatorskiej podlegaja jedynie 1 stanowisko
archeologiczne. W zasiggu granic stanowiska archeologicznego ustalono, ze wszelkie
dziatania inwestycyjne, w tym roboty ziemne oraz zmiana charakteru dotychczasowej
dziatalnosci, ktére moga doprowadzi¢ do przeksztalcenia lub zniszczenia zabytku
archeologicznego wymagaja postepowania zgodnego z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony zabytkow.

4. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze
potrzeby oséb niepelnosprawnych (art. 1 ust. 2 pkt. 5).

Najwigksze ograniczenia inwestycyjne oraz jednoczes$nie zagrozenia dla zdrowia i Zycia

ludzi w obszarze planu stwarza jego potozenie w zasiegu stref technologicznych od

napowietrznych linii elektroenergetycznych 110 kV, wynoszacych 20 m liczac w obie
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strony od osi linii. W celu ograniczenia zagrozen dla ludzi zwigzanych z
funkcjonowaniem tych instalacji w projekcie planu wskazano nakaz uwzglednienia
odlegtosci obiektow budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym w zakresie
zakazu realizacji budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Pozytywnym uwarunkowaniem dla zycia 1 zdrowia mieszkancOw na obszarze
opracowania jest brak zagrozenia wystgpienia zjawiska osuwania si¢ mas ziemnych oraz
zjawiska powodzi.

Potrzeby 0so6b niepelnosprawnych w projekcie planu realizowane s3 poprzez ustalenie
koniecznosci uwzglednienia w bilansie miejsc do parkowania, stanowisk postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa.

5. Walory ekonomiczne przestrzeni (art. 1 ust. 2 pkt. 6)

Wymagania te w prOJekc1e planu realizowane sg poprzez wprowadzeme W obszarze planu
przeznaczenia zwigzanego z zabudowg mieszkaniowg i usl"ugowq Realizacja nowej
zabudowy na podstawie ustalen projektu planu pozwoli réwniez na podniesienie
standardu architektoniczno — przestrzennego i jakosci istniejacej zabudowy. Ozywienie
procesow inwestycyjnych bedzie skutkowato wzrostem podatkéw wptywajacych do
budzetu gminy..

6. Prawo wlasnosci (art. 1 ust. 2 pkt. 7).

Obszary objete granicami planu stanowig wtasno$¢é osob prywatnych. Grunty gminne i
Skarbu Panstwa ograniczaja si¢ do gruntéw stanowigcych dziatki bedace drogami.
Zmiany wlasno$ciowe mozliwe do zaistnienia po wejSciu w zycie ustalen zmiany planu
dotycza wydzielania nowych dzialek inwestycyjnych.

7. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa (art. 1 ust. 2 pkt. 8)

Wymagania te w projekcie planu zostaly zrealizowane przede wszystkim poprzez
ustalenie zasad realizacji nowej zabudowy i zagospodarowania terenow niezagrazajacych
spelnieniu tych potrzeb, na podstawie obowigzujacych w tym zakresie przepisow
odrgbnych. W obszarze planu nie ma potrzeby, zgodnie ze zlozonymi wnioskami
instytucji, wyznaczania rezerw terenowych dla speilnienia tych wymagan. Nie ma
uzasadnienia rowniez wskazywania szczeg6lnych ustalen w tym zakresie.

8. Potrzeby interesu publicznego (art. 1 ust. 2 pkt. 9).

Potrzeby te na obszarze planu bgda ograniczaty si¢ przede wszystkim do inwestycji
zwigzanych z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng oraz dalszym rozwojem
inwestycji zwigzanych z ustugami publicznymi, szczegdlnie zwigzanymi z o$wiatg 1
naukg i terenami zieleni rekreacyjnej, wystepujacymi poza granicami obszarow objetych
zmiang planu.

9. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoélnosci sieci

szerokopasmowych (art. 1 ust. 2 pkt. 10 i 13).

Potrzeby w tym zakresie w projekcie zmiany planu realizowane sg poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej
umozliwiajgcych uzbrojenie obszaru planu w niezbedne sieci i urzgdzenia. W zmianie
planu wystgpi kontynuacja sieci infrastruktury technicznej i uktadu komunikacyjnego
ustalonego w obowigzujacym planie gminy Choroszcz. Do czasu jej realizacji potrzeby z
zakresu zaopatrzenia w wode 1 odprowadzenie Sciekow beda rozwigzywane indywidualnie
Analiza wnioskow zlozonych przez instytucje nie uzasadnia wyznaczania rezerw
terenowych dla przebiegu sieci szerokopasmowych. W przypadku zaistnienia potrzeb w
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tym zakresie po wejsciu w zycie planu jego ustalenia umozliwiajg realizacj¢ takich
inwestycji.

10. Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji
elektronicznej oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
planistycznych (art. 1 ust. 2 pkt. 11 12).

Burmistrz Choroszczy sporzadzajac projekt planu zrealizowat w pelni procedure
okreslong w art. 17 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, w tym
zakresie udziatlu spoleczenstwa w pracach nad projektem planu. Burmistrz umiescil na
tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy ogloszenie o przystapieniu do sporzadzania planu
miejscowego, z terminem i miejscem sktadania wnioskéw do przedmiotowego planu.
Ogloszenie to zostato umieszczone réwniez w wydaniu gazety lokalnej oraz BIPie Urzgdu
Gminy. Zawiadomienie o przystgpieniu do sporzgdzania planu miejscowego zostato takze
wystane do odpowiednich instytucji posiadajacych uprawnienia do uzgadniania i
opiniowania projektu planu miejscowego.

Po wykonaniu projektu planu wraz z prognoza oddzialtywania na $rodowisko i
finansowa prognoza skutkow uchwalenia planu Burmistrz udostepnit projekt planu
instytucjom celem uzyskania uzgodnien i opinii. Projekt planu zostal roéwniez
udostgpniony do opiniowania dla Gminnej Komisji Urbanistyczno - Architektoniczne;.

Po uzyskaniu pozytywnych uzgodnien, opinii oraz uzyskaniu zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne Burmistrz wylozyl projekt planu do
publicznego wgladu, wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. O wytozeniu do
publicznego wgladu powiadomil spoleczenstwo w odpowiednim ogloszeniu
umieszczonym na tablicy ogloszen Urzgdu Gminy, w prasie lokalnej oraz BIPie Urzedu
Gminy. W ogloszeniu okreslit miejsce i termin wylozenia, miejsce 1 termin dyskusji
publicznej nad przyjetymi rozwigzaniami planistycznymi oraz miejsce i termin sktadania
uwag do projektu planu.

W trakcie wylozenia wptlyneto jedno pismo zwierajace uwagi odno$nie zmiany
przebiegu drogi dojazdowej i zmniejszeniu linii zabudowy od tej drogi. Sktadajacy
uwage wnioskowal, aby droga przebiegata przez dziatk¢ nr ewid. 342/29 pasem terenu o
szerokos$ci 4 m, a linia zabudowy zostata zmniejszona do 5 m.

W wyniku czgsciowego uwzglednienia uwagi droga 7.2KD przebiega przez dziatke nr
ewid. 342/29 pasem terenu o szerokosci 5 m. Wydzielenie pasa szeroko$ci 5 m pozwoli
na obstuge komunikacyjng z tej drogi pozostatej czesci dziatki, co przy 4 m byloby to
niemozliwe. Dlatego tez uwaga zostata uwzglgedniona w czesci.

Docelowo przewiduje si¢ potaczenie drogi 7.2KD z projektowanag droga z na terenie

miasta Biategostoku. W planie zagospodarowania przestrzennego na terenie Biategostoku

ustalono droge o szeroko$ci 12 m w liniach rozgraniczajacych i1 przyjeto dla niej linig
zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi. Z uwagi na zachowanie fadu
przestrzennego linia zabudowy na terenie gminy Choroszcz zostata utrzymana, dlatego tez
uwage w tej sprawie odrzucono. Sposob rozstrzygniecia uwag nie wplyngt na zmiang
zagospodarowania innych terenow 1 umozliwil przekazanie projektu planu Radzie

Miejskiej w Choroszczy celem uchwalenia.

Dokumentacja dotyczaca planu miejscowego znajduje si¢ w siedzibie Urzedu Gminy

Choroszcz i moze by¢ udostepniona, z zachowaniem przepisow dotyczacych

udostegpnienia informacji publicznych. Procedura planistyczna prowadzona byla w sposob

jawny 1 przejrzysty, z uwzglednieniem przepisOow ustawy o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym.

Zwigkszenie jawnosci procedur planistycznych wynika rowniez z procesu porzadkowania

cyfryzacji planowania przestrzennego w Polsce. Przepisy te weszly w zycie 31
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pazdziernika 2020 r. Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii w sprawie
zbior6w danych przestrzennych oraz metadanych w zakresie zagospodarowania
przestrzennego. Obszary zmiany planu zostaly w postaci rastra z georeferencja
(odniesieniem  przestrzennym zgodnym z panstwowym systemem odniesien
przestrzennych).

11. Uwzglednienie interesu publicznego i prywatnego przy ustaleniach planu (art. 1

ust. 3).

Ustalajgc przeznaczenie terendw oraz sposob ich zagospodarowania Burmistrz
Choroszczy uwzglednit zaréwno interes publiczny jak 1 interes prywatny.
Przeprowadzone analizy funkcjonalno — przestrzenne dla obszaréw zmiany planu
wykazaty jego predyspozycje do rozwoju funkcji zwigzanych z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng i ustugowa. Potrzeby gminy w zakresie funkcji publicznych ograniczaja
si¢, do zapewnienia rezerw terenowych na rzecz obstugi komunikacyjnej.

12. Dazenie do minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego i
maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego (art. 1 ust. 4 pkt. 1i 2).

Rozwigzania komunikacyjne przyjete w zmianie planu sa kontynuacja i niewielka korekta
istniejacego uktadu drogowego. Utrzymanie tych drég zminimalizuje transportochtonnos¢
uktadu przestrzennego wyznaczonego w granicach zmiany planu.

Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiaja realizacjg
Rezerwy terenowe wskazane w planie na cele drog publicznych umozliwiajg realizacje
docelowego, od lat planowanego uktadu komunikacyjnego.

13. Zapewnienie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie sie¢
pieszych i rowerzystow (art. 1 ust. 4 pkt. 3).

W projekcie planu wprowadzono ustalenia umozliwiajace realizacje ciggdw komunikacji

pieszej oraz realizacje Sciezek rowerowych. Realizacja ich bedzie wykonana w miare

wystagpienia potrzeb w tym zakresie..

14. Dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pekni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej (art. 1 ust. 4 pkt.
4).
Tereny objete granicami planu tworza zwarty obszar terendw inwestycyjnych. Rozwdj
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu uniemozliwi powstanie rozproszonych
uktadow urbanistycznych, nie powigzanych ze sobg przestrzennie i komunikacyjnie.

15. Zgodnos¢ projektu planu z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy (art. 15 ust. 2).

Gmina Choroszcz w catosci jest pokryta obowigzujacymi planami zagospodarowania
przestrzennego. Plany te sg w pelni zgodne z kierunkami polityki przestrzennej gminy
wskazanymi w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, pomimo faktu, ze cze¢$¢ z nich zostala przyjeta przed uchwaleniem
studium. Gmina na biezgco analizuje wnioski sktadane w Urzedzie Miejskim dotyczace
zmian w zagospodarowaniu terenow, ktoére moglyby skutkowaé konieczno$cig zmiany
studium lub planéw miejscowych. Liczba wnioskéw nie wskazywata dotychczas na
zasadno$¢ podjecia prac nad kompleksowa zmiang studium. Gmina planuje wykonanie w
obecnej kadencji Rady Miejskiej analizy zgodnosci studium 1 plandw miejscowych wraz z
analizag zmian w zagospodarowaniu.

15. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy (art. 15 ust. 3).
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Podzial terendw, dotychczas uzytkowanych rolniczo, przyniesie gminie Kkorzysci
finansowe w wyniku naliczenia optat adiacenckich z tytutu podzialéw oraz znacznie
wigkszych podatkow od nieruchomos$ci zabudowanych, zwlaszcza tam, gdzie pojawi si¢
dziatalnos$¢ gospodarcza.

W wyniku uchwalenia zmiany planu gminy Choroszcz wydatki na realizacje
infrastruktury technicznej nalezacej do jej zadan wiasnych wynikajace z obowigzujacego
planu nie ulegng wigkszej zmianie. Wigksza ilo§¢ odbiorcow zwiekszy rentownos¢ budowy
sieci. Ponadto wydatki te zostang cze¢sciowo zrekompensowane wpltywami za podatki od
nieruchomosci oraz optatami adiacenckimi naliczanymi od podziatu nieruchomosci i budowy
infrastruktury technicznej nalezacej do zadan wlasnych gminy.

Uchwalenie zmiany planu nie spowoduje wickszych zmian w wydatkach i wplywach do
budzetu gminy.

IV. Procedura planistyczna

Przeprowadzone elementy obowigzujacej procedury planistyczne;j:

a) zebrano wnioski po wystosowaniu ogloszen i zawiadomien,

b) wykonano projekt planu wraz prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
prognoza finansowa skutkéw uchwalenia planu,

c) projekt planu zostal przestany do uzgodnien i opiniowania Oraz wystosowano
wniosek o0 zgode na zmiang przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne
(skierowany do Marszatka Wojewddztwa Podlaskiego),

d) po zakonczeniu etapu uzgodnien i uzyskaniu zgody na zmian¢ przeznaczenia
gruntow le$nych na cele niele$ne projekt planu wylozono do publicznego wgladu,

e) w trakcie wytozenia przeprowadzono dyskusje publiczna,

f) sposob rozstrzygnigcia uwag umozliwit przekazanie projektu planu Radzie
Miejskiej w Choroszczy celem uchwalenia.
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